DOCUMENTO INFORMATIVO DE INCORPORACION AL MERCADO
ALTERNATIVO BURSATIL, SEGMENTO PARA SOCIMI (MAB-SO@MI) DE
LAS ACCIONES DE LA SOCIEDAD

P3 Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A.

DICIEMBRE DE 2017

El presente Documento Informativo de Incorpora@bMercado Alternativo Burséatil (en adelante, el
“Mercado” o el “MAB"), en su segmento de Sociedades Andnimas Cotizaedsversion en el
Mercado Inmobiliario (en adelante, eAB-SOCIMI "), de la sociedad P3 Spain Logistic Parks
SOCIMI, S.A. (en adelanteP3’, la “Sociedad, la “Compafiid’ o el “Emisor”), ha sido redactado de
conformidad con el modelo previsto en el Anexo lla€ircular del MAB 14/2016, de 26 de julio,
sobre los Requisitos y procedimientos aplicablela @ncorporacion y exclusion en el Mercado
Alternativo Bursatil de acciones emitidas por Emspseen Expansién y por Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado InmobiliaB®CIMI) modificada por la Circular 20/2016, de 5
de diciembre de 2016 y por la Circular 1/2017, tield abril de 2017 (en adelant€jrcular del MAB
14/2016), designandose a Renta 4 Corporate, S.A., conesdrsRegistrado, en cumplimiento con lo
establecido en la Circular 14/2016 ,y en la CinciB/2016, de 26 de julio, sobre el Asesor Registra
en el MAB (en adelanteCircular del MAB 16/2016").

Los inversores de empresas negociadas en el segi&B-SOCIMI deben ser conscientes de que
asumen un riesgo mayor que el que supone la ilvessi empresas que cotizan en las Bolsas de
Valores. La inversion en empresas negociadas eegrhento MAB-SOCIMI debe contar con el
asesoramiento de un profesional independiente.

Se recomienda al inversor leer integra y cuidadessenel presente Documento Informativo de
Incorporacion al MAB (en adelante, eD6cumento Informativo”) con anterioridad a cualquier
decisién de inversion relativa a los valores negjules a los que el mismo se refiere.

Ni la Sociedad Rectora del MAB ni la Comision Na@bdel Mercado de Valores han aprobado o

efectuado ningun tipo de verificacion o comproba@a relacion con el contenido de este Documento
Informativo.
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Renta 4 Corporate, S.A., con domicilio social eseade la Habana, 74, Madrid y provista de N.I.F.
namero A-62585849, debidamente inscrita en el Redercantil de Madrid en el tomo 21.918, folio
11, seccion B, Hoja M-390614, Asesor RegistradeléAB, actuando en tal condicion respecto a la
Sociedad, entidad que ha solicitado la incorporad®sus acciones al MAB, y a los efectos previstos
de la Circular del MAB 16/2016 sobre el Asesor segdo,

DECLARA

Primero. Después de llevar a cabo las actuaciones que hsidecsdo necesarias para ello, ha
comprobado que P3 cumple con los requisitos exégidma que sus acciones puedan ser incorporadas
al Mercado.

Segundo.Ha asistido y colaborado con la Sociedad en lagwespon y redaccién del Documento
Informativo, de acuerdo con lo exigido por la Clacudel MAB 14/2016.

Tercero. Ha revisado la informacién que la Sociedad ha deugipublicado y entiende que cumple
con la normativa y las exigencias de contenidogigi@n y claridad que le son aplicables, no omite
datos relevantes y no induce a confusion a logsaves.

Cuarto. Ha asesorado a la Sociedad acerca de los hechgudigsen afectar al cumplimiento de las
obligaciones que la Sociedad ha asumido por rag@u chcorporacion en el segmento MAB-SOCIMI,
asi como sobre la mejor forma de tratar tales hreghte evitar el eventual incumplimiento de tales
obligaciones.
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RESUMEN DE INFORMACION UTILIZADA PARA LA DETERMINAC ION
DEL PRECIO DE REFERENCIA POR ACCION Y PRINCIPALES R IESGOS DE
INVERSION

En cumplimiento con lo previsto en la Circular BB 14/2016, sobre el régimen aplicable a las
Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversibn en eicdde Inmobiliario (en adelante,
“SOCIMI™) cuyos valores se incorporen al MAB, P3 Spain istig Parks SOCIMI, S.A. (en
adelante P3’, “la Sociedad, “la Compafid o “el Emisor’) ha encargado a CBRE Valuation
Advisory, S.A., (en adelanteCBRE”) una valoracion independiente de las accionedade
Sociedad a 30 de junio de 2017 (en adelant&/adéofacién de CBRE’) de acuerdo con criterios
internacionalmente aceptados. En aras de dichorgmc&BRE ha emitido con fecha 29 de
noviembre de 2017 un informe de valoracion de ¢atoaes de P3 con fecha de valoracion a 30
de junio de 2017. Una copia de dicho informe saradjcomo Anexo Il al presente Documento
Informativo. EI MAB no ha verificado ni comprobatis hipétesis y proyecciones realizadas ni
el resultado de la valoracion del citado informe.

Para la valoracion de la sociedad, CBRE ha paditoi) los estados financieros intermedios
consolidados auditados a 30 de junio de 2017 (vexxé Il); y ii) la valoracién de los activos
realizada por CBRE (ver Anexo del informe de Vatida de CBRE en Anexo llI).

Para determinar el valor de mercado de los actijsto de este informe ha sido adoptado el
método de capitalizacion, salvo para el activo 8i&#anueva Park Solar Electric, S.L.U. que ha
sido valorado siguiendo el método de descuentdujlesfde caja @CF"), por tratarse de una
explotacion de placas solares.

El método de capitalizacion consiste en la capaaldn, a perpetuidad, de la renta actual del
contrato, a través de una tasa de actualizaci@cgotempla por si misma todos los riesgos que
se pueden dar en el mercado y en el activo encplattj como pudiera ser su localizacion, la
solvencia del inquilino, el estado de conservadélractivo, la superficie del mismo y su nivel de
arrendamiento con respecto a la renta de mercadtasa de rentabilidad exigida se obtendra de
transacciones comparables de inmuebles en redtdhilrealizando ajustes en casos de rentas
contractuales por encima o por debajo de la remtaatcado, asi como por riesgos especificos de
cada inmueble.

El método de DCF se basa en una prediccion derldsaples ingresos netos que generara la
propiedad durante un periodo determinado de tiedgudo a la situacion de patrimonializacion
y arrendamiento multiple del inmueble, consideramdw@alor residual de la propiedad al final de
dicho periodo. Las variables clave del método D&F k& determinacion de los ingresos netos, el
periodo de tiempo durante el cual descontaremd®slingresos netos, la aproximacion de valor
que realizamos al final de dicho periodo y la taterna de rentabilidad “objetivo” utilizada para
descontar los flujos de caja.

El resultado obtenido por el método de capitalématia sido revisado por el método de DCF, ya
gue con la tendencia bajista de las tasas de &eiciah CBRE ha creido conveniente usar este



método para verificar que dichas rentabilidadescgerdan con la tasa de descuento que un
inversor buscaria para este tipo de activos.

Los valores resultantes han sido revisados empteaelntiétodo de comparacion.

El método de comparacion consiste en analizar coabjss de operaciones recientes y referencias
de ofertas en el mercado, que permitan extrapdépeopiedad objeto de valoracion, teniendo en
cuenta la ubicacion, tamafio y estado de consemnagifin de conformar nuestra opinién de valor
de mercado.

A continuacion se detallan las 12 sociedades cugpigdad ostenta P3, tenedoras cada una de
ellas de un activo inmobiliario (exceptuando P3avilieva Park Solar Electric. S.L.U. tenedora
de una explotacién de placas solares) que harvaldoadas por CBRE:

Valor mercado a

Sociedad Localizacién SBA (M?)

30.06.17 (€)
1. P3 Zaragoza Plaza Park, S.L.U. Zaragoza 80.037 49.300.000
2. P3 Villanueva Park, S.L.U. Zaragoza 47.967 27.890.000
3. P3 San Marcos Park, S.L.U. Madrid 30.918 31.745.000
4. P3 Loeches Park, S.L.U. Madrid 16.185 11.130.000
5. P3 Bilbao Park, S.L.U. Bilbao 13.987 16.510.000
6. P3 Quer Park, S.L.U. Quer (Guadalajara) 31.431 26.200.000
7. P3 Massalaves Park, S.L.U. Valencia 16.318 7.935.000
8. P3 Sesefia Park, S.L.U. Toledo 30.422 21.120.000
9. P3 Getafe Los Olivos Park, S.L.U. Madrid 7.729 9.150.000
10. P3 Toledo Benquerencia Park, S.L.U. Toledo .8 20.000.000
11. P3 CLA Park, S.L.U. Madrid 14.502 15.600.000
12. P3 Villanueva Park Solar Electric. S.L.U. Zarza - 380.000
Total 321.392 236.960.000

Dado que el Grupo (tal y como se define en el agaril.4.2 siguiente) contabiliza sus activos
inmobiliarios por el método del precio de adquésicineto de amortizaciones y provisiones)
aceptado por el Plan General ContabRGC"), se ajusta el valor de los fondos propios por el
efecto del valor de mercado de los activos inmatils menos el valor neto contable de los
mismos antes del calculo del impacto fiscal, sicaplAdemas, para realizar un rango de valor de
la cartera de activos se ha realizado un analsisemsibilidad a la rentabilidad esperada del
proyecto utilizada en cada activo de +/- 0,25 %.

El valor neto contable de los activos a 30 de juled2017 ascendié a 236.870 miles de euros.
Segun estimaciones elaboradas por CBRE, el vatoneble de los mismos estaria entre 227.122
miles de euros y 247.625 miles de euros y por tah&puste por la plusvalia/minusvalia seria de
entre -9.750 miles de euros y 10.755 miles de euros



Miles de Euros Rango Bajo Rango central Rango Alto

VNC 236.870 236.870 236.870
Valoracién razonable 30/06/2017 227.120 236.960 247.625
Plusvalia/Minusvalia -9.750 90 10.755

Adicionalmente a la valoracién de los activos initiatios a precio de mercado, se han analizado
el resto de partidas de activo y pasivo del Grupby como se define en el apartado 1.4.2

siguiente) para que figuren a valor razonable coahthalance consolidado a 30 de junio de 2017
no lo estuviera reflejando. Tras dicho analisishacsido necesario efectuar otros ajustes en el
resto de partidas del balance de situacion corasitnid

Por otro lado, hay que realizar en la valoraciéoietaria los ajustes correspondientes a la
proyeccion de los costes de estructura del Grugloy(tomo se define en el apartado 1.4.2
siguiente) no considerados en la valoracién dedtisvos inmobiliarios. Se corresponde con los
costes en los que el Grupo (tal y como se defingl apartado 1.4.2 siguiente) tiene que incurrir
para la gestidn de los activos, que no han sidsiderados en la valoracion de los mismos, y que,
una vez normalizados, ascenderian a 337.000 eu@foaSe ha calculado su valor presente
mediante un descuento de flujos de caja de esstasscproyectados a 10 afios. La tasa de descuento
utilizada es el promedio de las tasas de descymmideradas utilizadas en la valoraciéon de los
activos inmobiliarios (ver pagina 38 en el apartddia5 del presente Documento Informativo).
Asimismo se ha realizado un analisis de sensililigaiando la tasa de descuento aplicada en +/-
25 puntos. El ajuste por los costes de estrucsiasia por tanto entre 3.969 miles de euros y 4.199
miles de euros.

El detalle del rango de valor de los fondos propijostados de la Sociedad a 30 de junio de 2017

es:
Miles de Euros Rango Bajo Rango central Rango Alto

Fondos propios 34.270 34.270 34.270
Ajuste valor de mercado activos -9.750 920 10.755
Ajuste por gastos de estructura -4.199 -4.081 -3.969
Valoracion equity 30/06/2017 20.3211 30.279 41.056)

CBRE en base a su juicio profesional, atendientds @aracteristicas de la Sociedad, del sector
en el que opera y el contexto del proceso qudlestndo a cabo para integrarse en el MAB, ha
realizado una valoracién de los fondos propios 8l@ B0 de junio de 2017 de eng@.321y
41.056miles de euros.



Fijaciéon del precio de incorporacién al MAB

Tomando en consideracion el informe de valoracmtependiente realizado por CBRE de las
acciones de la Compaifiia, el Consejo de Adminiginage P3 celebrado el 23 de noviembre de
2017 ha fijado un valor de referencia de cada unkasl acciones de la Sociedad en circulacion
(5.348.500 acciones de 1 euro de valor nomina$),&é euros, lo que supone un valor total de la
Compalfiia de 30.272.510 de euros.

Principales riesgos de inversiéon

La inversibn en P3 entrafia riesgos potencialesioglados con el negocio, el sector, la
financiacion y los valores emitidos.

Por ello, ademas de toda la informacion expuesi presente Documento Informativo y antes
de adoptar la decisidn de invertir adquiriendo @oes de la Sociedad, deben tenerse en cuenta,
entre otros, los riesgos que se enumeran en ahdpat.23, los cuales podrian afectar de manera
adversa al negocio, a los resultados, a las pdirgpe® a la situacion financiera, econémica o
patrimonial de la Sociedad y, en Ultima instanaiay valoracion.

Los principales riesgos son:

- Nivel de endeudamiento con P3 Spain Il s.r.0, ddgaionista mayoritario de la Sociedad
(el "Accionista Mayoritarid')

A 30 de junio de 2017, la Sociedad tiene una déudaciera con el Accionista Mayoritario de,
aproximadamente, 204 millones de euros lo que suparLoan To Value TV ") del 86%, a

un interés fijo del 5,5% anual. Ni la deuda nirgkrés devengado tienen fecha de vencimiento
concreto sino que sera el prestamista el que, miedigna notificacion escrita, detallara las fechas
de pago y cantidad de la deuda mas intereses dedase solicita la devolucion. P3 podra hacer
pagos de deuda e intereses cuando quiera sin coessile cancelacion.

Por un lado, es cierto que la obligacién del ptastade realizar el pago, total o parcial, de las
cantidades adeudadas al prestamista esta sujpteved requerimiento de pago por parte del
prestamista, situacion que podria comprometerrebcuormal del negocio de la Sociedad.

Sin embargo, dado que el prestamista es el Act#ohlayoritario del prestatario, el riesgo de que
el préstamo sea reclamado de forma que pueda poéficultades la marcha habitual del negocio
de la Sociedad es limitado y ademas, permite adkpsapagos en funcién de las necesidades de
caja.



- Influencia del actual Accionista Mayoritario

La Sociedad se encuentra participada en un 93,4%l pacionista Mayoritario, cuyos intereses
pudieran resultar distintos de los restantes amstam que mantendran una participacién
minoritaria, ya que no podran influir significatmante en la adopcion de acuerdos en la Junta
General de Accionistas ni en el nombramiento deni@snbros del Consejo de Administracion.

- Concentracion de tipo de activo

La practica totalidad de los activos de la Socigudenecen al sector logistico. Por ello, todos
los cambios que se produjeran en dicho sector {(cionmgés econdmicas, tecnolégicas,
competencia, etc.) afectarian a los activos mahdenpor la Sociedad, lo que podria afectar
negativamente la situacién financiera, resultadesloracion de la Sociedad.

- Riesgos derivados de la concentracion del nUmerdidetes

Los inmuebles se encuentran arrendados a 12 dief@encretamente los tres inquilinos
principales superan el 51% del importe neto déia de negocios consolidada del periodo de dos
meses y 25 dias finalizado el 30 de junio de 20&ri6formacion detallada en el apartado 1.9 del
presente Documento Informativo). En caso de nowvation de sus contratos de alquiler, la
Sociedad podria tener que mantener inmuebles vdafasite el proceso de blsqueda de nuevos
inquilinos, afectando negativamente a la situadidanciera de la Sociedad. La fecha de
vencimiento de todos los contratos de arrendamidatios activos inmobiliarios es posterior al
31 de diciembre de 2019, lo que minora dicho riesgel corto/medio plazo.



1.1.

1.2.

1.3.

INFORMACION GENERAL Y RELATIVA A LA COMPANIA Y A SU
NEGOCIO

Persona o personas, que deberan tener la condicidle administrador, responsables de la
informacion contenida en el Documento Informativo.Declaracién por su parte de que la
misma, segln su conocimiento, es conforme con lalielad y de que no aprecian ninguna
omision relevante

D. George Aase, D. Martin Kotiey y D. David Marquina Fernandez, como miembrosieisejo

de Administracion de P3, en ejercicio de la del&gaexpresamente conferida por el Consejo de
Administracion de la Sociedad con fecha 13 de juteo2017, asumen la responsabilidad del
contenido del presente Documento Informativo, ciaymato se ajusta al Anexo | de la Circular
del MAB 14/2016.

D. George Aase, D. Martin Kotsey y D. David Marquina Fernandez, como responsatiéds
presente Documento Informativo, declaran que larmécion contenida en el mismo es, segun su
conocimiento, conforme con la realidad y no incemeninguna omision relevante.

Auditor de cuentas de la Sociedad

La auditoria de los estados financieros intermedmssolidados de P3 la correspondiente al
periodo de dos meses y 25 dias desde el 6 dedeb@iD17 hasta el 30 de junio del 2017 (en
adelante, la Auditoria”) incluida en el Anexo Il del presente Documentformativo, ha sido
preparada de acuerdo con el marco normativo demaftion financiera aplicable a la Sociedad,
que esta establecido en los principios contablestgrios de valoracion recogidos en el Real
Decreto 1514/2007, por el que se aprueba el Plamei@ede Contabilidad, asi como las
modificaciones introducidas por el Real Decreto/B026 de 2 de diciembre, y el resto de
disposiciones legales vigentes en materia contable.

La Auditoria ha sido realizada por BDO Auditored,.B. (“BDQ"), sociedad domiciliada en c/
Rafael Calvo 18, Madrid, inscrita en el Registrordémtil de Madrid al tomo 14.413, seccion 82,
folio 201, hoja nimero M-238188 y en el Registracl@af de Auditores de Cuentas (ROAC) con
el numero S 1273.

BDO fue nombrado por primera vez auditor de cued¢als Sociedad por medio de decision del
entonces socio Unico de la Sociedad de fecha 8nie jle 2017, para la auditoria de las cuentas
anuales de los ejercicios finalizados el 31 desdibire de 2017, 31 de diciembre de 2018 y 31 de
diciembre de 2019.

Identificacion completa de la Sociedad (datos rediales, domicilio...) y objeto social

P3 Spain Logistic Parks SOCIMI, S.As una Sociedad Anénima Cotizada de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (SOCIMI), con C.I.F. A-8755895on domicilio social situado en la calle
Principe de Vergara 131, piso 1°, Madrid y conistétypor tiempo indefinido bajo la denominacion
inicial de Chadwicks, S.A., en virtud de escritptilica autorizada por el Notario de Madrid D.



Francisco Javier Piera Rodriguez con fecha 5 deonday2016, bajo el nimero 1.869 de su
protocolo e inscrita en el Registro Mercantil dedvié con fecha 17 de mayo de 2016 en el tomo
34.750, folio 11, seccion 8, Hoja M-625006 e inscion 12,

Posteriormente, con fecha 3 de abril de 2017, lsgtéa la Agencia Tributaria la incorporacion
de la Sociedad en el régimen fiscal especial de8ades Andnimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario, regulado por la Ley 11/20@@ 26 de octubre modificada por la Ley
16/2012 de 27 de diciembre, (en adelantd_&y“de SOCIMI”) (ver Anexo ).

El objeto social de la Compafiia se recoge enielidot2 de sus estatutos sociales (IBstatutos
Sociale$), cuyo tenor literal a la fecha del presente Dueunto Informativo, en consonancia con
lo previsto en la Ley 11/2009, de 26 de octubreifizadia por la Ley de SOCIMI, es el siguiente:

"ARTICULO 2. OBJETO SOCIAL.

2.1 La Sociedad tendra como objeto social:

2.1.1 La adquisicién y promocion de bienes inmuebles dwiraleza urbana para su
arrendamiento, incluyendo la actividad de rehahditn de edificaciones en los términos
establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de dicient@idmpuesto sobre el Valor Afiadido.

2.1.2 La tenencia de participaciones en el capital Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario$OCIMI") o en el de otras entidades no residentes en
territorio espafiol que tengan el mismo objeto sbgige aquellas y que estén sometidas a un
régimen similar al establecido para las SOCIMI eracto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios.

2.1.3 La tenencia de participaciones en el capital otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto socral@pal la adquisicion de bienes inmuebles
de naturaleza urbana para su arrendamiento y quEnesometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politmialigatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan los requisiiesinversién a que se refiere el articulo 3
de la Ley de SOCIMI.

2.1.4 La tenencia de acciones o participacioneslrdgituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 @wiambre, de Instituciones de Inversion
Colectiva, o0 norma que la sustituya en el futuro."



1.4.

Breve exposicion sobre la historia de la empresandluyendo referencia a los hitos mas
relevantes

1.4.1. Nombre legal y comercial

La denominacion social actual de la Compafia esSpan Logistic Parks SOCIMI, S.A,,
careciendo de nombre comercial.

1.4.2. Acontecimientos mas importantes en la historia delSociedad

El Emisor y sus sociedades dependientes 8ab-SOCIMI”) forman un sub-grupo (elGrupo™)
dentro de un grupo méas amplio de sociedades cadtaslpor P3 Group S.a.r.l. dedicado a la
adquisicién, arrendamiento y eventual venta de ebtas logisticos en Europa.

P3 Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A.:

El 5 de mayo de 2016, se constituye la Sociedadacdanominacion social de Chadwicks, S.A.
con domicilio social en la calle Principe de VeegaB1, piso 1°, Madrid. El capital social era de
sesenta mil euros (60.000 euros) dividido y represi por acciones nominativas de un euro (1
euro), siendo propietarias TMF Participations Hadgi, S.L. (30.000 acciones de un euro) y TMF
Sociedad de Participacion, S.L. (30.000 accionesrdeuro) desembolsadas en un 25% de su
valor nominal.

Para su constitucién, fueron entregadas por pat&@MF Sociedad de Participacion, S.L. el
importe de 7.500 euros y por parte de TMF Partimpa Holdings (Spain), S.L. el importe de
7.500 euros alcanzando los 15.000 euros necegarnasa constitucion de la Sociedad. El acuerdo
de constitucién de la Sociedad fue elevado a paiklicvirtud de escritura autorizada por el notario
de Madrid D. Francisco Javier Piera Rodriguez echd 5 de mayo de 2016, bajo el nimero 1.869
de su protocolo e inscrita en el Registro MercalgiMadrid con fecha 17 de mayo de 2016 en el
tomo 34.750, folio 11, seccidn 8, hoja M-62500@<ripcion 12,

Con fecha 8 de marzo de 2017 fueron desembolsadogalidad de los dividendos pasivos, por
importe de 45.000 €, correspondiente al 75% dearvabminal de la totalidad de las acciones.
Dicho desembolso se realizé por parte de TMF Sadiete Participacién, S.L. por importe de
22.500 euros y por parte de TMF Participations haigl (Spain), S.L. por importe de 22.500
euros, alcanzando los 60.000 euros de capitallstesambolsado. Dicho acuerdo de desembolso
fue elevado a publico en virtud de escritura améata por el notario de Madrid D. Francisco Javier
Piera Rodriguez con fecha 8 de marzo de 2017, dvajdmero 914 de su protocolo e inscrita en
el Registro Mercantil de Madrid con fecha 15 de znade 2017 en el tomo 34.750, folio 14,
seccién 8, hoja M-625006 e inscripcion 22,

Con fecha 8 de marzo de 2017, TMF Sociedad dechetion, S.L. y TMF Participations
Holdings (Spain), S.L., titulares cada una de akis50% del capital social de P3, enajenaron la
totalidad de sus acciones, las cuales fueron ddgsipor la sociedad de nacionalidad checa
Viditelny Uspech, s.r.o. (actualmente denominada $&in Il s.r.0.). Dicho acuerdo de



compraventa fue elevado a publico en virtud deitesarautorizada con fecha 8 de marzo de 2017
por el notario de Madrid D. Francisco Javier PRoariguez, bajo el nimero 917 de su protocolo.

El 8 de marzo de 2017 se acord6 aceptar la dim@@ShMF Sociedad de Direccién, S.L. como
Administradora Unica de la Sociedad y nombrar gafaargo a David Marquina Fernandez.
Asimismo se decidié el acogimiento de la Sociedadgmen fiscal previsto en la Ley 11/2009,
de 26 de octubre, por la que se regulan las SatgésdAnonimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario, asi como modificar el régintendistribucion de dividendos de la Sociedad
afladiendo un nuevo articulo 27 a los Estatutosafscde la Sociedad. Por Ultimo, se acordo
cambiar la denominacidn social de la Sociedad pguk actualmente ostenta, esto es, P3 Spain
Logistic Parks SOCIMI, S.A. Dichos acuerdos fuesbevados a publico en virtud de escritura
autorizada por el notario de Madrid D. FrancisooelaPiera Rodriguez con fecha 8 de marzo de
2017, bajo el numero 915 de su protocolo e inserital Registro Mercantil de Madrid con fecha
15 de marzo de 2017 en el tomo 34.750, folio 1¢giéa 8, hoja M-625006 e inscripcion 32,

Con fecha 8 de marzo de 2017 también se declaubifgersonalidad de la Sociedad. Dicho
acuerdo fue elevado a publico en virtud de eseriautorizada por el notario de Madrid D.
Francisco Javier Piera Rodriguez con fecha 8 deande 2017, bajo el niumero 918 de su
protocolo e inscrita en el Registro Mercantil dedvia con fecha 20 de abril de 2017 en el tomo
34.750, folio 16, seccion 8, hoja M-625006 e irgwiin 62.

Con fecha 3 de abril de 2017, se solicité a la Agefributaria la incorporacion de la Sociedad
en el régimen fiscal especial de Sociedades An&iBwtizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, regulado por la Ley de SOCIMI, sienddecha efectiva el 1 de enero de 2017.

El 6 de abril de 2017, P3 adquiri6 a GORE Spairdiigls SOCIMI | S.A.U. la totalidad de las
participaciones de Inversiones Baglio, S.L.U. (athente P3 San Marcos Park, S.L.U.);
Inversiones Barrow, S.L.U. (actualmente P3 LoedPas, S.L.U.); Inversiones Fraser, S.L.U.
(actualmente P3 Bilbao Park, S.L.U.); Inversiongac®, S.L.U. (actualmente P3 Quer Park,
S.L.U.); Inversiones Mandrem, S.L.U. (actualmen8 Nrassalaves Park, S.L.U.); Inversiones
Manly, S.L.U. (actualmente P3 Villanueva Park, B.). Inversiones Margarita, S.L.U.
(actualmente P3 Sesefia Park, S.L.U.); Inversioneardl S.L.U. (actualmente P3 Getafe Los
Olivos Park, S.L.U.); Inversiones Reinga, S.L.Utgatmente P3 Toledo Benquerencia Park,
S.L.U.).; Inversiones Silang, S.L.U. (actualmenBe@.A Park, S.L.U.); GreenOak Spain Solar,
S.L.U. (actualmente P3 Villanueva Park Solar EiectS.L.U.); y GO Spain XXI, S.L.U.
(actualmente P3 Zaragoza Plaza Park, S.L.U.) ertranaaccion cuyo importe final ascendi6 a
237 millones de euros. Dicha transaccion se fitaoon deuda del Accionista Mayoritario. Las
12 sociedades adquiridas son tenedoras cada wikaslele un activo inmobiliario (exceptuando
P3 Villanueva Park Solar Electric. S.L.U. teneddeauna explotacién de placas solares). Dicho
acuerdo se elevo a publico mediante escritura gallié compraventa de participaciones sociales
otorgada ante el notario de Madrid Andrés de lanfeu® Connor, el 6 de abril de 2017, bajo el
namero 878 de su protocolo.



Con fecha 29 de abril de 2017, se aprueba por gaktentonces, Socio Unico extinguir una deuda
gue ostentaba con la sociedad matriz, por imp&®0d000.000 de euros, y aportarla a los fondos
propios de la Sociedad, con el fin de reforzaraplimonio neto del Grupo.

El dia 12 de junio de 2017, P3 Spain Il s.r.oergbnces accionista tnico de la Sociedad y actual
Accionista Mayoritario, decidid aumentar el capiatial de la Sociedad por compensacion de
créditos en la cifra de cinco millones doscientolsemta y ocho mil quinientos euros (5.288.500

€), ascendiendo por tanto el capital social restdta cinco millones trescientos cuarenta y ocho
mil quinientos euros (5.348.500 €), el cual estdrasentado por cinco millones trescientas

cuarenta y ocho mil quinientas (5.348.500) accialeesn euro (1 €) de valor nominal cada una

de ellas. Dicha decisién fue elevada a public@laldjulio de 2017, en virtud de escritura otorgada
ante el notario de Madrid D. Francisco Javier PRRmalriguez bajo el nimero 3.035 de su

protocolo e inscrita en el Registro Mercantil dedkid con fecha 23 de agosto de 2017, tomo

34.750, folio 17, en la hoja M-625006, inscripcin

Durante el mes de noviembre, y con el fin de cungaln los requisitos de difusién exigidos por
el MAB, P3 dio entrada a 25 nuevos accionistas,aptealmente participan en conjunto de un
6,6% de la Sociedad, perdiendo asi su caracteyaiedsd unipersonal.

Sociedades dependientes

A continuacién detallamos la constitucion de lassb2iedades cuyas participaciones fueron
adquiridas al 100% por P3 el 6 de abril de 2017 ég&ructura societaria en detalle en el apartado
1.17 del presente Documento Informativo):

- P3 Toledo Benquerencia Park, S.L.U. (anteriormal@aominada Inversiones Reinga,
S.L.U.), es una sociedad espafola con N.I.F. B858%5 constituida con duracion
indefinida mediante escritura otorgada ante notauis Jorquera Garcia de Madrid con
fecha 10 de diciembre de 2014, nimero 3.811 deguti; inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid al tomo 32943, folio 121, seccion 8, Hdj&92977, inscripcion 12. Su domicilio
social se encuentra ubicado en la Calle Pinar izgbterda, 28006 de Madrid. La sociedad
no tiene inscrita en el Registro Mercantil su urépealidad de forma independiente al no
haberse obtenido dicha situacién sobrevenida, rileola posee desde su constitucion. El
dia 25 de abril de 2017 se acord6 el cambio derderaeion social de Inversiones Reinga,
S.L.U. a P3 Toledo Benquerencia Park, S.L.U asibcelndomicilio social a la calle Principe
de Vergara 131, piso 1°, 28002, Madrid. Dicho adoiéue elevado a publico el 25 de abril
de 2017, en virtud de escritura otorgada ante tarimode Madrid D. Andrés de la Fuente
O'Connor bajo el numero 1.022 de su protocolo@iilasen el Registro Mercantil de Madrid
con fecha 31 de mayo de 2017, tomo 32.943, fol@ %$2ccién 8, en la hoja M-592977,
inscripcién 92. Dicha sociedad fue adquirida poi028.067 € que fueron destinados a
comprar las participaciones sociales y a repagéguda bancaria y de grupo que registraba.

- P3 Getafe Los Olivos Park, S.L.U. (anteriormenteoti@nada Inversiones Ninara, S.L.U.),
es una sociedad espafiola con N.I.LF. B87146536 timodia con duraciéon indefinida
mediante escritura otorgada ante el notario Luigulera Garcia de Madrid con fecha 18 de



noviembre de 2014, numero 3.505 de protocolo; itasen el Registro Mercantil de Madrid
al tomo 32.834, folio 162, seccion 8, hoja M-591086cripcion 12. Su domicilio social se
encuentra ubicado en la Calle Pinar 7, 5° izquije28806 de Madrid. La sociedad no tiene
inscrita en el Registro Mercantil su unipersonalid@ forma independiente al no haberse
obtenido dicha situacién sobrevenida, sino quetee desde su constitucion. El dia 25 de
abril de 2017 se acordé el cambio de denomina@éraksde Inversiones Ninara, S.L.U. a
P3 Getafe Los Olivos Park, S.L.U. asi como el ddimisocial a la calle Principe de Vergara
131, piso 1°, 28002, Madrid. Dicho acuerdo fue atieva publico el 25 de abril de 2017, en
virtud de escritura otorgada ante el notario deddd. Andrés de la Fuente O'Connor bajo
el nimero 992 de su protocolo e inscrita en el RegMercantil de Madrid con fecha 23
de mayo de 2017, tomo 32.834, folio 220, secciéen8a hoja M-591026, inscripcion 92
Dicha sociedad fue adquirida por 10.259.482 € quexoh destinados a comprar las
participaciones sociales y a repagar la deuda bancde grupo que registraba.

P3 San Marcos Park, S.L.U. (anteriormente denonailvagersiones Baglio, S.L.U.), es una
sociedad espafiola con N.l.LF. B87271730, constita@a duracion indefinida mediante
escritura otorgada ante el notario Luis Jorquenzi@ale Madrid con fecha 21 de abril de
2015, nimero 1.094 de protocolo; inscrita en eli®eg Mercantil de Madrid al tomo
33.406, folio 80, seccién 8, hoja M-601394, inscigp 12. Su domicilio social se encuentra
ubicado en la Calle Pinar 7, 5° izquierda, 28008ddrid. La sociedad no tiene inscrita en
el Registro Mercantil su unipersonalidad de formdgependiente al no haberse obtenido
dicha situacion sobrevenida, sino que la poseeedasdonstitucion. El dia 25 de abril de
2017 se acordé el cambio de denominacion sociahdesiones Baglio, S.L.U. a P3 San
Marcos Park, S.L.U. asi como el domicilio socidh &alle Principe de Vergara 131, piso
1°, 28002, Madrid. Dicho acuerdo fue elevado aipatal 25 de abril de 2017, en virtud de
escritura otorgada ante el notario de Madrid D. r&adde la Fuente O'Connor bajo el
namero 1.012 de su protocolo e inscrita en el Reghdercantil de Madrid con fecha 23 de
mayo de 2017, tomo 33.406, folio 89, seccién 8adwja M-601394, inscripcion 92. Dicha
sociedad fue adquirida por 32.680.564 € que fudestinados a comprar las participaciones
sociales y a repagar la deuda bancaria y de grupoegistraba.

P3 CLA Park, S.L.U. (anteriormente denominada Isiegres Silang, S.L.U.), es una
sociedad espafiola con N.I.F. B87271722, constitaaa duracion indefinida mediante
escritura otorgada ante el notario Luis Jorquenzi@ale Madrid con fecha 21 de abril de
2015, nimero 1.093 de protocolo; inscrita en eli®epy Mercantil de Madrid al tomo
33.393, folio 68, seccion 8, hoja M-601180, inscidp 12. Su domicilio social se encuentra
ubicado en la Calle Pinar 7, 5° izquierda, 280081ddrid. La sociedad no tiene inscrita en
el Registro Mercantil su unipersonalidad de forma@ependiente al no haberse obtenido
dicha situacion sobrevenida, sino que la poseeedasdonstitucion. El dia 25 de abril de
2017 se acord6 el cambio de denominacion sociahwd®siones Silang, S.L.U. a P3 CLA
Park, S.L.U. asi como el domicilio social a laed@kincipe de Vergara 131, piso 1°, 28002,
Madrid. Dicho acuerdo fue elevado a publico el 2&bril de 2017, en virtud de escritura
otorgada ante el notario de Madrid D. Andrés deulante O'Connor bajo el nimero 987 de
su protocolo e inscrita en el Registro MercantilMizdrid con fecha 29 de mayo de 2017,



tomo 33.393, folio 77, seccién 8, en la hoja M-680,linscripcion 92. Dicha sociedad fue
adquirida por 14.944.530 € que fueron destinadosngprar las participaciones sociales y
a repagar la deuda bancaria y de grupo que reggstra

P3 Loeches Park, S.L.U. (anteriormente denominadarsiones Barrow, S.L.U.), es una
sociedad espafiola con N.l.LF. B87287439, constita@a duracion indefinida mediante
escritura otorgada ante el notario Luis Jorquenzi@ale Madrid con fecha 12 de mayo de
2015, nimero 1.407 de protocolo; inscrita en eli®eg Mercantil de Madrid al tomo
33.533, folio 159, seccion 8, hoja M-603617, inscidn 12 Su domicilio social se
encuentra ubicado en la Calle Pinar 7, 5° izquje28806 de Madrid. La sociedad no tiene
inscrita en el Registro Mercantil su unipersonalidie forma independiente al no haberse
obtenido dicha situacion sobrevenida, sino quesee desde su constitucion. El dia 25 de
abril de 2017 se acordé el cambio de denomina@oialsde Inversiones Barrow, S.L.U. a
P3 Loeches Park, S.L.U. asi como el domicilio dazika calle Principe de Vergara 131,
piso 1°, 28002, Madrid. Dicho acuerdo fue elevadgmiblico el 25 de abril de 2017, en
virtud de escritura otorgada ante el notario derddd. Andrés de la Fuente O'Connor bajo
el numero 997 de su protocolo e inscrita en el RegMercantil de Madrid con fecha 19
de mayo de 2017, tomo 35.913, folio 1, seccionnBlachoja M-603617, inscripcion 92,
Dicha sociedad fue adquirida por 10.657.589 € quexroh destinados a comprar las
participaciones sociales y a repagar la deuda barmpae registraba.

P3 Massalaves Park, S.L.U. (anteriormente denoraifracersiones Mandrem, S.L.U.), es
una sociedad espafiola con N.I.F. B87319810, coitiiton duracién indefinida mediante
escritura otorgada ante el notario Luis Jorquenzi@ale Madrid con fecha 24 de junio de
2015, nimero 1.969 de protocolo; inscrita en eli®epy Mercantil de Madrid al tomo
33.643, folio 48, seccidn 8, hoja M-605554, inscidp 12. Su domicilio social se encuentra
ubicado en la Calle Pinar 7, 5° izquierda, 280081ddrid. La sociedad no tiene inscrita en
el Registro Mercantil su unipersonalidad de forndependiente al haberse obtenido dicha
situacion desde su constitucion. El dia 25 de atmil2017 se acordd el cambio de
denominacioén social de Inversiones Mandrem, S.aP3 Massalaves Park, S.L.U. asi
como el domicilio social a la calle Principe de §@a 131, piso 1°, 28002, Madrid. Dicho
acuerdo fue elevado a publico el 25 de abril d&726a virtud de escritura otorgada ante el
notario de Madrid D. Andrés de la Fuente O'Conrago lel nimero 1.002 de su protocolo
e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid ceahfa 25 de mayo de 2017, tomo 33.643,
folio 56, seccién 8, en la hoja M-605554, inscripcB?. Dicha sociedad fue adquirida por
8.538.248 € que fueron destinados a comprar lagipaciones sociales y a repagar la
deuda bancaria y de grupo que registraba.

P3 Sesefia Park, S.L.U. (anteriormente denominaaaiones Margarita, S.L.U.), es una
sociedad espafiola con N.l.LF. B87326252, constita@a duracion indefinida mediante
escritura otorgada ante el notario Luis Jorquenxi@ale Madrid con fecha 1 de julio de
2015, nimero 2.121 de protocolo; inscrita en eli®eg Mercantil de Madrid al tomo

33.667, folio 36, seccién 8, hoja M-606027, inscigp 12. Su domicilio social se encuentra
ubicado en la Calle Pinar 7, 5° izquierda, 28008ddrid. La sociedad no tiene inscrita en



el Registro Mercantil su unipersonalidad de forndependiente al haberse obtenido dicha
situacion desde su constitucion. El dia 25 de atwil2017 se acord6 el cambio de
denominacién social de Inversiones Margarita, S.B.B3 Sesefa Park, S.L.U. asi como el
domicilio social a la calle Principe de Vergara,Jf@%o 1°, 28002, Madrid. Dicho acuerdo
fue elevado a publico el 25 de abril de 2017, etudide escritura otorgada ante el notario
de Madrid D. Andrés de la Fuente O'Connor bajaletero 1.017 de su protocolo e inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 22rdgyo de 2017, tomo 33.667, folio 44,
seccion 8, en la hoja M-606027, inscripcion 82haisociedad fue adquirida por 19.988.940
€ que fueron destinados a comprar las participasisociales y a repagar la deuda de grupo
que registraba.

P3 Villanueva Park, S.L.U. (anteriormente denoménbuyersiones Manly, S.L.U.), es una
sociedad espafiola con N.I.F. B87326245, constitaata duracion indefinida mediante
escritura otorgada ante el notario Luis Jorquenzi@ale Madrid con fecha 1 de julio de
2015, nimero 2.118 de protocolo; inscrita en eli®epy Mercantil de Madrid al tomo
33.684, folio 23, seccion 8, hoja M-606372, inscidp 12. Su domicilio social se encuentra
ubicado en la Calle Pinar 7, 5° izquierda, 280081ddrid. La sociedad no tiene inscrita en
el Registro Mercantil su unipersonalidad de forndependiente al haberse obtenido dicha
situacion desde su constitucion. El dia 25 de atmil2017 se acordd el cambio de
denominacion social de Inversiones Manly, S.L.R3aVillanueva Park, S.L.U. asi como
el domicilio social a la calle Principe de Verga84, piso 1°, 28002, Madrid. Dicho acuerdo
fue elevado a publico el 25 de abril de 2017, efudide escritura otorgada ante el notario
de Madrid D. Andrés de la Fuente O'Connor bajaletero 1.032 de su protocolo e inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 1 dg de 2017, tomo 33.684, folio 30,
seccibn 8, en la hoja M-606372, inscripcion 82haisociedad fue adquirida por 27.351.107
€ que fueron destinados a comprar las participasisnciales y a repagar la deuda bancaria
y de grupo que registraba.

P3 Bilbao Park, S.L.U. (anteriormente denominadeernsiones Fraser, S.L.U.), es una
sociedad espafiola con N.l.LF. B87326161, constitaataduracion indefinida mediante
escritura otorgada ante el notario Luis Jorquenxi@ale Madrid con fecha 1 de julio de
2015, nimero 2.109 de protocolo; inscrita en elifegy Mercantil de Madrid al tomo
33.679, folio 80, seccidn 8, hoja M-606271, insciém 12. Su domicilio social se encuentra
ubicado en la Calle Pinar 7, 5° izquierda, 28006/ddrid. La sociedad no tiene inscrita
en el Registro Mercantil su unipersonalidad de foindependiente al haberse obtenido
dicha situacion desde su constitucion. El dia 2%alatld de 2017 se acordo el cambio de
denominacion social de Inversiones Fraser, S.L.B3@ilbao Park, S.L.U. asi como el
domicilio social a la calle Principe de Vergara,@%o 1°, 28002, Madrid. Dicho acuerdo
fue elevado a publico el 25 de abril de 2017, etudide escritura otorgada ante el notario
de Madrid D. Andrés de la Fuente O'Connor bajaleiero 982 de su protocolo e inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 180 de 2017, tomo 33.679, folio 88,
seccion 8, en la hoja M-606271, inscripcion 82.hAicsociedad fue adquirida por
17.644.270 € que fueron destinados a comprar kigipaciones sociales y a repagar los
arrendamientos financieros que registraba.



P3 Quer Park, S.L.U. (anteriormente denominadaréiwees Grace, S.L.U.) es una
sociedad espafiola con N.I.F. B87370805, constitaaa duracion indefinida mediante
escritura otorgada ante el notario Luis Jorqueraci@ade Madrid con fecha 15 de
septiembre de 2015, numero 2.879 de protocoloritasen el Registro Mercantil de Madrid
al tomo 33.873, folio 34, seccion 8, hoja M-6095Bicripcion 12. Su domicilio social se
encuentra ubicado en la Calle Pinar 7, 5° izquije28806 de Madrid. La sociedad no tiene
inscrita en el Registro Mercantil su unipersonalidke forma independiente al haberse
obtenido dicha situacion desde su constituciondi&l25 de abril de 2017 se acordé el
cambio de denominacion social de Inversiones GiadelJ. a P3 Quer Park, S.L.U. asi
como el domicilio social a la calle Principe de §@a 131, piso 1°, 28002, Madrid. Dicho
acuerdo fue elevado a publico el 25 de abril d&726a virtud de escritura otorgada ante el
notario de Madrid D. Andrés de la Fuente O'Conrajo lel nimero 1.007 de su protocolo
e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid ceahfa 31 de mayo de 2017, tomo 33.873,
folio 42, seccién 8, en la hoja M-609551, inscripcB?. Dicha sociedad fue adquirida por
26.465.089 € que fueron destinados a comprar ldgipaciones sociales y a repagar la
deuda bancaria que registraba.

P3 Villanueva Park Solar Electric, S.L.U. (antemente denominada GreenOak Spain
Solar, S.L.U.), es una sociedad espafiola con NBEB873540, constituida con duracion
indefinida mediante escritura otorgada ante elrimta&opoldo Martinez de Salinas Alonso
de Barcelona con fecha 30 de abril de 2008, nurhéd@2 de protocolo; inscrita en el
Registro Mercantil de Barcelona al tomo 40.529iofdl47, seccién 8, hoja B-366313,
inscripcion 1. Su domicilio social se encuentracatdp en la Calle Pinar 7, 5° izquierda,
28006 de Madrid. La sociedad no tiene inscrital éegistro Mercantil su unipersonalidad
de forma independiente al haberse obtenido dithacsdn desde su constitucion. El dia 25
de abril de 2017 se acordé el cambio de denominaidial de GreenOak Spain Solar,
S.L.U. a P3 Villanueva Park Solar Electric, S.Lddi como el domicilio social a la calle
Principe de Vergara 131, piso 1°, 28002, MadridhDiacuerdo fue elevado a publico el 25
de abril de 2017, en virtud de escritura otorgatta el notario de Madrid D. Andrés de la
Fuente O'Connor bajo el numero 1.027 de su pratoeahscrita en el Registro Mercantil
de Madrid con fecha 24 de mayo de 2017, tomo 33086 211, seccién 8, en la hoja M-
597367, inscripcién 42, Dicha sociedad fue adqaipdr 645.587 € que fueron destinados
a comprar las participaciones sociales de la misma.

P3 Zaragoza Plaza Park, S.L.U. (anteriormente devaata GO Spain XXI, S.L.U.), es una
sociedad espafiola con N.I.F. B64562242, constitaata duracion indefinida mediante
escritura otorgada ante el notario Leopoldo Martide Salinas Alonso de Barcelona con
fecha 11 de mayo de 2007, nimero 1.663 de protpicsicrita en el Registro Mercantil de
Barcelona al tomo 39.662, folio 155, seccion 8,ahBj349951. Su domicilio social se
encuentra ubicado en la Calle Pinar 7, 5° izquije28806 de Madrid. La sociedad no tiene
inscrita en el Registro Mercantil su unipersonalidke forma independiente al haberse
obtenido dicha situacion desde su constituciondi&l25 de abril de 2017 se acordé el
cambio de denominacioén social de GO Spain XXI,$. P3 Zaragoza Plaza Park, S.L.U.



asi como el domicilio social a la calle PrincipeMigara 131, piso 1°, 28002, Madrid.

Dicho acuerdo fue elevado a publico el 25 de aeri?017, en virtud de escritura otorgada
ante el notario de Madrid D. Andrés de la Fuent@o@hor bajo el nimero 1.037 de su
protocolo e inscrita en el Registro Mercantil deddié con fecha 22 de mayo de 2017, tomo
34.514, folio 91, seccion 8, en la hoja M-62075#cripcién 82. Dicha sociedad fue

adquirida por 49.822.145 € que fueron destinadosngprar las participaciones sociales y
a repagar la deuda bancaria y de grupo que rdggstra

Resumen cambio de las denominaciones sociales dedéeedades dependientes:

Denominacioén social anterior

Nueva denominacién social

Inversiones Fraser S.L.U.
Inversiones Grace S.L.U.
Inversiones Reinga S.L.U.
Inversiones Silang S.L.U.
Inversiones Ninara S.L.U.
Inversiones Baglio S.L.U.
Inversiones Barrow S.L.U.
Inversiones Margarita S.L.U.
Inversiones Mandrem S.L.U.
GO Spain XXI. S.L.U.
Inversiones Manly S.L.U.

GreenOak Spain Solar. S.L.U.

P3 Bilbao Park, S.L.U.

P3 Quer Park, S.L.U.

P3 Toledo Benquerencia Park, S.L.U.
P3 CLA Park, S.L.U.

P3 Getafe Los Olivos Park, S.L.U.
P3 San Marcos Park, S.L.U.

P3 Loeches Park, S.L.U.

P3 Sesefia Park, S.L.U.

P3 Massalaves Park, S.L.U.

P3 Zaragoza Plaza Park, S.L.U.
P3 Villanueva Park, S.L.U.

P3 Villanueva Park Solar Electric, S.L.U.

Solicitudes del régimen de la SOCIMI y las sociedas dependientes:

Con fecha 3 de abril de 2017, se solicité a la Agefributaria la incorporacion de la Sociedad
en el régimen fiscal especial de Sociedades An&iBwtizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, regulado por la Ley de SOCIMI, sienddecha efectiva el 1 de enero de 2017.

A continuacion se incluye el detalle de la fechaadeerdo en la junta, solicitud del régimen y
fecha efectiva de aplicacion del régimen SOCIMbpzada una de las Sub-SOCIMI:



Denominacion Acuerdo junta Solicitud régimen Fecha efectiva

P3 Toledo Benquerencia Park, S.L.U. 25/08/15 17/09/15 01/01/15
P3 Getafe Los Olivos Park, S.L.U. 25/08/15 17/09/15 01/01/15
P3 San Marcos Park, S.L.U. 25/08/15 17/09/15 01/01/15
P3 CLA Park, S.L.U. 25/08/15 17/09/15 01/01/15
P3 Loeches Park, S.L.U. 25/08/15 17/09/15 01/01/15
P3 Bilbao Park, S.L.U. 25/08/15 29/09/15 01/01/15
P3 Sesefia Park, S.L.U. 28/01/16 29/01/16 01/01/16
P3 Zaragoza Plaza Park, S.L.U. 27/07/16 13/09/16 /01016
P3 Quer Park, S.L.U. 27/07/16 13/09/16 01/01/16
P3 Massalaves Park, S.L.U. 27/07/16 13/09/16 01801/
P3 Villanueva Park, S.L.U. 27/07/16 13/09/16 01/01/16

Nota: La sociedad P3 Villanueva Park Solar Elec8it..U. no se incluye en el cuadro debido a que
no es SOCIMI.

1.5. Razones por las que se ha decidido solicitar la iogporacién a negociacion en el MAB-
SOCIMI

Las principales razones que han llevado a P3 aitswlia incorporacién al MAB-SOCIMI son las
siguientes:

0] Cumplir los requisitos exigidos a las SOCIMI comfigra lo previsto en el articulo 4 de la
Ley de SOCIMI, que establece que las accionessd8@CIMI deberan estar admitidas a
negociacion en un mercado regulado o en un sistemtdateral de negociacion espafiol o
en el de cualquier otro Estado miembro de la UfiGropea o del Espacio Econdmico
Europeo, o bien en un mercado regulado de cualgaiisr o territorio con el que exista
efectivo intercambio de informacion tributaria, fdema ininterrumpida durante todo el
periodo impositivo.

(i)  Facilitar un nuevo mecanismo de valoracion objafiedas acciones de la Sociedad.

(i)  Aumentar la notoriedad, diferenciar y posicionaintagen y transparencia de la Sociedad
frente a terceros (clientes, proveedores, entiddeesédito, etc.).

(iv)  Habilitar un mecanismo que llegado el momentoifacil la Sociedad captar recursos que
podrian financiar su futuro crecimiento, si asideeide por parte de sus érganos de
gobierno.

(v)  Posibilidad de facilitar la incorporacion de acéstas nuevos al capital de la Sociedad, al
situarse en disposicion de atraer nuevos inverspregonsideren atractivo el negocio.



1.6.

Descripcién general del negocio del Emisor, con péeular referencia a las actividades que
desarrolla, a las caracteristicas de sus product@sservicios y a su posicion en los mercados
en los que opera.

1.6.1. Descripcién de los activos inmobiliarios, situaciéy estado, periodo de amortizacion,
concesion o gestion. En su caso, se ofrecera infawion detallada sobre la obtencion
de licencias de edificacion del suelo urbano congtddo. También se informara del
estado en que se encuentra la promocion del mismagofitrato con la empresa
constructora, avance de las obras y prevision denfilizacion, etc.).

A fecha del presente Documento Informativo, lasd@edades cuya propiedad ostenta P3, son
tenedoras cada una de ellas de un activo inmdbil{axceptuando P3 Villanueva Park Solar
Electric. S.L.U. tenedora de una explotacion degdaolares). Estas sociedades fueron adquiridas
el 6 de abril de 2017, y tienen una superficiel éa321.392rh A continuacién mostramos un
listado de los inmuebles en el que se especificaula-SOCIMI que es propietaria de cada
inmueble, los metros cuadrados y su ubicacion:

- Medianas logisticas:

Sociedad Localizacion M2

1. P3 Zaragoza Plaza Park, S.L.U.  Zaragoza 80.037

2. P3 Villanueva Park, S.L.U. E’Zig?ggg‘z’;‘)de Gallego 47.967

3. P3 San Marcos Park, S.L.U. Getafe (Madrid) 30.918

4. P3 Loeches Park, S.L.U. Loeches (Madrid) 16.185
5. P3 Bilbao Park, S.L.U. Galdakao (Vizcaya) 13.987

6. P3 Quer Park, S.L.U. Quer (Guadalajara) 31.431
7. P3 Massalaves Park, S.L.U. Massalavés (Valencia) 16.318

8. P3 Sesefia Park, S.L.U. Sesefia (Toledo) 30.422

9. P3 Getafe Los Olivos Park, S.L.U. Getafe (Madrid) 7.729
éOLI:’J3 Toledo Benquerencia Park, Toledo 31.896
11. P3 CLA Park, S.L.U. Getafe (Madrid) 14.502
Total 321.392

- Instalacién placas solares:

Sociedad Localizacion

12. P3 Villanueva Park Solar Electric.

SLU. Zaragoza -




Localizamos cada inmueble para ver de manera gtlale se encuentran:
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Como vemos, los activos se encuentran repartiddscemunidades autbnomas. La gran mayoria
se encuentran situados en la Comunidad de Mad@asgilla La Mancha ya que suponen el 50,7%
de la superficie total de la cartera. Cabe resagitadas dos medianas logisticas situadas en Aragén
comprenden un 39,8% de la superficie total de e

Analizamos el nivel de ocupacion en cada tipo de@a 30 de junio de 2017:

# Activo % Ocupacion

1| P3 Zaragoza Plaza Park, S.L.U. 100,00%
2| P3 Villanueva Park, S.L.U. 100,00%
3| P3 San Marcos Park, S.L.U. 100,00%
4| P3 Loeches Park, S.L.U. 100,00%
5| P3 Bilbao Park, S.L.U. 100,00%
6| P3 Quer Park, S.L.U. 100,00%
7 | P3 Massalaves Park, S.L.U. 100,00%
8| P3 Sesefia Park, S.L.U. 100,00%
9| P3 Getafe Los Olivos Park, S.L.U. 100,00%
10| P3 Toledo Benquerencia Park, S.L.U. 100,00%
11| P3 CLA Park, S.L.U. 100,00%
12| P3 Villanueva Park Solar Electric. S.L.U. n.a.
Total 100%




En total, P3 tiene un ratio de ocupacion del 100%.
El periodo de amortizacion de las inversiones infiatas es de entre 20 y 50 afios.
Para la gestién de los activos existen dos figuras:

- Property Manager: Es el responsable de realizad@gdades diarias relacionadas con los
activos inmobiliarios. Sus responsabilidades inetula gestion de las relaciones con los
inquilinos, supervision de la recaudacion de lagogade alquiler, el mantenimiento de las
propiedades y supervisién del pago de los gastosiaas a la propiedad (servicios
publicos, costes de mantenimiento, impuestos gedgpiedad, etc.). El Property Manager
elabora informes mensuales sobre la situacion dig aetivo (ingresos, gastos, impagados,
etc.) e informes trimestrales en referencia aflesypuestos, rotacion de inquilinos, seguros,
etc. Para la realizacion de estos servicios seoh&ratado a CBRE Real Estate, S.A.
(“CBRE R.E."). Los honorarios acordados son un 0,85% de lasmsefacturadas y 0,35
€/mflanual de los espacios sin alquilar. Ademas habn@tarios por renegociaciones de
renovaciones de alquileres con éxito, un % dehosras conseguidos respecto a los costes
presupuestados, por la asistencia a diferentefores..etc. P3 podra finalizar el contrato
sin ningun tipo de penalizacion en cualquier moment

- Asset Manager: Se involucran en la gestion estié@lg la cartera de activos inmobiliarios
y supervisan la informacion proporcionada por elperty Manager. Es el responsable de
incrementar el valor de los activos de P3 asesotésdobre las diferentes opciones que
existen para maximizar los ingresos y administoardastos de una manera mas eficaz,
incluyendo recomendaciones sobre el Capex a invamticada inmueble para que éstos
incrementen su valor, la idoneidad de los inqudigasobre qué opciones de financiacién y
refinanciacion son las mas adecuadas en cada morReama la realizacion de dicho servicio
se ha contratado a PointPark Properties s.r.o.résapropiedad al 100% de P3 Group
S.a.r.l.). Los honorarios acordados ascienden gamtzad fija de 1.217.000 € anuales por
la cartera actual de activos. P3 podra finalizaoelrato sin ningun tipo de penalizacién en
cualquier momento.

Descripcion individual de los inmuebles:
A continuacién realizamos una descripcion de camade los inmuebles a 30 de junio de 2017.

Adicionalmente se incluyen aquellos hechos posesitasta la fecha del presente Documento
Informativo que puedan ser de relevancia en rata@iéada uno de los inmuebles.



Descripcién activos:

Activo nimero 1: P3 Zaragoza Plaza Park, S.L.U.

La propiedad se corresponde con un edific ’-‘H""
industrial destinado actualmente a us ‘.”‘:,;_M
logisticos con una superficie total de 80.0: :
m? que se distribuye como sigue: tre
médulos logisticos con una superficie totpm
de 25.876 rhen planta baja en cada moduld
un apeadero ferroviario propio con ur
superficie de 710 fny un edificio anexo de
oficinas de dos plantas con una superficie
848 nt por planta. Cabe destacar que cuel
con una altura libre de 10m,

aproximadamente, asi como 60 muelles de carga izedos y 10 puntos adicionales de carga, y
una sala aislada de baterias para cargas con pgaimede 3,2 toneladas. La nave esta

acondicionada con un sistema antiincendios.

En términos generales, se puede decir que el inmusbd encuentra en buen estado de
conservacion. Adicionalmente al parking de turisnhay 61 plazas para camiones. La propiedad
estd alquilada a un unico inquilino, BSH Electrodstitos Espafia, S.A., cuyo contrato vence en

2025.
Sub-SOCIMI/ Propietario P3 Zaragoza Plaza Park,5.L
Direccién Calle Manfredonia, 6 (Zaragoza)
Afio Construccion 2010
Superficie Alquilable (m2) 80.037
Plazas de Aparcamiento 138
Superficie Parcela (m2) 124.080
Alquilado Si
Grado de ocupacion 100%
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Activo nimero 2: P3 Villanueva Park, S.L.U.

La propiedad se corresponde con i
edificio industrial destinado actualment
a usos logisticos con una superficie tof
de 47.967rh que se distribuye comc
sigue: almacén logistico con un
superficie de 39.29%ren planta baja y
6.466n% en entreplanta; y un edificic

superficie de 734#por planta.

Cabe destacar que cuenta con una altura

libre de 11,8m, aproximadamente, asi como 33 nwalle carga motorizados y 6 puntos
adicionales de carga o0 acceso para furgonetas.aka asta acondicionada con un sistema
antiincendios y dispone ademas de un doble ascqnearomunica la planta baja y entreplanta de
la nave. En términos generales, se puede decielginueble se encuentra en buen estado de
conservacion. Actualmente, la nave se encuenteadada a Arc Distribucion Arte para el Hogar
Ibérica y parcialmente subarrendada a Solucionegiales y Estructurales, S.L.. El contrato
vence a mediados del 2018 pero las partes handoma acuerdo para prorrogar la vigencia del

contrato de arrendamiento 10 afios mas.

Sub-SOCIMI/ Propietario

P3 Villanueva Park, S.L.U.

Direccion

Sc Apai, 1, Villanueva de Gallego (Zaraajp

Afio Construccion

2008

Superficie Alquilable (m?2) 47.967
Plazas de Aparcamiento 216
Superficie Parcela (m2) 67.000
Alquilado Si
Grado de ocupacion 100%




Activo nimero 3: P3 San Marcos Park, S.L.U.

La propiedad consta de dos mediangs
logisticas situadas junto a la salida
de la autopista A-4, en el poligon’

|
J

industrial Los Angeles en Getafe,a1 ‘
kilbmetros de distancia del centro d
Madrid. La primera nave,
denominada C.L.I., es una instalacic
de cross-docking mientras que la 4
segunda, denominada S.l.L., es (
almacén logistico con oficinas. E
C.L.I. y el S.I.L. se construyeror
sobre una parcela de 54.847m? e.h:
1999. Las medianas tienen una superficie de 151e8¥ara el C.L.l. y 15.730 m2 para el S.I.L.

Ambas propiedades estan actualmente ocupadas potamquilino, Seur, cuyo actual contrato
vence el 31 de enero de 2018, la compafiia ha iafiwrde su intencion de renovar el contrato por
dos afios mas. El C.L.I. se distribuye casi por detagen planta baja, con una altura libre de 12
m aproximadamente. En el interior, la nave cuepta ena instalacién para la clasificacion y
entrega de paqueteria, y dispone de 82 muellearga disponibles en tres lados de la nave. La
parte delantera no tiene muelles de carga, y coentados plantas con uso de oficinas, vestuarios,
equipos y salas técnicas. El S.I.L. cuenta corlma@én con altura libre aproximada de 11 metros
y un modulo de oficinas de tres plantas en la gietantera del edificio con vestuarios, equipos,
salas técnicas, etc. Este activo cuenta con 4 esuédl carga.

Sub- SOCIMI / Propietario P3 San Marcos Park, S.L.U

Direccion

C/Torneros, 1, Getafe (Madrid)

Afio Construccion

1999/2000

Superficie Alquilable (m2) 30.918
Plazas de Aparcamiento 100
Superficie Parcela (m2) 54.847
Alquilado Si
Grado de ocupacion 100%




Activo nimero 4: P3 Loeches Park, S.L.U.

La propiedad es una nave industrial ubicada erualgipio de Loeches, en la provincia de Madrid,
en el Poligono Industrial Gestesa, una zona indlisgcundaria a unos 30 km al sur de la ciudad
de Madrid entre las vias de acceso A-2 y A-3 (aarmpuconsidera que Loeches esta incluido en
el eje de la A-2, conocido como “Corredor de Hesigre

La nave se encuentra arrendada a_la
comparfiia Saargummi, dedicada a %
fabricacion y tratamiento de piezas®
de caucho para el sector de
automocion, por lo que la nave es;
adaptada para ese uso particuli
Tiene una superficie total de 16.18§
m2 (tras una reciente ampliacion d
3.850 m2, y demolicion de parte de I©
nave existente), entre la que ¢ = =
distribuyen sus areas técnicas en E.-a-—i =
maédulo exterior separado, un edificifg o~
anexo de oficinas de dos plantas de

altura, y otra zona para personal, donde enconsamseos, comedor, zonas de formacion y
laboratorios.

Saargummi firmé una adenda al contrato que halsieritn, prorrogando su vigencia hasta julio
de 2029.

Sub- SOCIMI / Propietario P3 Loeches Park, S.L.U.
Direccién C/Hierro,1, Loeches (Madrid)
Afio Construccion 2005

Superficie Alquilable (m2) 16.185

Plazas de Aparcamiento 150

Superficie Parcela (m2) 28.148

Alquilado Si

Grado de ocupacion 100%




Activo nimero 5: P3 Bilbao Park, S.L.U.

La propiedad se corresponde con |
edificio industrial destinado actualment
a usos logisticos con una superficie tol
de 13.987 rh que se distribuye comc
sigue: 11.531,55fde almacén logistico
diafano en planta baja; 223 2nde
vestuarios y aseos en planta semiséta
83 nt? de accesos interiores; 223 de
comedor y servicios en planta primera;
1.924 nt de oficinas en segunda plant;
Cabe destacar que cuenta con una altura

superior a 10 m, asi como 14 muelles de carga matlws y 4 portones manuales, y una sala
aislada de baterias para cargas.

La nave esta acondicionada con un sistema antiiim&nEn términos generales, se puede decir
que el inmueble se encuentra en buen estado dergan®n. Esta alquilada a Staples que tiene
obligado cumplimiento hasta 2021 y la duracionadeitrato es hasta 2028.

Sub- SOCIMI / Propietario P3 Bilbao Park, S.L.U.

Direccién Lugar Barrio Guturribai 1, Galdakao (Bith)
Afio Construccion 2010

Superficie Alquilable (m2) 13.987

Plazas de Aparcamiento n.a.

Superficie Parcela (m2) 17.105

Alquilado Si

Grado de ocupacion 100%

Activo nimero 6: P3 Quer Park, S.L.U.

El activo es una nave logistica situada |
Quer, cercana a las autovias A-2 y R-2, en
eje logistico denominado “Corredor d
Henares”, uno de los mas importantes ¢
pais.

La propiedad tiene una superficie total ¢
31.431 m2, tras la ampliacion realizada ¢
2016, de los cuales 17.511 m2 corresponde
la parte de almacén logistico, 10.404 m?
almacenamiento en frio y los 3.516 m? restantespaite destinada a oficinas, distribuida en dos
alturas. La nave esta dotada de 61 muelles de.carga
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El inquilino actual de la nave es la compafiia kigisamericana Conway, parte del grupo aleman
Lekkerland, distribuidor de confiteria al por mayba compaifiia tiene contrato hasta el 30 de
septiembre de 2026.

Sub- SOCIMI / Propietario P3 Quer Park, S.L.U.

Direccion Calle Vega del Badiel 2, Quer (Guadakgjar
Afo Construccion 2003

Superficie Alquilable (m?) 31.431

Plazas de Aparcamiento n.a.

Superficie Parcela (m2) 89.750

Alquilado Si

Grado de ocupacion 100%

Activo nimero 7: P3 Massalaves Park, S.L.U.

La propiedad es una nave logistiGmrrrr e —m
ubicada en el municipio de Masalavé
en la provincia de Valencia.
Concretamente, la nave esta localiza
en un &rea comercial secundaria a ur
35 km al sur de la ciudad de Valencia. L
nave tiene una superficie total construic
de 16.317 m2, distribuidos en 15.666 r
de zona de nave y un bloque de oficin
de 651m? (en planta baja y plant
primera).

La nave esta en buen estado de conservacién. laadeotmabajo es un espacio totalmente diafano
distribuido en dos areas claramente diferenciadasegtan comunicadas entre si (zona de sucio y
zona de limpio).

La superficie de las oficinas esta distribuida es glantas: la planta baja tiene 325 m? y esta
dividida en varias dependencias como la zona dénéstracion, area de gestion, sala de juntas,
cocina, sala de formacion y varios despachos. tPotawlo, la planta primera es totalmente diafana
y esta en bruto, actualmente esté utilizada cowtu\ar y tiene una superficie construida de 325
m2. La nave esta construida sobre una parcela de3#2 totalmente vallada con la entrada
principal a las oficinas y los muelles de cargagB4otal) en la fachada principal. La propiedad
dispone de amplio patio de maniobra y una zongdecamiento para empleados y visitantes de
unas 70 plazas.

Actualmente la nave esta ocupada por Europool, esaptedicada a la distribucion y limpieza de
recipientes de plastico para alimentos. El arreniatiene obligado cumplimiento hasta 31 de
julio de 2020 y la duracién del contrato es hadtaé julio de 2022.



Sub-SOCIMI/ Propietario P3 Massalaves Park, S.L.U.

Direccién Carrer de la Veritat, 29, Masalavés (Yiala)
Afio Construccion 2009

Superficie Alquilable (m2) 16.318

Plazas de Aparcamiento 73

Superficie Parcela (m2) 24.825

Alquilado Si

Grado de ocupacion 100%

Activo niimero 8: P3 Sesefia Park, S.L.U.

El activo objeto de valoracion es una nave logstibicada en el municipio de Sesefia, en el eje
logistico e industrial de la carretera de Andaléia), uno de los mas importantes del pais.

La nave tiene una superficie total de 30.422r
que se divide en 29.648 m? de espacio logist
en planta baja, y 774 m2 de oficinas en
mismo nivel; sobre una parcela de 71.851 r
por lo que la propiedad goza de amplia zona
maniobra. La nave esta dotada con 20 muel|
de carga.

El actual inquilino de la propiedad es |
compafiia de paqueteria DHL, que ocupa
nave desde febrero de 2017, y tiene obligado
cumplimiento hasta febrero de 2020, siendo el veigeito del contrato en febrero de 2028.

Sub- SOCIMI / Propietario P3 Sesefia Park, S.L.U.
Direccién Er Extrarradio 52 (Toledo)
Afo Construccion 2000

Superficie Alquilable (m?) 30.422

Plazas de Aparcamiento n.a.

Superficie Parcela (m?) 71.851

Alquilado Si

Grado de ocupacion 100%

Activo nimero 9: P3 Getafe Los Olivos Park, S.L.U.

La propiedad es una nave logistizass-dockubicada en el municipio de Getafe, concretamente
en el poligono industrial "Los Olivos", una de fasjores zonas industriales y logisticas dentro de
la A-4. La nave tiene una superficie total constaude 7.729 m2. El médulo de nave/almacén,
tiene una superficie aproximada de 7.029 m2 yglisgo modulo, con una superficie aproximada
de 350 m?, que se destina a oficinas, salas té&;rasaos y vestuarios masculinos y femeninos.
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La nave se encuentra en buen este
de conservacién y la zona de traba
es un espacio totalmente diafano. |
superficie de las oficinas estjy
distribuida en dos plantas, con mu
buenas calidades y en buen estado
conservacion. Posee air®
acondicionado individualizado pari
cada uno de los distintos médulcis
(sala de reuniones, despachos y zor
comunes). La nave esté construida sobre una pateels8.836 m?, totalmente vallada, con la
entrada principal orientada a las oficinas; los lleaale carga (36 en total) se distribuyen en las
fachadas laterales. La propiedad dispone de anpgdiio de maniobra con una zona de
aparcamiento para visitas (aproximadamente 10 $laza

Actualmente la nave esta ocupada por TXT, empredicada a la distribucién y logistica de

diferentes mercancias. Segun la informacion apanad P3 (i.e., contrato de arrendamiento), el
contrato con el actual inquilino permanecera vigemhsta mayo de 2025 y tienen obligado
cumplimiento hasta el afio 2020.

Sub- SOCIMI / Propietario P3 Getafe Los Olivos P&k .U.
Direccion Av. Lealtad, 4, Getafe (Madrid)
Afo Construccion 2005

Superficie Alquilable (m?) 7.729

Plazas de Aparcamiento 20

Superficie Parcela (m2) 18.836

Alquilado Si

Grado de ocupacion 100%

Activo numero 10: P3 Toledo Benquerencia Park, S.L.U.

El activo se encuentra en la periferia ¢
Toledo, en la zona industrial de San
Maria de Benquerencia, situada a
km. del centro de Toledo. Es accesib
a través de la autopista A-42 (Madric
Toledo) y la N-400 (Toledo-Cuenca) .
El activo no es visible desde la N-40(5==;
ya que se sitia en la parte trasera (S
poligono industrial. Sin  embargc
cuenta con buen acceso desde la
400.
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El activo cuenta con una nave logistica y un pegueddulo de oficinas que suman una superficie
total de 31.896m2. Actualmente todo el espacio@sfigpado por La Casera S.A., que forma parte
del grupo Orangina Schweppes. El contrato estanteégeasta 2021. El almacén se encuentra en
buen estado de conservacion, llevdndose a cabosveontroles cada afio (e.g., reparaciones
generales dos veces por afio, una revision de lartaildlos veces por afio, puertas de carga una
vez al afio, etc.) y cuenta con un total de 59 resele carga distribuidos a lo largo de una Unica
fachada. Fue construido en el afio 2009 y adqupatel actual propietario en abril de 2015.

Sub- SOCIMI / Propietario P3 Toledo BenquerencigkPa.L.U.
Direccién Av. Del Rio Ventalomar. 3, (Toledo)
Afio Construccion 2009

Superficie Alquilable (m2) 31.896

Plazas de Aparcamiento n.a.

Superficie Parcela (m2) 50.277

Alquilado Si

Grado de ocupacion 100%

Activo nimero 11:P3 CLA Park, S.L.U.

La propiedad es una nave industri
ubicada en Getafe, en el Centr
Logistico de  Abastecimientc
(CLA), a unos 20 km de la ciudac
de Madrid. Este complejo industria .
estd  compuesto  por do ganll L b
edificaciones denominadas Edificit e b
| FASE |y Edificio Il FASE 1l con

una superficie total del complejo d .
14.502 m.

El primero de los edificios esta totalmente deskina oficinas y zonas de recreo y descanso para
los transportistas. El segundo de los edificiostidado a la zona de almacenaje, cuenta con un
modulo central climatizado a 2-10°C y dos médulesinacenamiento de congelados. La nave

esta en buen estado de conservacion aunque cugntan@rea de maniobras desgastada debido
al paso continuo de camiones pesados. La nave@sséruida sobre una parcela de 22.237 m?

totalmente vallada.

Actualmente la nave esta ocupada por Montfrisaresapdedicada al almacenamiento en frio. El
contrato de arrendamiento finaliza el 30 de jud®632.



Sub- SOCIMI / Propietario

P3 CLA Park, S.L.U.

Direccion

C/Rio Guadiato,5, Getafe (Madrid)

Afio Construccion

2000

Superficie Alquilable (m2) 14.502
Plazas de Aparcamiento n.a
Superficie Parcela (m2) 22.237
Alquilado Si
Grado de ocupacion 100%

Activo niimero 12: P3 Villanueva Park Solar Electric., S.L.U.

La propiedad se corresponde con u
instalacién de energia fotovoltaica a ba
de paneles solares montados sobre
cubierta de una nave situada en
Poligono Industrial de San Miguel, en |

calle denominada, Sc Apai n° 1, e=
Villanueva de Gallego (Zaragoza)

propiedad de la sociedad P3 Villanuey
Park, S.L.U.. Los paneles solares st
mdédulos que usan la energia que provie

de la radiacién solar. Su efectividad ¢_ :
mayor cuanto mayores son los cristales, pero tandiépeso, grosor y coste. La energia solar
fotovoltaica utiliza un semiconductor denominadizisi como base. El semiconductor recibe la
energia contenida en la luz y la transforma entrgtetad. EI campo de generacién esta formado
por 192 paneles flexibles de silicio amorfo de ¥4d, una potencia nominal de 91,2 kW y una
produccién anual estimada de 135.899 kWh/afio,@abain sistema de acondicionamiento de

potencia de 24 inversores monofasicos de 3,8 kW gentro de transformacion.

La conexion y medida esta efectuada a la red dedenBistribucion. La duracién minima del
contrato firmado en 2008, se establecié en 5 afioprdrrogas anuales con un preaviso minimo

de 3 meses.

El acceso a la propiedad se realiza a través @attaplanta de una nave industrial destinada
actualmente a usos logisticos con una superfiti de 47.967 msobre una parcela de 67.000

m? de suelo.

La medicion de la energia se realiza mediante mtador situado a la tension de 400 voltios,

incluyendo un modem para la lectura a distancia.




Propietario P3 Villanueva Park Solar Electric, .8.L
Direccién Sc Apai, 1, Villanueva de Géllego (Zarzajp
Afio Construccion 2008
Superficie (m?) 67.000
Numero placas solares 192

Politicas de seguro:

La politica a nivel global del grupo es formalipatizas de seguros para cubrir los posibles riesgos
a los que estan sujetos todos los elementos dawarsiones inmobiliarias. A fecha del presente
documento, el 6rgano de administracion consideedaoobertura de dichos riesgos es suficiente.

En ese sentido el grupo, mantiene un contrato ldertirra global con la entidad AVIVA, que tiene
una vigencia de tres afios (desde el 1 de octubB®1e) y que, como parte de las potenciales
incidencias cubiertas, se incluyen los riesgos iados a cualquier pérdida asociada a la
destruccion o dafios (fuego, rayo, explosion, testes) disturbios civiles, dafios maliciosos,
tormenta, inundacion, escapes de agua, impactm, febndimiento, corrimiento de tierra,
terrorismo, entre otros) asi como la responsabilatciada a los propietarios del activo.

1.6.2. Eventual coste de puesta en funcionamiento por carnabde arrendatario

Cuando uno de los inmuebles propiedad del Gruporeadado a un nuevo inquilino, con caracter
general, el inquilino anterior, antes de finalizararrendamiento debe dejar el inmueble en las
condiciones originales. Adicionalmente, el inqulimuevo asumira los gastos derivados de
adaptar el inmueble a sus intereses.

Adicionalmente, el Grupo P3 tiene una provision ghstos asociados a la renovacion y
mantenimiento de los inmuebles que incluye la gigfin de elementos en el momento de rotacion
de inquilinos Lease-up CapdxNo se incurre en otros gastos significativosvéelos de la puesta
en funcionamiento por cambio de arrendatario apdetdos derivados de la firma de nuevos
contratos de arrendamiento cuyo coste es aproximata el 15% de la renta bruta del primer
afio, correspondiente a la entidad comercializaderactivo.

1.6.3. Informacion fiscal

Con fecha 3 de abril de 2017, la Sociedad sol&ig Administracion Tributaria la aplicacion del
régimen fiscal especial para SOCIMI previsto ebdg de SOCIMI. En consecuencia, el régimen
fiscal especial de las SOCIMI resulta aplicabla &bciedad con efectos desde el 1 de enero de
2017 en adelante.

Adicionalmente, de conformidad con el articulo 4lald.ey de SOCIMI, Unicamente se exige
respecto de las SOCIMI reguladas en el articuleapde la Ley de SOCIMI, la obligaciéon de
negociacion en un mercado regulado o en un sisteati@dlateral de negociacién espariol o en el
de cualquier otro Estado miembro de la Unién Euaapéel Espacio Econémico Europeo.



El presente apartado contiene una descripcion gethelrrégimen fiscal aplicable en Espafia a las
SOCIMI, asi como las implicaciones que, desde urtgde vista de la fiscalidad espafiola, se
derivarian para los inversores residentes y naleagés en Espafia, tanto personas fisicas como
juridicas, en cuanto a la adquisicion, titularigaén su caso, posible transmisién de las acciones
de la Sociedad.

La descripcion contenida en el presente apartadh@ase en la normativa fiscal aplicable en este
momento.

El presente apartado no pretende ser una deseripoidprensiva de todas las consideraciones de
orden tributario que pudieran ser relevantes entowsuna decision de adquisicion de las acciones
de la Sociedad, ni tampoco pretende abarcar lasecagencias fiscales aplicables a todas las
categorias de inversores, algunos de los cualeepuestar sujetos a normas especiales.

Es recomendable que los inversores interesadas aaquisicion de las acciones de la Sociedad
consulten con sus abogados o asesores fiscaleneguies podran prestar un asesoramiento
personalizado.

a) Fiscalidad de las SOCIMI

0] Régimen fiscal especial aplicable a las SOCIMIldmpuesto sobre Sociedades

De conformidad con el articulo 8 de la Ley de SOCIss SOCIMI que cumplan los requisitos
previstos en dicha ley podran optar por la aplimaen el Impuesto sobre Sociedades (en adelante
"IS") del régimen fiscal especial en ella reguladombin podran optar por dicho régimen
aquellas sociedades que, aun no siendo sociedadesmas cotizadas, residan en territorio
espafiol y se encuentren dentro de las entidadesdees en la letra c) del apartado 1 del articulo
2 de la Ley de SOCIMI. No se detallan en el pres@&uwcumento Informativo los requisitos
necesarios para la aplicacion del régimen. Enatago 1.23.5.3 de este Documento Informativo
se sefialan las causas principales por las queladaal perderia el régimen especial, asi como las
consecuencias legales mas resaltables de una alvpétdida del mismo.

A continuacion se resumen las caracteristicas ipates del régimen fiscal especial aplicable a
las SOCIMI en el IS (en todo lo demas, las SOCI#iigen por el régimen general):

(@) Las SOCIMI tributan a un tipo de gravamen del ingpoele sociedades del 0%.

(b) De generarse bases imponibles negativas, a lasNHOT0I les resulta de aplicacion el
articulo 26 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembet mpuesto sobre Sociedades (en
adelante LIS™). No obstante, la renta generada por la SOCIM wjibbute al tipo general
(del 25% en el gjercicio 2016 y siguientes) endosinos que se exponen a continuacion,
si que puede ser objeto de compensacion con lragesibles negativas generadas antes
de optar por el régimen especial SOCIMI, en su.caso



(©

(d)

(e)

(®)

(@)

A las SOCIMI no les resulta de aplicacion el réginde deducciones y bonificaciones
establecidas en los Capitulos II, 1l y IV del TéwI de la LIS.

El incumplimiento del requisito de permanenciapgedo en el articulo 3.3 de la Ley de
SOCIMI, en el supuesto de los bienes inmueblesimfegren el activo de la sociedad,
supone la obligacion de tributar por todas lasaegeneradas por dichos inmuebles en
todos los periodos impositivos en los que hubiesaltado de aplicacion el régimen fiscal
especial. Dicha tributacion se producird de acueao el régimen general y el tipo
general de gravamen del IS, en los términos estdbieen el articulo 125.3 de la LIS.

El incumplimiento del requisito de permanencia lecaso de acciones o participaciones
supone la tributacion de la renta generada corid@tds la transmision de acuerdo con
el régimen general y el tipo general del IS, entésminos establecidos en el articulo
125.3 de la LIS.

En caso de que la SOCIMI, cualquiera que fuesasse; pase a tributar por otro régimen
distinto en el IS antes de que se cumpla el refepidzo de tres afios, procedera la
regulacion referida en los puntos (d) y (e) antespen los términos establecidos en el
articulo 125.3 de la LIS, en relacién con la toladi de las rentas de la SOCIMI en los
afos en los que se aplico el régimen.

Sin perjuicio de lo anterior, la SOCIMI estara stideea un gravamen especial del 19%
sobre el importe integro de los dividendos o paditiones en beneficios distribuidos a
los socios cuya participacion en el capital sodéla entidad sea igual o superior al 5%
(en adelanteSocios Cualificado%), cuando dichos dividendos, en sede de dichassoc
estén exentos o tributen a un tipo de gravamenianfal 10% (siempre que el socio que
percibe el dividendo no sea una entidad a la caudteede aplicacion la Ley de SOCIMI).
Dicho gravamen tiene la consideracion de cuotéSiglse devengara, en su caso, el dia
del acuerdo de distribucion de beneficios por ltgugeneral de accionistas u érgano
equivalente, y debera ser objeto de autoliquidagiiigreso en el plazo de 2 meses desde
la fecha de devengo.

El gravamen especial no resulta de aplicacion cubogldividendos o participaciones en
beneficios sean percibidos por entidades no remidem territorio espafiol que tengan el
mismo objeto social que las SOCIMI y que estén s$ioi@e a un régimen similar en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estafatade distribucion de beneficios, respecto
de aquellos socios que posean una participaci@h agsuperior al 5% en el capital social
de aquéllas y tributen por dichos dividendos oigigeciones en beneficios, al menos, a
un tipo de gravamen del 10%.

En relacion con el referido gravamen especial 8#,llos Estatutos Sociales prevén que
los accionistas que causen el devengo de dichageedas decir, aquellos Socios
Cualificados que no soporten una tributacion denahos 10% sobre los dividendos
percibidos), vendran obligados a indemnizar a keie®iad en la cuantia necesaria para



situar a la misma en la posicidn en que estarfal giravamen especial no se hubiera
devengado.

(h) El régimen fiscal especial es incompatible con pdicacion de cualquiera de los
regimenes especiales previstos en el Titulo ViladelS, excepto el de las fusiones,
escisiones, aportaciones de activos, canje deesjocambio de domicilio social de una
Sociedad Europea o una Sociedad Cooperativa Eudgpea Estado miembro a otro de
la Unién Europea, el de transparencia fiscal irgeional y el de determinados contratos
de arrendamiento financiero.

A los efectos de lo establecido en el articulo 8®2la LIS, se presume que las
operaciones de fusiones, escisiones, aportaci@aastiyos y canjes de valores acogidas
al régimen especial establecido en el Capitulodéli Titulo VII de la LIS, se efectian
con un motivo econdémico valido cuando la finaliddel dichas operaciones sea la
creacion de una o varias sociedades susceptiblasadgerse al régimen fiscal especial
de las SOCIMI, o bien la adaptacién, con la misimaliflad, de sociedades previamente
existentes.

(i) Existen reglas especiales para sociedades que jppitda aplicacion del régimen fiscal
especial de las SOCIMI y que estuviesen tributgemtootro régimen distinto (régimen
de entrada) y también para las SOCIMI que paseibatar por otro régimen del IS
distinto, que no detallamos en el presente Documri@fidrmativo.

() A suvez, de llevarse a cabo la comunicacion foeaplicacion del régimen SOCIMI
dentro del plazo establecido para ello, la sociedadtara por el régimen general del IS,
aplicando en su caso el tipo general del 25% (parejercicios fiscales iniciados en 2016
en adelante).

(ii) Beneficios fiscales aplicables a las SOCIMI en mpuliesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados (eteade 1TP-AJD ")

Las operaciones de constitucion y aumento de ¢ajmtias SOCIMI, asi como las aportaciones
no dinerarias a dichas sociedades, estan exentasneodalidad de Operaciones Societarias del
ITP-AJD (esto no supone ninguna diferencia respalctégimen general vigente).

Por otro lado, existe una bonificacién del 95% aeuota del ITP-AJD por la adquisicion de
viviendas destinadas al arrendamiento y por la ia@hggn de terrenos para la promocion de
viviendas destinadas al arrendamiento, siempre gueambos casos, cumplan el requisito de
mantenimiento (articulo 3.3 de la Ley de SOCIMI).



b) Fiscalidad de los inversores en acciones de las SOIC

@0

@)

(b)

(©

Imposicion directa sobre los rendimientos genergawda tenencia de las acciones de

las SOCIMI

Inversor sujeto pasivo del Impuesto sobre la Rdatéas Personas Fisicas (en adelante
“IRPF”)

Los dividendos, primas de asistencia a juntas figi@eciones en los fondos propios de
cualquier tipo de entidad, entre otros, tendréolasideracion de rendimientos integros
del capital mobiliario (articulo 25 de la Ley 3508) de 28 de noviembre, del IRPF (en
adelante LIRPF "), en su redaccion dada por la Ley 26/2014, dderioviembre).

Para el calculo del rendimiento neto, el sujetoivoapodra deducir los gastos de
administracion y depdsito, siempre que no suporgmniraprestacion a una gestion
discrecional e individualizada de carteras de siger El rendimiento neto se integra en
la base imponible del ahorro en el ejercicio en span exigibles, aplicandose los tipos
impositivos vigentes en cada momento. Los tiposadelrro aplicables en 2016 son
iguales al 19% (hasta 6.000 euros), 21% (hasta060C20ros) y 23% (50.001 euros en
adelante).

Finalmente, cabe sefialar que los rendimientosiargsrestan sujetos a una retencién a
cuenta del IRPF del inversor, aplicando el tipoewig en cada momento, que sera
deducible de la cuota liquida del IRPF segun lamae generales.

Inversor sujeto pasivo del IS o del Impuesto stdbfRenta de no Residentes (en adelante
“IRNR™) con establecimiento permanente (en adelaB').

Finalmente, cabe sefialar que los dividendos antegiote referidos estan sujetos a una
obligacién de retencién a cuenta del IS o IRNRinlagrsor al tipo de retencion vigente
en cada momento (19% en el ejercicio 2016 en aidg/ague serd deducible de la cuota
integra segun las normas generales.

Los sujetos pasivos del IS y del IRNR con EP irgegn en su base imponible el importe
integro de los dividendos o participaciones en fi@ne derivados de la titularidad de

las acciones de las SOCIMI, asi como los gastasémites a la participacion, en la forma
prevista en la LIS, tributando al tipo de gravargeneral (25% en el ejercicio 2016 en
adelante).

Respecto de los dividendos distribuidos con cargereficios o reservas respecto de los
gue se haya aplicado el régimen fiscal especi€@@€IMI, al inversor no le sera de
aplicacion la exencién por doble imposicion estaibie en el articulo 21 de la LIS.

Inversor sujeto pasivo del IRNR sin EP



(ii)

@)

(b)

El tratamiento fiscal contenido en este punto esbtén aplicable a los inversores
personas fisicas contribuyentes del IRPF a lodegusea de aplicacion el régimen fiscal
especial para trabajadores desplazados (articulie &8 LIRPF).

Con caracter general, los dividendos y demas aationes en beneficios obtenidos por
contribuyentes del IRNR sin EP estan sometidobatécion por dicho impuesto al tipo
de gravamen vigente en cada momento y sobre elrienpriegro percibido (19% en el
ejercicio 2016 en adelante).

Los dividendos anteriormente referidos estan ssijatona retencion a cuenta del IRNR
del inversor al tipo vigente en cada momento (veba), salvo en el caso de que el
inversor sea una entidad cuyo objeto social pral@pa analogo al de la SOCIMI y esté
sometida al mismo régimen en cuanto a politicaistelulicion de beneficios e inversién

(ver articulo 9.4 de la Ley de SOCIMI por remis&®.3 y al 2.1.b) de la misma).

El régimen fiscal anteriormente previsto sera dieagion, siempre que no sea aplicable
una exencion o un tipo reducido previsto en la rdivra interna espafiola (en particular,
la exencién prevista en el articulo 14.1.h) deltddXefundido de la Ley del Impuesto
sobre la Renta de no Residentes, aprobado pora¢llDRereto Legislativo 5/2004, de 5
de marzo (en adelanteIRNR ") para residentes en la Unién Europea) o en vid&idin
Convenio para evitar la Doble Imposicion (en adeld@DI") suscrito por Espafia con
el pais de residencia del inversor.

Imposicién directa sobre las rentas generadasgpbm$mision de las acciones de las
SOCIMI

Inversor sujeto pasivo del IRPF

En relacion con las rentas obtenidas en la trafm@mé la participaciéon en el capital de
las SOCIMI, la ganancia o pérdida patrimonial semaeinara como la diferencia entre
su valor de adquisicién y el valor de transmisideterminado por su cotizacién en la
fecha de transmision o por el valor pactado cuasen superior a la cotizacion (ver
articulo 37.1.a) de la LIRPF).

Se establece la inclusion de todas las ganancipérdidas en la base del ahorro,
independientemente de su periodo de generaciérgdrencias patrimoniales derivadas
de la transmision de las acciones de las SOCIMistén sometidas a retencion a cuenta
del IRPF.

Inversor sujeto pasivo del IS y del IRNR con EP

El beneficio o la pérdida derivada de la transmigié las acciones en las SOCIMI se
integrara en la base imponible del IS o IRNR efotena prevista en la LIS o LIRNR,
respectivamente, tributando al tipo de gravamereigeri25% en el ejercicio 2016 en
adelante, con algunas excepciones).



(iii)

(©)

Respecto de las rentas obtenidas en la transnasiéembolso de la participacion en el
capital de las SOCIMI que se correspondan con vaseprocedentes de beneficios
respecto de los que haya sido de aplicacion emegifiscal especial de SOCIMI, al
inversor no le sera de aplicacion la exencion pbielimposicion (articulo 21 de la LIS).

Finalmente, la renta derivada de la transmisiotadecciones de las SOCIMI no esta
sujeta a retencion a cuenta del IS o IRNR con EP.

Inversor sujeto pasivo del IRNR sin EP

El tratamiento fiscal contenido en este punto @sbién aplicable a los inversores
personas fisicas contribuyentes del IRPF a lodagusea de aplicacion el régimen fiscal
especial para trabajadores desplazados (articulie #8LIRPF).

Como norma general, las ganancias patrimonialesalzts por inversores no residentes
en Espafia sin EP estan sometidas a tributacionepdRNR, cuantificandose de
conformidad con lo establecido en la LIRNR y trdndo separadamente cada
transmision al tipo aplicable en cada momento (889l ejercicio 2016 en adelante).

En relacion con las rentas obtenidas en la trafm@méke la participacion en el capital de
las SOCIMI, no les sera de aplicacién la exencitevipta con caracter general para
rentas derivadas de las transmisiones de valoatigadas en alguno de los mercados
secundarios oficiales de valores espafioles y al#sigor inversores que sean residentes
en un estado que tenga suscrito con Espafia un @Dtlausula de intercambio de
informacion (ver articulo 14.1.i) de la LIRNR).

Las ganancias patrimoniales puestas de manifiestacasion de la transmisién de las
acciones de las SOCIMI no estan sujetas a reteacidenta del IRNR.

El régimen fiscal anteriormente previsto sera deagdn siempre que no sea aplicable
una exencion o un tipo reducido previsto en vidadun CDI suscrito por Espafia con el
pais de residencia del inversor.

Imposicién sobre el patrimoniolP”)

La actual regulacién del IP se establecid por |y 16€/1991, de 6 de junio, resultando
materialmente exigible hasta la entrada en vigdadey 4/2008, de 23 de diciembre por la que
se suprime el gravamen del IP a través del esiabtto de una bonificacion del 100% sobre la
cuota del impuesto.

No obstante, con efectos a partir del periodo intipos2011, se ha restablecido la exigencia del
impuesto, a través de la inaplicacién temporalaeifada bonificacién, resultando por tanto
exigible el Impuesto para los periodos impositidesde 2011 hasta la actualidad, con las
especialidades legislativas especificas aplicablesada Comunidad Auténoma.



A este respecto, el Real Decreto-Ley 3/2016, de @idiembre, vuelve a prorrogar para 2017 y
con duracion indefinida, la inaplicacion de la menada bonificacion. En consecuencia, para el
periodo impositivo 2017, el IP resultara exigitdebiéndose tributar, en su caso, por el mismo
con sujecion a la normativa especifica de cada @atad Autbnoma. No es posible descartar que
dicho mecanismo (inaplicacion temporal de la boadién) se mantenga en 2018.

No se detalla en el presente Documento Informaivégimen de este impuesto, siendo por tanto
recomendable que los potenciales inversores eoraxide la Sociedad consulten a este respecto
con sus abogados o asesores fiscales, asi contarmgsecial atencién a las novedades aplicables
a esta imposicion y, en su caso, las especialidedésativas especificas de cada Comunidad
Autonoma.

(iv) Imposicién indirecta en la adquisicion y transmisite las acciones de las SOCIMI

Con caracter general, la adquisicion y, en su calsexior transmision de las acciones de las
SOCIMI estara exenta del ITP-AJD y del Impuestoread Valor Afadido (ver articulo 314 del
Real Decreto Legislativo 4/2015, por el que se alpaiel texto refundido de la Ley de Mercado
de Valores).

1.6.4. Descripcion de la politica de inversion y de repasbn de activos. Descripcion de otras
actividades distintas de las inmobiliarias

La principal actividad inversora del Grupo es lgwdicion y promocién (directa o indirecta), de
activos inmobiliarios logisticos de alta gama, gipalmente en Espafia y, en menor medida, en
Portugal. La Sociedad tiene previsto realizar nsduagersiones en activos llave en mano y/o
aquellos activos que cumplan con los requisitoRdsstrategia de crecimiento de la Compaiiia.
La estrategia de negocio del Grupo se basa epitagss estratégicos:

- Activos inmobiliarios logisticos, dedicados prirgiimente a la distribuciéon y al
almacenaje de mercancias.

- Zonas geograficas: Principales ubicaciones logistédo largo del corredor mediterraneo
(Barcelona-Valencia-Malaga) y el corredor centrBlarEelona- Zaragoza-Madrid),
aunque también podria considerar otras zonas tdact logistica.

- Inversiones a largo plazo, que permitan la obtendé ingresos consistentes en el
tiempo.

P3 contempla la realizacion de reformas o adaptiasimecesarias para el desarrollo de la
actividad de los inmuebles que tiene actualmentel portfolio. Sin embargo, cabe destacar que
P3 no se plantea, en principio, la venta de ninglensus inmuebles, al tratarse de una empresa
con una estrategia de ser propietario a largo plgamntizando asi la rentabilidad para los
accionistas.



P3 Villanueva Park Solar Electric. S.L.U. realizdivddades distintas a las inmobiliarias, ya que
mantiene una instalacion de energia fotovoltaitzase de paneles solares montados sobre la
cubierta de la nave industrial situada en Zaragoapiedad de P3 Villanueva Park, S.L.U. (ver
apartado 1.6.1. del presente Documento Informativo)

1.6.5. Informe de valoracion realizado por un experto in@épendiente de acuerdo con
criterios internacionalmente aceptados, salvo queattro de los seis meses previos a la
solicitud se haya realizado una colocacion de acois o0 una operacion financiera que
resulten relevantes para determinar un primer precd de referencia para el inicio de
la contratacion de las acciones de la Sociedad

En cumplimiento con lo previsto en la Circular 8AB 14/2016, la Sociedad ha encargado a
CBRE una valoracién independiente del negocio de laeflad. Una copia del mencionado
informe de valoraciéon de fecha 29 de noviembre @/ Zon datos referidos al 30 de junio de
2017, se adjunta como Anexo lll a este Documentorimativo. El MAB no ha verificado ni
comprobado las hip6tesis y proyecciones realizadakresultado de la valoracion.

Para la valoracion de la sociedad, CBRE ha paditoi) los estados financieros intermedios
consolidados auditados a 30 de junio de 2017 (vexxé Il); y ii) la valoracién de los activos
realizada por CBRE (ver Anexo del informe de Vatida de CBRE en Anexo llI).

1. Valoracién de los activos:

La valoracion de los activos se ha realizado dera@cucon los Estandares de Valoracion RICS,
en base a la edicion del Red Book publicada el 204 ‘RICS Valuation — Professional
Standard&

Para determinar el valor de mercado de los actipsto de este informe ha sido adoptado el
método de capitalizacion, salvo para el activo 8i&#anueva Park Solar Electric, S.L.U. que ha
sido valorado siguiendo el método de descuentdujlesfde caja OCF"), por tratarse de una
explotacion de placas solares.

El resultado obtenido por el método de capital@matia sido revisado por el método de descuento
de flujos de caja, ya que con la tendencia bagistéas tasas de actualizacion CBRE ha creido
conveniente usar este método para verificar queadicentabilidades concuerdan con la tasa de
descuento que un inversor buscaria para estedipotd/os.

Los valores resultantes han sido revisados empteainahétodo de comparacion.
Método de capitalizacion:
Este método de valoracion consiste en la capitafina a perpetuidad, de la renta actual del

contrato, a través de una tasa de actualizaci@g¢cgotempla por si misma todos los riesgos que
se pueden dar en el mercado y en el activo encpkatj como pudiera ser su localizacion, la



solvencia del inquilino, el estado de conservadélractivo, la superficie del mismo y su nivel de
arrendamiento con respecto a la renta de mercadtasa de rentabilidad exigida se obtendra de
transacciones comparables de inmuebles en redtdhilrealizando ajustes en casos de rentas
contractuales por encima o por debajo de la remtaatcado, asi como por riesgos especificos de
cada inmueble.

DCF:

El método de DCF se basa en una prediccion derlisaples ingresos netos que generara la
propiedad durante un periodo determinado de tiedwgmdo a la situacion de patrimonializacion
y arrendamiento mdltiple del inmueble, consideramdw@alor residual de la propiedad al final de
dicho periodo. Las variables clave del método D@F k& determinacién de los ingresos netos, el
periodo de tiempo durante el cual descontaremdwslingresos netos, la aproximacion de valor
que realizamos al final de dicho periodo y la tat&rna de rentabilidad “objetivo” utilizada para
descontar los flujos de caja.

Comparacion:

El método de comparacion consiste en analizar coabjss de operaciones recientes y referencias
de ofertas en el mercado, que permitan extrapdépeopiedad objeto de valoracion, teniendo en
cuenta la ubicacion, tamafio y estado de consemnagifin de conformar nuestra opinién de valor
de mercado.

A la fecha de la valoracion, la Sociedad preskntanencia del 100% de las participaciones de
12 filiales, de las cuales 11 son sociedades aasgitl régimen fiscal de las SOCIMI. Ver las

caracteristicas de la cartera inmobiliaria en ataplo 1.6.1 y la estructura societaria del grupo e

el apartado 1.11 del presente Documento Informativo

A continuacion se detalla la cartera de activosoiifiarios propiedad de P3 valorados por CBRE:

Valor mercado a

Sociedad Localizacion SBA (M?) 30.06.17 (€)
1. P3 Zaragoza Plaza Park, S.L.U. Zaragoza 80.037 49.300.000
2. P3 Villanueva Park, S.L.U. Zaragoza 47.967 27.890.000
3. P3 San Marcos Park, S.L.U. Madrid 30.918 31.745.000
4. P3 Loeches Park, S.L.U. Madrid 16.185 11.130.000
5. P3 Bilbao Park, S.L.U. Bilbao 13.987 16.510.000
6. P3 Quer Park, S.L.U. Quer (Guadalajara) 31.431 26.200.000
7. P3 Massalaves Park, S.L.U. Valencia 16.318 7.935.000

8. P3 Sesefia Park, S.L.U. Toledo 30.422 21.120.000
9. P3 Getafe Los Olivos Park, S.L.U. Madrid 7.729 9.150.000

10. P3 Toledo Benquerencia Park, S.L.U. Toledo .8 20.000.000
11. P3 CLA Park, S.L.U. Madrid 14.502 15.600.000
12. P3 Villanueva Park Solar Electric. S.L.U. Zarza) - 380.000

Total 321.392 236.960.000



El resumen del método y de las hipotesis utilizagdaa la valoracion de cada tipo de activo es:

Sociedad Ref. CBRE u"ﬂﬁ;g%‘(’) Exit Yield Ff;?ﬁg:'é?ﬁg . dqcu?:it;m
1. P3 Zaragoza Plaza Park, S.L.U. 10 Capitalizacion 8,15% 6,50% 6,25% 3,38%
2. P3 Villanueva Park, S.L.U. 8 Capitalizacipn P05 6,50% 6,15% 3,38%
3. P3 San Marcos Park, S.L.U. 4 Capitalizacion 8,01% 6,00% 5,85% 3,38%
4. P3 Loeches Park, S.L.U. 5 Capitalizacion 6,83% 5,90% 5,90% 3,38%
5. P3 Bilbao Park, S.L.U. 6 Capitalizacion 7,84% 6,50% 6,15% 2,38%
6. P3 Quer Park, S.L.U. 11 Capitalizacipn 8,02% 0% 0 5,90% 3,39%
7. P3 Massalaves Park, S.L.U. 9 Capitalizacion 8,32% 6,75% 6,50% 3,58%
8. P3 Sesefia Park, S.L.U. 7 Capitalizacjon 7,54% 909%, 5,90% 3,38%
9. P3 Getafe Los Olivos Park, S.L.U. 2 Capitalizacion 7,69% 5,75% 5,75% 3,38%
10. P3 Toledo Benquerencia Park, S.L.U. 1 Capitaidn 8,23% 6,00% 6,00% 3,38%
11. P3 CLA Park, S.L.U. 3 Capitalizacion 7,64% 5,75% 5,75% 3,38%
12. P3 Villanueva Park Solar Electric. S.L.{J. 12 bC 10% 0% - 3,30%

La definicién de las hipétesis son:

TIR: se ha estimado atendiendo al uso del actimday situacién actual del mercado. La tasa de
descuento se basa principalmente en el riesgaagdqto y en la potencialidad de generar rentas
de cada uno de los inmuebles analizados.

Rentabilidad de salida &xit Yield para determinar el valor residual del inmueble, ha
capitalizado la renta neta del Gltimo afio del “CEEIw” con una rentabilidad de salida, o “exit
yield”. La rentabilidad de salida, o “exit yielddplicada ha sido determinada considerando las
rentabilidades actuales del mercado para dicho ébfeuy se ha ajustado basandonos en la
experiencia y conocimiento del mercado inmobiligraya estimar una rentabilidad al final del
“Cash Flow".

Rentabilidad equivalente: equivalente a la TIRtsimer en cuenta el efecto del IPC ni el valor
residual del inmueble.

Coste de adquisicion: se ha aplicado un costegigisidion individual para cada propiedad. Estos

costes de adquisicién se han calculado como ureptaje sobre el valor de mercado, e incluyen

los actos juridicos documentados (varian dependieiedla comunidad autbnoma en la que se
ubica el activo), comisiones a agentes, pagosq@ureptos legales, registro y notarias. Los costes
de adquisicién varian por tanto segin la comunédadnoma en la que se encuentre el activo. Por
ello, los costes de adquisicion adoptados variadalel 3,58% adoptado para la nave industrial

en la Comunidad valenciana, al 2,38% adoptadolparave industrial situada en el Pais Vasco.



2. Valoracion de las acciones de la Sociedad:
a) Informe de CBRE:

A continuacién analizamos el informe de valoraaiénla Sociedad preparado por CBRE que se
encuentra en el Anexo Il del presente Documerftrtmativo, que debera ser leido en su totalidad
para su correcta interpretacion.

Se ha considerado que la metodologia de valoracidietaria que mas se ajusta a esta Sociedad
es el valor ajustado de los fondos propios desgeéspuestos por reflejar el valor de mercado
de las acciones de sociedades cuyo principal negsael inmobiliario.

Los activos inmobiliarios del Grupo se han valoradmercado siguiendo la metodologia de la
Royal Institution of Chartered SurvayofsRICS”) de acuerdo con la International Valuations
Standards (IVS). Esta valoracion ha sido realiza@@ de junio de 2017 por CBRE.

Dado que el Grupo contabiliza sus activos inmatidgpor el método del precio de adquisicion
(neto de amortizaciones y provisiones) aceptad@pBlan General ContableRGC"), se ajusta

el valor de los fondos propios por el efecto dédwde mercado de los activos inmobiliarios menos
el valor neto contable de los mismos antes deliilbel impacto fiscal, si aplica. Ademas, para
realizar un rango de valor de la cartera de actbeoka realizado un analisis de sensibilidad a la
rentabilidad esperada del proyecto utilizada em @ativo de +/- 0,25 %.

El valor neto contable de los activos a 30 de juleéd2017 ascendio a 236.870 miles de euros.
Segun estimaciones elaboradas por CBRE, el vatonedle de los mismos estaria entre 227.122
miles de euros y 247.625 miles de euros y por tah&juste por la plusvalia/minusvalia seria de
entre -9.750 miles de euros y 10.755 miles de euros

Miles de Euros Rango Bajo Rango central Rango Alto

VNC 236.870 236.870 236.870
Valoracion razonable 30/06/2017 227.120 236.960 247.625
Plusvalia/Minusvalia -9.750 90 10.755

Adicionalmente a la valoracién de los activos initiatios a precio de mercado, se han analizado
el resto de partidas de activo y pasivo del Grup@ mue figuren a valor razonable cuando el
balance consolidado a 30 de junio de 2017 no lovest reflejando. Tras dicho analisis, no ha
sido necesario efectuar otros ajustes en el resgmdidas del balance de situacion consolidado.

Por otro lado, hay que realizar en la valoracioietaria los ajustes correspondientes a la
proyeccién de los costes de estructura del Grupwonsiderados en la valoracion de los activos
inmobiliarios. Se corresponde con los costes equesel Grupo tiene que incurrir para la gestion
de los activos, que no han sido considerados emltaacion de los mismos, y que, una vez
normalizados, ascenderian a 337.000 euros al &loa 8alculado su valor presente mediante un
descuento de flujos de caja de estos costes pemy@rh 10 afios. La tasa de descuento utilizada



1.7.

es el promedio de las tasas de descuento pondartilizedas en la valoracién de los activos
inmobiliarios. Asimismo se ha realizado un andlifessensibilidad variando la tasa de descuento
aplicada en +/- 25 puntos. El ajuste por los cadtesstructura estaria por tanto entre 3.969 miles
de euros y 4.199 miles de euros.

El detalle del rango de valor de los fondos propijostados de la Sociedad a 30 de junio de 2017

es:

Miles de Euros Rango Bajo Rango central Rango Alto
Fondos propios 34.270 34.270 34.270
Ajuste valor de mercado activos -9.750 90 10.755
Ajuste por gastos de estructura -4.199 -4.081 -3.969
Valoracion equity 30/06/2017 20.3211 30.279 41.057

CBRE en base a su juicio profesional, atendientds @aracteristicas de la Sociedad, del sector
en el que opera y el contexto del proceso quellestindo a cabo para integrarse en el MAB, ha
realizado una valoracion de los fondos propios 8@ B0 de junio de 2017 de eng@.321y
41.057miles de euros.

Fijacién del precio de incorporacién al MAB

Tomando en consideracion el informe de valoracmtependiente realizado por CBRE de las
acciones de la Compaiiia, el Consejo de Adminiginade P3 celebrado el 23 de noviembre de
2017 ha fijado un valor de referencia de cada wnkasl acciones de la Sociedad en circulacion
(5.348.500 acciones de 1 euro de valor nomina¥,&é euros, lo que supone un valor total de la
Compaiiia de 30.272.510 de euros.

Estrategia y ventajas competitivas del Emisor

La estrategia de la Compaiiia, definida por el Atéabhager y aprobada por el Consejo de
Administracién, se centra en la gestion a larga@lde la cartera existente para maximizar la
rentabilidad de los inversores. En el curso noweatus actividades la empresa:

- Buscara oportunidades para aumentar el valor deanksssiones para el inversor,
incluyendo la inversién ecapexy las negociaciones con los inquilinos.

- Gestionara de forma activa y rigurosa la carteigtente, centrandose en la identificacion
de aquellos riesgos que se consideran criticostelservacion del capital asi como la
proteccién ante una posible reduccién de valoadeisma.

- Reevaluarad continuamente el momento para realizegrsiones, basandose en el
rendimiento de los activos y las condiciones ecaocasy locales del mercado.



Las principales fortalezas y ventajas competitt@sEmisor son:

- P3 es una compafiia especializada Unicamente ysesaioente en la promocion y
gestién de activos logisticos y plataformas desfrarte. La gestidn se lleva a cabo por
un equipo de profesionales con gran experiencil sector.

- La cartera de inmuebles ha sido adquirida a niv@gegrecio atractivos en abril de 2017
en un contexto de fortalecimiento del mercado tagis/ de reduccion de los niveles de
disponibilidad en este tipo de inmuebles. Esto eramticipar un crecimiento en el nivel
de rentas durante los proximos afios y una revalidn de los activos, ampliando y
mejorando los contratos actualmente existentes.

- Acceso a una plataforma de gestién de activosard@® de propiedades logisticas muy
experimentada: P3 se beneficia de la experiencapgcidades de un equipo que cuenta
con un exitoso historial en la creacion de valomdgcado en los 11 paises en los que
opera, mediante la inversion y gestién de actieggsticos Unicamente y el servicio
integral ofrecido a cada uno de sus inquilinosfilesofia de la empresa es la de ser
propietarios a largo plazo de aquellos activososmue invierte, asi como el desarrollo
y la gestion integral de la cartera creando unrvafadido a través de las relaciones
cercanas con los clientes.

- La Compafiia tiene la capacidad de satisfacer lassitades de sus clientes, tanto
proporcionado espacio en inmuebles construidos capeotando soluciones flexibles
llave en mano.

En su caso, dependencia con respecto a patenteseticias o similares

La Compaifiia no depende de ninguna marca, patel@echo de propiedad intelectual que afecte
a su negocio.

Nivel de diversificacién (contratos relevantes coproveedores o clientes, informacion sobre
posible concentracion en determinados productos...)

Clientes:
En la siguiente tabla podemos ver el desgloseqmta de los cinco clientes que han tenido mayor

peso en el importe neto de la cifra de negocioardarel periodo de 2 meses y 25 dias desde el 6
de abril de 2017 hasta el 30 de junio de 2017:



% s/total importe neto de la

Cliente 30.06.2017 cifra de negocios
1 721.442 21%
2 534.876 16%
3 485.944 14%
4 347.898 10%
5 278.751 8%
Resto (7 clientes) 1.072.583 31%
Total 3.441.493 100%

Los cinco clientes mas significativos ordenadoatsificamente son: ARC distribucién arte para
el hogar ibérica, S.L., BSH Electrodomésticos Eaa\., Conway, Schweppes y SEUR.

Proveedores:

En la siguiente tabla podemos ver el desglose astogde los 5 proveedores que han tenido el
gasto de explotacion anual mas alto durante ebgerle 2 meses y 25 dias desde el 6 de abril de
2017 hasta el 30 de junio de 2017:

% s/total gastos

Proveedor 30.06.2017 de explotacion

1 287.562 41%
2 145.200 20%
3 79.467 11%
4 70.130 10%
S) 66.861 9%

Resto (23 proveedores) 60.760 9%

Total 709.979 100%

Impuesto sobre Bienes 99.471

Inmuebles

Provisiones de gastos (*) 464.911

Total gastos de 1.610.476

explotacion consolidado

(*) Provisiones de gastos relacionados con la cawgrta de la Sociedad y sus filiales.

Los cinco proveedores mas significativos ordenadiiabéticamente son: CBRE R.E., Lockton
Companies L.L.P., PointPark Properties s.r.o., TBHAIN S.A. y Willis insurance correspondiéndose
el proveedor 1 con PointPark Properties s.r.o.€g&nager) y el proveedor 2 con CBRE R.E. (Prgpert
Manager).



1.10. Principales inversiones del Emisor en cada uno ded tres Ultimos ejercicios y ejercicio en
curso, cubiertos por la informacién financiera apotada (ver puntos 1.13y 1.19) y principales
inversiones futuras ya comprometidas a la fecha d&ocumento. En el caso de que exista
oferta de suscripcion de acciones previa a la ingooracion, descripcion de la finalidad de la
misma y destino de los fondos que vayan a obtenerse

1.10.1. Principales inversiones del Emisor en los ejerciciocomprendidos en los ejercicios
2016y 2017

P3 se constituyd el 5 de mayo de 2016, no habieedlkizado ninguna inversion significativa
durante 2016.

El 6 de abril de 2017, P3 adquirié la totalidadaede 12 sociedades, tenedoras cada una de ellas
de un activo inmobiliario (exceptuando P3 Villanadark Solar Electric. S.L.U. tenedora de una
explotacion de placas solares) en una transacaimimporte final ascendié a € 237 millongk
detalle de cada una es el siguiente:

Coste adquisicion

Sociedad Localizacion Sociedad (€)
1. P3 Zaragoza Plaza Park, S.L.U. Zaragoza 80.037 49.822.145
2. P3 Villanueva Park, S.L.U. Zaragoza 47.967 27.351.107
3. P3 San Marcos Park, S.L.U. Madrid 30.918 32.680.564
4. P3 Loeches Park, S.L.U. Madrid 16.185 10.657.589
5. P3 Bilbao Park, S.L.U. Bilbao 13.987 17.644.270
6. P3 Quer Park, S.L.U. Quer (Guadalajara)31.431 26.465.089
7. P3 Massalaves Park, S.L.U. Valencia 16.318 8.538.248
8. P3 Sesefia Park, S.L.U. Toledo 30.422 19.988.940
9. P3 Getafe Los Olivos Park, S.L.U. Madrid 7.729 10.259.482
10. P3 Toledo Benquerencia Park, S.L.U. Toledo 31.896 18.031.067
11. P3 CLA Park, S.L.U. Madrid 14.502 14.944.530
12. P3 Villanueva Park Solar Electric. S.L.U. Zazq - 645.587
Total 321.392 237.028.618

Durante el periodo comprendido entre el 6 de &®il30 de junio se han producido ampliaciones
y mejoras principalmente en los activos de lasestades P3 Quer Park, S.L.U. por importe de
701.980 euros, y P3 CLA Park, S.L.U. por importelde37.785 euros.

1.10.2. Principales inversiones futuras ya comprometidas da fecha del Documento
Informativo

A fecha del presente Documento Informativo, el @rtipne inversiones futuras comprometidas
para 2017 por valor de 1.277.334€. Dichas inveesiae corresponden con la ampliacion de 3.648
m? de la mediada logistica de P3 CLA Park, S.L.Uoiy ka ampliacion de 3.850de la mediada
logistica propiedad de P3 Loeches Park, S.L.U.desallan en el siguiente cuadro:



1.11.

1.12.

1.13.

Sociedad Importe (€) ‘

P3 CLA Park, S.L.U. 766.734
P3 Loeches Park, S.L.U. 510.600
Total 1.277.334

Breve descripcion del grupo de sociedades del Emis@®escripcién de las caracteristicas y
actividad de las filiales con efecto significativen la valoracién o situacion del Emisor

A fecha del presente Documento Informativo, P3 a&sdciedad dominante de un grupo de
sociedades compuesto por 12 filiales participat&8@%.

Ver apartados 1.4 y 1.6.1 del presente Documeffidoniativo para mas informacion.
Referencia a los aspectos medioambientales que paadafectar a la actividad del Emisor

La Sociedad no ha realizado inversiones signifieatien instalaciones o sistemas relacionadas
con el medio ambiente ni se han recibido subversi@on fines medioambientales. La Sociedad
no cuenta con gastos ni derechos derivados dearessie gases de efecto invernadero.

A la fecha del presente Documento Informativo, totlis inmuebles arrendados disponen de
certificado de eficiencia energética.

Informacién sobre tendencias significativas en cuda a produccion, ventas y costes del
Emisor desde el cierre del ultimo ejercicio hastaalfecha del Documento

Los Estados Financieros Intermedios consolidadd3gd@into con el correspondiente informe de
auditoriade BDO para el periodo de dos meses yi@bqle finaliza el 30 de junio de 2017, se
incorpora como Anexo Il al presente Documento Imiztivo.

A continuacion se detalla el balance consolidad®8e 30 de junio de 2017 asi como la cuenta
de resultados consolidada correspondiente al pededdos meses y 25 dias finalizado el 30 de
junio de 2017.



Balance de situacion:

Activo 30/06/2017

Activos no corrientes 239.537.979
Inversiones inmobiliarias 236.869.732
Inversiones financieras a largo plazo 2.065.235
Periodificaciones a largo plazo 603.012
Activos corrientes 6.303.813
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar BE&¥9
Clientes por ventas y prestaciones de servimo® plazo 2.107.071
Deudores varios 572.593
Periodificaciones a corto plazo 193.293
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes B.836
Total activo 245.841.79%

Inversiones inmobiliarias: el detalle y los movimientos de las distintas platique componen
las inversiones inmobiliarias en el periodo comgign entre el 6 de abril y el 30 de junio de 2017
son los siguientes:

30/06/2017 Euros
Saldo al BETES Traspasos Saldo al
06/04/2017 30/06/2017
Coste

Terrenos 92.843.437 0 0 0| 92.843.437
Construcciones 149.402.582  900.368 0 01 150.302.90(
Inv. Inmobiliarias en Cursg 1.275.2p7 1.209.184 0 0| 2.484.393
243.521.174 2.109.554 0 01245.630.73(

Amortizacion
Construcciones -7.972.632 -788.369 0 0| -8.760.998
-7.972.632 -788.365 0| -8.760.998
Valor neto contable 235.548.544 1.321.189 0 0]236.869.73%




A 30 de junio de 2017 las inversiones inmobiliadas Grupo se corresponden con los siguientes
activos:

- Nave Industrial, sita en Galdakao (Bilbao) que elupg explota mediante el
arrendamiento de dicha nave que se mantiene pashtdésmcion de rentas y no esta
ocupada por la Sociedad. El valor neto contabliicte® activo en el balance consolidado
asciende a 16.502.706 euros a 30 de junio de 2017.

- Nave Industrial, sita en Getafe (Madrid) que epgrexplota mediante el arrendamiento
de dicha nave que se mantiene para la obtencidrerdas y no esta ocupada por la
Sociedad. El valor neto contable de dicho activeelebalance consolidado asciende a
31.779.238 euros a 30 de junio de 2017.

- Nave Industrial, sita en Loeches (Madrid) que epgrexplota mediante el arrendamiento
de dicha nave que se mantiene para la obtencimerdas y no estd ocupada por la
Sociedad. El valor neto contable de dicho activeelebalance consolidado asciende a
10.971.098 euros a 30 de junio de 2017.

- Nave Industrial, sita en Masalaves (Valencia) qliegreipo explota mediante el
arrendamiento de dicha nave que se mantiene pashtdsmcion de rentas y no esta
ocupada por la Sociedad. El valor neto contablict® activo en el balance consolidado
asciende a 7.933.334 euros a 30 de junio de 2017.

- Nave Industrial, sita en Quer (Guadalajara) quegelpo explota mediante el
arrendamiento de dicha nave que se mantiene pashtdésmcion de rentas y no esta
ocupada por la Sociedad. El valor neto contabliicte activo en el balance consolidado
asciende a 26.833.650 euros a 30 de junio de 2017.

- Nave Industrial, sita en Sesefia (Toledo) que gi@axplota mediante el arrendamiento
de dicha nave que se mantiene para la obtencidrerdas y no esta ocupada por la
Sociedad. El valor neto contable de dicho activeelebalance consolidado asciende a
20.915.013 euros a 30 de junio de 2017.

- Nave Industrial, sita en Toledo, que el grupo eteploediante el arrendamiento de dicha
nave que se mantiene para la obtencién de rentasegta ocupada por la Sociedad. El
valor neto contable de dicho activo en el balanesclidado asciende a 19.328.262 euros
a 30 de junio de 2017.

- Nave Industrial, sita en Villanueva de Gallego é€mza), que el grupo explota mediante
el arrendamiento de dicha nave que se mantienelgaatencion de rentas y no esta
ocupada por la Sociedad. El valor neto contablict® activo en el balance consolidado
asciende a 27.563.583 euros a 30 de junio de 2017.



- Nave Industrial, sita en Zaragoza, que el grupdotapmediante el arrendamiento de
dicha nave que se mantiene para la obtencion tesrgmo estd ocupada por la Sociedad.
El valor neto contable de dicho activo en el badatensolidado asciende a 49.146.446
euros a 30 de junio de 2017.

- Nave Industrial, sita en Getafe (Madrid) que epgrexplota mediante el arrendamiento
de dicha nave que se mantiene para la obtencimerdas y no estd ocupada por la
Sociedad. El valor neto contable de dicho activeelebalance consolidado asciende a
9.130.688 euros a 30 de junio de 2017.

- Nave Industrial, sita en Getafe (Madrid) que epgrexplota mediante el arrendamiento
de dicha nave que se mantiene para la obtencidrerdas y no esta ocupada por la
Sociedad. El valor neto contable de dicho activeelebalance consolidado asciende a
16.391.374 euros a 30 de junio de 2017.

- Placas solares instaladas en la cubierta de unockgfistico situado en Zaragoza. El
valor neto contable es de 374.340 euros a 30 d@ {@en2017.

Durante el periodo comprendido entre el 6 de gheil 30 de junio se han producido altas en las
inversiones inmobiliarias, derivadas de ampliackopenejoras en las mismas, principalmente en
la sociedad dependiente Quer Park, S.L.U. por itapde 701.980 euros, y en la sociedad
dependiente CLA Park, S.L.U. por importe de 1.18%.@uros que se encuentran en curso. A 30
de Junio de 2017 el valor neto contable es de 83833 euros, mas 2.484.393 euros de
inversiones inmobiliarias que se encuentran erocurs

El Grupo tiene contratadas varias polizas de segara cubrir los riesgos a los que estan sujetos
los bienes de las inversiones inmobiliarias. Laectra de estas pélizas se considera suficiente.

Las inversiones inmobiliarias estan arrendadascanes a través de arrendamientos operativos.
Los contratos de arrendamiento tienen una durag@mentre 2 y 15 afios, existiendo rentas
escalonadas y carencias al arrendamiento.

Los ingresos provenientes de los arrendamientoas@endido a 3.441.493 de euros en el periodo
comprendido entre el 6 de abril y el 30 de juni®@#&7.

Los cobros futuros minimos de los contratos dendamiento, no cancelables al 30 de junio 2017
son los siguientes, considerando las primeras $edbaruptura del contrato acordado con cada
inquilino. En las mismas, no se han tenido en @& incrementos por inflacion que puedan

producirse en el futuro:

Hasta un afo 16.139.778
Entre uno y cinco afios 45.164.604
Mas de cinco afios 36.803.634
TOTAL 98.108.016




Inversiones financieras a largo plazose corresponde con las fianzas y depdsitos codstitu

Periodificaciones a largo plazo:se corresponde con un seguro contratado por pssible
contingencias en la compra de las sociedades diepéesl que componen el Grupo, y cuyo
devengo se extendera hasta 2022.

Deudores comerciales y otras cuentas a cobragn dicho epigrafe se registra a 30 de junio de
2017, principalmente los saldos pendientes poracdbrarrendamientos y la contabilizacion de la
carencia de los contratos. Se considera que ladasua cobrar a clientes vencidas con antigiiedad
inferior a tres meses no han sufrido ningun deterd® valor. La exposicion maxima al riesgo de
crédito, a fecha de presentacion de la informacééngl valor razonable de cada una de las
categorias de cuentas a cobrar indicadas anterntem®e3 mantiene determinados instrumentos
de garantia para cubrir cualquier contingencial@imgposible impago de las rentas.

Periodificaciones a corto plazose corresponden a los gastos anticipados liquiddwi@ste el
ejercicio y que se irdn devengando en periodosposts (criterio mensual), cuyo devengo se
extenderd hasta 30 de septiembre de 2017. Cormdispbma un seguro adicional, especificamente
relativo a cada una de las naves que posee cad#eurna Sociedades del grupo. Dichas polizas
adicionales, han sido contratadas con la empreskiton Companies LLP, RE & Construction

Patrimonio neto 34.270.200
Capital y reservas sin ajustes de valoracion 34.2.200
Capital 5.348.500
Reservas -898
Resultados de ejercicios anteriores -110
Otras aportaciones de socios 30.071.193
Resultado del ejercicio -1.148.484
Pasivos no corrientes 206.371.836
Deudas a largo plazo 2.127.970

Deudas con empresas del grupo y asociadas a l@zm p 204.243.866

Pasivos corrientes 5.199.756
Deudas a corto plazo 1.623
Deudas con empresas del grupo y asociadas a darm p 2.636.404
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 8.BBb
Periodificaciones a corto plazo 3.118

Total patrimonio neto y pasivo 245.841.79




Capital: A 30 de junio del ejercicio 2017 el capital sodella Sociedad Dominante ascendia a
5.348.500,00 euros, representado por 5.348.500rexide 1 euro de valor nominal cada una,
totalmente suscritas y desembolsadas. La Sociedadnante se constituyé con fecha 5 de mayo
de 2016 con un capital social de 60.000 euros septado por 60.000 acciones de 1 euro cada
una.

En el momento de su constitucion los accionistasméolsaron el 25% del valor nominal de las
acciones suscritas, esto es, la cantidad de 1®20@3, si bien en fecha 8 de marzo de 2017 la
Sociedad desembolsé el 75% del valor nominal dademnes representativas del Capital Social,
cuya suma asciende a 45.000 Euros, quedando totsintberadas las 60.000 acciones
representativas del Capital Social. En esa misktaaféos anteriores accionistas transmitieron el
100% de sus acciones a P3 Spain |l s.r.o (antezimendenominada Videtelny Uspech, s.r.o)
convirtiéndose asi en el Accionista Unico de lai&tad.

Con fecha 12 de Junio la Sociedad Dominante reatiwdampliacién de Capital por importe de
5.288.500 euros, por compensacion de créditosicendo Unico, siendo a 30 de Junio de 2017,
P3 Spain Il s.r.o., propietaria del 100% de lascanss.

Otras aportaciones de sociosCon fecha 29 de abril de 2017, se aprueba por garocio Unico
extinguir una deuda que ostentaba con la Socie@dadznpor importe de 30.000.000 de euros, y
aportarla a los fondos propios de la Sociedadetdin de reforzar el patrimonio neto del Grupo.

Deudas a largo plazolas deudas a largo plazo se corresponden fundahmentte con las fianzas
depositadas relacionadas con los alquileres l&ssiones inmobiliarias.

Deudas con empresas del grupo y asociadas a largegrto plazo: como se ha comentado
anteriormente, con fecha 6 de abril de 2017, R3 $Lb-SOCIMI firmaron una serie de préstamos
concedidos por parte del entonces accionista {alvara mayoritario) de P3, esto es P3 Spain I,
S.r.0. y SuU a su vez accionista Unico P3 Czechddadd.o Dichos préstamos se corresponden con
operaciones del trafico normal de la Sociedad netieun tipo de interés del 5,5% anual. Se ha
contratado a un experto independiente para detarmshese 5,5% es superior al tipo de interés
de mercado, y en caso de ser superior, se ajudtdeaAMercado y se comunicara adecuadamente
al mercado. Se espera tener dicho informe par@ elee2018.

Dichos préstamos no tienen fecha de vencimientoretansino que cuando el prestamista quiera,
mediante una notificacion escrita, detallara laglamones, fechas de pago y cantidad de la deuda
mas intereses de las que se solicita la devolublérse espera un desembolso de los mismos en
el corto plazo.



El detalle se corresponde con el cuadro que are@tion se detalla:

Prestamista  Cantidad Pri'ncipal Intereses
Nombre maxima (€) préstamo devengados
(30/06/2017) (€) (30/06/2017) (€)
P3 Spain Logistic Parks P3 Spain Il
1. SOCIMI, S.A. sro. 899.434 11.323
P3 Spain Logistic Park: P3 Czech 100000000
pain Logistic Parks zecl
2. SOCIMI, S.A. HoldCo S.1.0. 80.971.064 1.049.296
. P3 Czech
3. | P3 Bilbao Park, S.L.U. HoldCo S.1.0. 15.000.000 10.595.639 137.308
P3 Czech
4. | P3 Cla Park, S.L.U. HoldCo s.r.0. 10.000.000 6.960.243 80.800
P3 Getafe Los Olivos P3 Czech
5. Park, S.L.U. HoldCo s.t.0. 10.000.000 4.374.078 56.683
P3 Czech
6. | P3 Loeches Park, S.L.U. HoldCo S.r.0. 10.000.000 4.534.136 58.757
P3 Massalaves Park, P3 Czech
7. SLU HoldCo s.r.0. 10.000.000 6.242.068 80.890
P3 Quer Park Park, P3 Czech
8. SLU HoldCo S.1.0. 15.000.000 12.258.960 158.863
P3 San Marcos Park, P3 Czech
9. SLU HoldCo S.1.0. 25.000.000 17.345.700 224,781
o P3 Czech
10. | P3 Sesefia Park, S.L.U. HoldCo S 0. 10.000.000 6.339.980 81.516
P3 Czech
11. | P3 Toledo Park, S.L.U. HoldCo S.1.0. 10.000.000 7.216.443 93.517
P3 Villanueva Park, P3 Czech
12. SLU. HoldCo s.r.0. 25.000.000 18.569.140 240.636
P3 Czech
13. | P3 Zaragoza Park, S.L.U. HoldCo S.1.0. 35.000.000 27.936.979 362.033
Total 204.243.866 2.636.404

A 30 de junio de 2017, la cantidad total debida lpoBociedad Dominante y las Sociedades
Dependientes es de 204.243.866 euros a largo etmdalidad de los intereses generados por los
préstamos concedidos es de 2.636.404 euros.



Cuenta de resultados:

Cuenta de pérdidas y ganancias 30/06/2017 (*)
ngggtizsneto de la cifra de 3.441 493
Otros ingresos de explotacion 413.304
Otros gastos de explotacion -1.610.476
Amortizacion del inmovilizado -788.365
Otros resultados 56
Resultado de explotacion 1.455.900
Ingresos financieros 59.939
Gastos financieros -2.664.323
Resultado financiero -2.604.384
Resultado antes de impuestos -1.148.4B4
Impuestos sobre beneficios 0
| Resultado del periodo —1.148.48|4

(*) Correspondiente al periodo de 2 meses y 25 diag ddé$dde abril de 2017 (fecha en la que P3 adguier
la totalidad de los activos) hasta el 30 de jurib217.

Importe neto de la cifra de negociosver detalle en el apartado 1.9 del presente Dontone
Informativo.

Otros gastos de explotacionver detalle en el apartado 1.9 del presente Dostoriaformativo.

Gastos financieros:ver detalle en la explicacién anterior del epigréaieudas con empresas del
grupo y asociadas a largo y corto plazo” del preesBoocumento Informativo.



A continuacién se detalla la cuenta de resultadmsanditada ni revisada por el auditor,
correspondiente al periodo de cinco meses y 25fidi@izado el 30 de septiembre de 2017:

Cuenta de pérdidas y ganancias 30/09/201#
Inrggg(r:ti((e):eto de la cifra de 7 029.619
Otros ingresos de explotacion 558.228
Otros gastos de explotacion -2.631.205
Amortizacion del inmovilizado -1.650.193
Otros resultados 1.567
Resultado de explotacién 3.308.015
Ingresos financieros 59.939
Gastos financieros -5.616.503
Resultado financiero -5.556.565

| Resultado antes de impuestos -2.248.5b0
Impuestos sobre beneficios 0

| Resultado del periodo -2.248.55b

1.14. Previsiones o estimaciones de caracter numérico selingresos y costes futuros

1.14.1. Que se han preparado utilizando criterios comparalds a los utilizados para la
informacion financiera historica

La informacion financiera prospectiva en este gégesta elaborada siguiendo, en lo aplicable,
los principios y normas recogidas en el PGC viggnton comparables con la informacion
financiera histérica correspondiente al perioddlale meses y 25 dias finalizado el 30 de junio de
2017, presentada por la Sociedad en el apartaddellpresente Documento Informativo, al
haberse elaborado con arreglo a los mismos proxipi criterios contables. La informacion
financiera prospectiva incluida en el presentetagarno ha sido sometida a ningun trabajo de
auditoria, revisibn o aseguramiento de cualquigo fpor parte del auditor de cuentas de la
Sociedad.



A continuacion detallamos las previsiones de 2020218:

Cuenta de pérdidas y ganancias 2017 E () 2018 E
Importe neto de la cifra de negocios 10.836.164  14.196.666
-2.697.554 -2.188.102
Otros gastos de explotacion netos
Amortizacion del inmovilizado -2.514.439  -3.535.715
Resultado de explotacion 5.624.172  8.472.849
Gastos financieros -8.284.333 -11.607.579
Resultado financiero -8.284.333 -11.607.579

(*) Periodo de 8 meses y 25 dias
Las hipotesis utilizadas en la realizacion de tasipiones son:

- Importe neto de la cifra de negociosse han proyectado en base a los contratos con los
inquilinos actuales. Todos los ingresos estan giaetos por contratos ya en vigor con los
actuales inquilinos con obligado cumplimiento miéé del 31 de diciembre de 2019. La tasa de
ocupacion es del 100%.

- Otros gastos de explotacion netose han proyectado sobre la base de los contrigfestes
con los proveedores de servicios y se presentas detotros ingresos de explotacion.

- Inversiones / Desinversiones a la carterdas proyecciones incluyen la ampliacion de 7.560 m
que estd actualmente en construccién. Las proyeegicasumen que no habrd otras
inversiones/desinversiones en la cartera.

- Gastos financieros:el Grupo esté financiado por préstamos de su Aiste Mayoritario. Se
asume que los intereses de estos préstamos seqragéettivo mensualmente.
1.14.2. Asunciones y factores principales que podrian afemt sustancialmente al
cumplimiento de las previsiones o estimaciones

La evolucidn del negocio de la Sociedad, en lasitérs proyectados en su estimacién obedece al
cumplimiento de las hipétesis que lo soportan. prargcipales asunciones y factores que podrian
afectar sustancialmente al cumplimiento de las ipi@ves 0 estimaciones se encuentran
detallados en el apartado 1.23 del presente Dodonheformativo. No obstante, a continuacion
se describen los principales riesgos que podriatudar al incumplimiento de las previsiones:



- Riesgo de mercado: el riesgo de mercado afectesdntbefio del negocio de dos
maneras: (1) a la capacidad de la administradageslinmuebles para alquilar los
inmuebles vacios a nuevos inquilinos; y (2) a lo®las de alquiler que los nuevos
inquilinos pueden estar dispuestos a pagar. Eboiede mercado se ve afectado
principalmente por el ciclo econémico y puede iinfhositivamente y negativamente en
el desempefio del negocio.

- Riesgo de crédito: se refiere a la capacidad dmtpslinos para pagar el alquiler segun
los términos de sus contratos. Si los inquilinosoo capaces de pagar sus rentas, esto
afectara negativamente el desempefio de la empirsagste riesgo se mitiga por (1) la
administracion realiza rigurosos controles de ¢oédé los nuevos inquilinos asi como,
controles periodicos de los inquilinos existenie&2) gran parte de los inquilinos estan
obligados a proporcionar un depdsito o garantiadngn que se ejecutaria en caso de
incumplimiento.

- Riesgo regulatorio: se refiere al riesgo por casbinprevistos en el entorno legal /
regulatorio puedan tener un impacto negativo eles¢mpefio del negocio. La Sociedad
no es consciente de que haya cambios siendo ex@wsir@or cualquier organismo
regulador.

Se recomienda que el inversor lea detalladamedtestios riesgos junto con toda la informacién
expuesta en el presente Documento Informativo, tgsade adoptar la decision de invertir
adquiriendo acciones de la Sociedad, ya que esttsrés podrian afectar de manera adversa al
negocio, los resultados, las perspectivas o laaiba financiera, econémica o patrimonial de la
Compaiiiay, en dltima instancia, a su valoraci@bdXenerse en cuenta también, que las acciones
de la Sociedad no han sido anteriormente objettedeciacién en ningin mercado de valores y,
por tanto, no existen garantias respecto del valuieecontratacion que alcanzaran las acciones,
ni respecto de su efectiva liquidez.

1.14.3. Aprobacion del Consejo de Administracién de estasrpvisiones o estimaciones, con
indicacioén detallada, en su caso, de los votos emtra

El Consejo de Administracién celebrado con fechal@31ioviembre de 2017 ha aprobado estas
estimaciones por unanimidad, como informacion pasibles inversores, asi como el seguimiento
de las mismas y su cumplimiento, comprometiéndastamar al Mercado en el caso de que las
principales variables de dicho plan de negocioeatiuh como probable una desviacién, tanto al
alza, como a la baja, igual o mayor a un 10%. Nstaotte lo anterior, por otros motivos,
variaciones inferiores a ese 10% podrian ser sigiifas. En ambos casos se constituira como
hecho relevante a efectos de su comunicacién atdder



1.15. Informacién relativa a los administradores y altosdirectivos del Emisor

1.15.1Caracteristicas del 6rgano de administracién (estretura, composicién, duracion del
mandato de los administradores), que habra de tenearacter plural

Los articulos 18 a 24 de los Estatutos Socialeslaagel érgano de administracion de la
Sociedad. Sus principales caracteristicas sondagates:

a) Estructura del 6rgano de administracion

Desde el 13 de junio de 2017, la administraciéiad8ociedad se encuentra confiada a un
Consejo de Administracion formado por tres (3) niiess.

Fueron nombrados para el cargo por decision deheas accionista tinico de la Sociedad de 13
de junio de 2017, que se elevd a publico por esarile 7 de julio de 2017 autorizada por el

Notario de Madrid, Don Francisco Javier Piera Rpgig, bajo el nUmero 2.892 de su protocolo

e inscrita en el Registro Mercantil con fecha 1hgesto de 2017.

b) Duracién del cargo

De acuerdo con el articulo 20 de los EstatutosaBx;iel plazo de duracion de los cargos de los
administradores sera de seis (6) afios e igualtpdos ellos, pudiendo ser reelegidos una o mas
veces, por periodos de igual duracion.

Vencido el plazo, el nombramiento caducara cuaedwmga celebrado la siguiente junta general
o0 haya transcurrido el término legal para la celeidn de la junta que deba resolver sobre la
aprobacion de cuentas del ejercicio anterior.

c) Composicion

Conforme a lo dispuesto en el articulo 19 de laatB®s Sociales, el Consejo de Administracion
estard compuesto por un minimo de tres (3) y urim@sle doce (12) miembros. Asimismo, no
sera necesaria la condicidn de accionista pareosesejero.

Pueden ser consejeros tanto personas fisicas eofdizas, si bien en este Ultimo caso debera
determinarse la persona fisica que aquélla desigme representante suyo para el ejercicio del
cargo.



El Consejo de Administracién de la Sociedad estdasmente compuesto por los siguientes 3
miembros:

Nombre Cargo Fecha Caracter
nombramiento

D. George Aase Presidente 13 de junio de 2017 Doatin

D. David Marquina| Vicepresidente 13 de junio de 2017 Dominical

Fernandez

D. Martin Konecny Vocal 13 de junio de 2017 Domalic

Ademas, con fecha de 13 de junio de 2017, el CordejAdministracion nombro, para el

ejercicio del cargo de secretaria no consejeraCaeisejo de Administracion a Dofia Belén

Garrigues Calderdn y de vice-secretaria no coresalet Consejo de Administracion a Dofa
Marta Zahonero de Agueda, acuerdo elevado a pupliccescritura de 7 de julio de 2017,

autorizada por el Notario de Madrid, Don Francidawer Piera Rodriguez, bajo el nimero 2.892
de su protocolo e inscrito en el Registro Mercamtii fecha 11 de agosto de 2017.

d) Funcionamiento del Consejo de Administracion
De acuerdo con lo establecido en el articulo 2®sl&statutos Sociales:
"ARTICULO 23. FUNCIONAMIENTO DEL CONSEJO.
23.1 Reuniones

El Consejo de Administracion se reunira siempre gaa necesario por los intereses
sociales de la Sociedad a juicio de su Presidendehbera reunirse necesariamente, al
menos, una vez al trimestre.

El Consejo de Administracion podra celebrarse emiogalugares conectados por
cualesquiera medios electrénicos, telematicos asotnedios de comunicacién a distancia
o sistemas validos que permitan el reconocimienimeatificacion de los asistentes, la
permanente comunicacién entre los concurrentespieddientemente del lugar en que se
encuentren, asi como la intervencion y emisiénvdas, todo ello en tiempo real. Dicha
circunstancia debera expresarse en el Acta del €ong en la Certificacion de los
acuerdos que se expida.

Los asistentes a cualquier de los lugares se ceraidn, a todos los efectos relativos al
Consejo de Administracién, como asistentes a lanaig Unica reunién. La sesién se
entendera celebrada en donde se encuentre el nmiyoero de consejeros y, en caso de
empate, donde se encuentre el Presidente del @odsefdministracién o quien, en su
ausencia, la presida.



23.2 Convocatoria

La convocatoria del Consejo corresponde a su Pesdiel 0 a quien haga sus veces, quien
ejercera dicha facultad siempre que lo considenmevemiente.

La convocatoria se efectuara mediante escrito diogpersonalmente a cada consejero y
remitido al domicilio a tal fin designado por cadao de ellos o, a falta de determinacion
especial, al registral, con cinco (5) dias de aatédn a la fecha de la reunion; en dicho
escrito se indicara el dia, hora y lugar de la redm

El Consejo deberéa ser asimismo convocado cuandoliciten al menos un tercio (1/3) de
los consejeros, en cuyo caso debera convocarlo paraelebrado dentro de los quince
(15) dias siguientes a la peticién.

Si el Presidente, sin causa justificada, no hubigcardado en el plazo de un (1) mes la
convocatoria solicitada por al menos un tercio j1d@ los consejeros, el Consejo podra
ser convocado por los consejeros que previamernyarhaolicitado la reunion, para su
celebracion en la localidad donde radique el dotimaocial.

23.3 Quérum de asistencia

El Consejo quedara vélidamente constituido cuanatcarran a la reunién, presentes o
representados por otro consejero, la mitad mas dmsus miembros. En caso de nimero
impar de consejeros, la mitad se determinara pdecte. La representacion se conferira
por escrito en otro consejero mediante carta dadaal Presidente.

23.4 Adopcidn de acuerdos

El Presidente sometera a deliberacion los asuntsodden del dia. Una vez que el
Presidente considere suficientemente debatido wmtas lo someter4d a votacion,
correspondiendo a cada miembro del Consejo de Adtranion, presente o representado,

un voto.

Salvo en aquellos supuestos en que resulten deaajih mayorias legales superiores, los
acuerdos se adoptaran por mayoria absoluta de trsejeros concurrentes a la sesion,
presentes o representados.

La votacion por escrito y sin sesion sera igualmerilida siempre que ningun consejero
se oponga a este procedimiento. A estos efectosnsion del voto podra ser mediante
carta enviada a través de correo ordinario a laaticion de la Sociedad o al Secretario
del Consejo o al que haga sus veces en el plazmde (5) dias desde la peticién del voto,
también podra emitirse de manera electrénica pataceonsejero, y se hara en su caso, a
la direccion de correo electrénico de la Sociedad fa direccion de correo electrénico
del Secretario del Consejo o del que haga sus yecesl plazo de cinco (5) dias desde la
peticion del voto.



Las discusiones y acuerdos del Consejo se llevaranLibro de Actas, que seran firmadas
por el Presidente y el Secretario o por el Vicefteste y el Vicesecretario, en su caso, y
los acuerdos tomados obligaran desde el momentguen se hayan adoptado. Las
certificaciones de las Actas serdn expedidas porSecretario del Consejo de
Administracién o, en su caso, por el Vicesecretarim el visto bueno del Presidente o del
Vicepresidente, en su caso."

1.15.2Trayectoria y perfil profesional de los administracbres y, en el caso, de que el
principal o los principales directivos no ostenteria condicién de administrador, del
principal o los principales directivos. En el casale que alguno de ellos hubiera sido
imputado, procesado, condenado o sancionado admitretivamente por infraccién
de la normativa bancaria, del mercado de valores de seguros, se incluiran las
aclaraciones o explicaciones, breves, que se coesah oportunas.

La trayectoria y perfil profesional de los actualessejeros se describe a continuacion:

a)

D. George Aase

D. George Aase ejerce como Director Financi€tugf Financial Officey del Grupo

P3 ("Grupo P3") desde su incorporacion en 2011, contribuyengnifsitativamente

a la transformacién del mismo en una plataformditimsonal de inversion
inmobiliaria. D. George Aase ha tenido un papeivahte en las operaciones llevadas
a cabo por el Grupo P3, entre las que se incluyaquisicion en 2013 por TPG e
Ivanhoe Cambridge, asi como la posterior expansi@financiacion.

Antes de unirse al Grupo P3, D. George Aase ejaluidnte cuatro afios como
Director FinancieroChief Financial Officey del grupo Ziblin Immobilien, la Gnica

sociedad cotizada de nacionalidad Suiza con urfiofiorinternacional dentro de la

rama comercial del sector inmobiliario. Durantetapa en Ziblin, lideré6 numerosos
proyectos de refinanciacion de deuda y de captalgdapital.

Entre 2000 y 2006, D. George Aase desempefid lgepsale Director de Finanzas
Corporativas y Vicepresidente de Relaciones coerbores en Leica Geosystems
AG, sociedad de nacionalidad Suiza dedicada dt&érion instrumentos de medida
y topografia de alta precisiéon. D. George Aaseuamde los miembros principales
del equipo directivo y tuvo un papel protagonistdaesalida a bolsa de la compaiiia
en 2000 y, posteriormente, en la expansion delogempresarial a través de un
agresivo programa internacional de fusiones y ailtjones.

D. George Aase es licenciado en contabilidad pamaersidad Estatal de Florida,
es Contable Publico AutorizaddCértified Public Accountahity completdé sus
estudios de posgrado en la Universidad de Stanford.



b) D. Martin Konecny

D. Martin Konecny es el actual Director de Operae®y de Riesgos del Grupo P3.
Se unio al Grupo P3 en mayo de 2009 como Contrblleanciero. En 2014 fue
nombrado Director de Operaciones y Riesgos y, destimnces, ha liderado varias
iniciativas clave en ambitos tan variados comodiagias de la informacion, seguros
y ejecucion de operaciones, entre otros. Al misrempgo, D. Martin Konecny
participa activamente en la estructuracion de apamas y proyectos y ejerce como
responsable del Grupo P3 en el ambito fiscal.

D. Martin Konecny cuenta con 23 afios de experiebpnidinanzas, fiscalidad y
auditoria. Antes de unirse al Grupo P3 ejercié6 cddmector Financiero Ghief
Financial Office) de Citibank en la Republica Checa, gestionancko faroyectos de
inversion como de comercio minorista. De 2005 a92@8mbién lideré la
restructuracion societaria de Citigroup en la RépaltCheca.

Anteriormente, D. Martin Konecny ejercié como geeesenior en la division de
auditoria de KPMG, donde gestionaba procesos déodadpara importantes
empresas del sector financiero (i.e., bancos, ®ndsi como otros clientes
industriales. Durante sus dos Ultimos afios en KPIMEr6 un complejo proyecto de
banca de inversidn con numerosas estructuras agagetomiciliadas en paraisos
fiscales.

D. Martin Konecny se gradud en Finanzas y Comernida Facultad de Economia
de la Universidad de Praga y completd sus estudiosunExecutive MBAen la

Universidad de Bristol.

D. David Marguina Fernandez

D. David Marquina Fernandez se uni6 al Grupo P3046 cuando TPG fusion6 su
cartera de propiedades logisticas de Almindus eaftzscon la plataforma logistica
del Grupo P3. Hasta entonces, D. David Marquineciéjecomo Director General
(Managing Directoy de Almindus desde 2014.

D. David Marquina tiene mas de 20 afios de expeadanctel sector inmobiliario en
Espafia. Ademas de su cargo en Almindus, tambiésidmasocio gerente de la
empresa de servicios inmobiliarios comercialesrn&asique cuenta con oficinas en
Barcelona y Madrid desde 2007. Anteriormente D.i@&arquina fue director del
equipo de ventas del agente inmobiliario BourgEoisas.

D. David Marquina es licenciado en Derecho y Urbaioi por la Universidad
Auténoma de Barcelona con masters en PracticaidaydGestion de Proyectos,
Construccion y Planificacion. Es miembro fundadelrBarcelona Urban Clustey
miembro del Comité Ejecutivo defrban Land Institutele Barcelona.



d) Diia. Belén Garrigues Calderén

Dfia Belen Garrigues Calderon ejerce actualmenteocd@irectora General
(Managing Director) de TMF Spain, S.A. Desde su ln@miento en 2011 ha estado
al frente de la direccién y administraciéon de leiod que el Grupo TMF tiene en
Madrid desempefiando un papel fundamental en lanekpadel mismo en Espafia.

Dfia. Belén Garrigues Calderdn, posee una ampliariexgia en la direccion y
administracion de sociedades de inversiones enfiBspaiste habitualmente en la
implementacion de estructuras internacionalessidollo de inversiones en Espafia
y el cumplimiento de obligaciones locales de lasestades de inversion. Asimismo,
trabaja regularmente, en coordinacion con firmasabdegados e instituciones
bancarias, en operaciones relacionadas con la cfa@én, estructuracion,
implementacion y administracion de inversionesapgacciones transfronterizas.

Anteriormente, Dfia Belen Garrigues Calderén tralggda el Grupo TMF en
Holanda, para Andersen Legal-Wouters Advocaten@arésen en Holanda y para
la firma estadounidense Day, Berry &Howard LLP ali@ en Boston.

Dfia. Belén Garrigues Calderdn se licencio en Dexemdbn especialidad en Derecho
Internacional, en junio de 1997 en la Universidaddfoma de Madrid, completando
sus estudios de postgrado con un Master en Deieatmpeo en la Universidad

Carlos Illl de Madrid.

Dfia. Marta Zahonero de Agueda

Dfia. Marta Zahonero de Agueda es Abogado Seni®M#Group. Fue nombrada
para el puesto en 2016 y desde entonces es dimtmesponsable de un equipo
encargado de la gestion diaria de una cartera dedsales, asegurando que las
mismas se encuentran al corriente de sus obligegimercantiles de acuerdo con la
legislacion vigente, en coordinacién con las adtates locales y asesores legales.
En particular, es responsable de la Secretari@ateejo de un grupo de sociedades,
entre las que se encuentran las entidades de E3paiia y, en particular, de la
organizacion de reuniones del Consejo, Juntas d®<sSg de la preparacion y
revisién de la documentacién propia de los proceloseestructuracion de las
mismas.

Dofia Marta Zahonero de Agueda se uni6 al grupo EMFI afio 2013 y, desde

entonces, trabaja en la implementacion, estrudgturafinanciacion, de estructuras

internacionales y desarrollo de transacciones fa@msrizas, en coordinaciéon con

firmas de abogados, en la administracion de inveesi en Espafia asi como en el
cumplimiento de obligaciones locales en Espafaiptias estructuras.

Dfia. Marta Zahonero de Agueda cuenta con mas dafie® de experiencia en
despachos y empresas, habiendo desarrollado sracarofesional principalmente



en el sector mercantil y de contratacién publigaiyada, dedicandose entre 2011 y
2013 al sector de la investigacion juridica (ardasCiencias Juridicas, Sociales,
Politicas y de la Administracion).

Dofla Marta Zahonero se licencié en Derecho en jdei@002 en la Universidad
Carlos Il de Madrid, completando sus estudios goa especialidad en Derecho
Pablico del Estado. Asimismo, cuenta con formac#éspecializada en Unidn
Europea, habiendo cursado estudios en el Mast&olitica y Democracia de la
UNED.

1.15.3Régimen de retribucion de los administradores y dis altos directivos (descripcion
general que incluird informacion relativa a la exisencia de posibles sistemas de
retribucion basados en la entrega de acciones, erpaones sobre acciones o
referenciados a la cotizacion de las acciones). Bténcia 0 no de clausulas de
garantia o "blindaje" de administradores o altos drectivos para casos de extincion
de sus contratos, despido o cambio de control

A fecha del presente Documento Informativo la Saaieno tiene suscrito ningln contrato de
alta direccion.

Asimismo, de acuerdo con lo dispuesto en el adi2dlde los Estatutos Sociales, la condicion
y el ejercicio del cargo de administrador no setébuido.

Por dltimo, no existe ningln sistema de retribugi@a los administradores ni para los
directivos basado en la entrega de acciones, eorgssobre acciones o referenciado a la
cotizacién de las acciones ni existen tampoco aldasde garantia o blindaje de ningun tipo
con ningun administrador ni directivo para casosegiéncion de sus contratos, despido o
cambio de control.

1.16. Empleados. Numero total, categorias y distribuciogeografica

La Sociedad no tiene empleados. Ver descripcida destién de la Sociedad en el apartado 1.6.1
del presente Documento Informativo. La gestion adstiativa de la Sociedad, asi como la
realizacion del soporte técnico en el desarrollesuactividad es efectuada por TMF Spain S.A.
(“TMF") empresa internacional especializada en fareservicios financieros a firmas de
inversién. TMF proporciona, entre otros, serviaites contabilidad, recursos humanos, gestion
néminas, servicios de secretaria corporativa, Gesside agente, servicios de constitucion,
servicios administrativos y de gestion de los ¢éerasi como servicios de cumplimiento tributario
asi como otros servicios relacionados con impueAfismas, para la gestién de sus activos, tiene
contratadas a las siguientes empresas especiaiZZB8RE R.E., y PointPark Properties s.r.o. (ver
apartado 1.6.1 del presente Documento Informativo).



1.17. Numero de accionistas y, en particular, detalle daccionistas principales, entendiendo por
tales aquellos que tengan una participacion igual superior al 5% del capital, incluyendo
namero de acciones y porcentaje sobre el capital.shnismo, se incluira también detalle de
los administradores y directivos que tengan una pdacipacion igual o superior al 1% del
capital social

A fecha del presente Documento Informativo, P3 tauean un Accionista Mayoritario, P3 Spain
Il s.r.0., titular del 93,4% de las acciones deyR% accionistas minoritarios que conjuntamente
ostentan una participacion igual al 6,6% del chpiteial (sin que ninguno de ellos tenga una
participacion superior al 5%).

P3 Spain Il s.r.o. es una sociedad de responsatbilichitada constituida conforme a las leyes de
la Republica Checa.

P3 Spain Il s.r.o0. esta controlado indirectamenteGIC (Realty) Private Limited, cuya sociedad
matriz es el Ministerio de Finanzas de Singapuis@® juridica de caracter mercantil establecida
de conformidad con las disposiciones de la Leyes@bministerio de Finanzas (Constitucion)
(cap. 183) de la Legislacién de Singapur, en rétacon la posesion y administracién de bienes
del Gobierno de Singapur.

Ver debajo el diagrama completo de la estructurdomarial de la Sociedad hasta el dltimo
inversor que incluye el pais de constitucion deacaatiedad:



Singapur 30 .
Minister of Finance Uttima inversar
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Luxemburge
P3 GROUP SARL

Republica Checs
P3 Czech HoldCo s.r.o

P3 5PAIN NI s.r.0
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A continuacién se incluye tabla con los accionista$3:

Accionistas N° acciones Participacion
P3 Spain Il s.r.0. 4.994.259 93,4%
Accionistas minoritarios (25 accionistas) 354.241 ,6%6
Total 5.348.500 100,0%

1.18. Informacion relativa a operaciones vinculadas

1.18.1. Informacién sobre las operaciones vinculadas sigmiativas segin la definicion
contenida en la Orden EHA/3050/2004, de 15 de segtibre, realizadas durante el
ejercicio en curso y los dos ejercicios anteriores la fecha del Documento
Informativo de Incorporacion. En caso de no existiy declaracién negativa. La
informacion se debera, en su caso, presentar distjniendo entre tres tipos de
operaciones vinculadas:

i. Operaciones realizadas con los accionistas signdtivos

Segun el articulo Segundo de la Orden EHA/3050/22045 de septiembre, una parte se
considera vinculada a otra cuando una de ellas,grupo que actla en concierto, ejerce o
tiene la posibilidad de ejercer directa o indirewate, o en virtud de pactos o acuerdos
entre accionistas, el control sobre otra o unauémitia significativa en la toma de
decisiones financieras y operativas de la otra.



Conforme establece el articulo Tercero de la ci@dbien EHA/3050/2004, se consideran
operaciones vinculadas:

“(..)

Toda transferencia de recursos, servicios u ohbgas entre las partes vinculadas con
independencia de que exista 0 no contraprestagmindo caso debera informarse de los
siguientes tipos de operaciones vinculadas: Comprantas de bienes, terminados o no;
compras o ventas de inmovilizado, ya sea mateningible o financiero; prestacion o
recepcidn de servicios; contratos de colaboradontratos de arrendamiento financiero;
transferencias de investigacion y desarrollo; atmgrsobre licencias; acuerdos de
financiacion, incluyendo préstamos y aportacionesapital, ya sean en efectivo 0 en
especie; intereses abonados o cargados; o agdellergados pero no pagados o cobrados;
dividendos y otros beneficios distribuidos; garastly avales; contratos de gestion;
remuneraciones e indemnizaciones; aportacioneasngplde pensiones y seguros de vida;
prestaciones a compensar con instrumentos finarscigropios (planes de derechos de
opcidn, obligaciones convertibles, etc.); compramipor opciones de compra o de venta
u otros instrumentos que puedan implicar una tr&siémde recursos o de obligaciones
entre la sociedad y la parte vinculada;

(.)

A continuacidn se ha considerado operacion sigtifia toda aquella cuya cuantia supere
el 1% de los ingresos consolidados o de los fopdogios consolidados de la Sociedad
datos obtenidos de los Estados Financieros Inteasted

€ 30/06/17

Ingresos 3.441.493
Fondos Propios 34.270.200
1% Ingresos 34.415
1% Fondos propios 342.702

ii. Operaciones realizadas con administradores y direietos

Ni la Sociedad ni sus Sub-SOCIMI mantienen saldws sus administradores, ni han
concedido retribucién alguna a los mismos duralper@odo de seis meses finalizado a 30
de junio de 2017.

iii. Operaciones realizadas entre personas, sociedadesntidades del grupo

Las transacciones realizadas con partes vinculselasrresponden con préstamos de las
sociedades coR3 Czech HoldCo s.r.@ichos préstamos se corresponden con operaciones
del trafico normal de la Sociedad y tienen un tgm interés del 5,5% anual. Se ha
contratado a un experto independiente para detarnsnese 5,5% es superior al tipo de



interés de mercado, y en caso de ser superiojusr@ al de Mercado y se comunicara
adecuadamente al mercado. Se espera tener dichmépara enero de 2018.

Dichos préstamos no tienen fecha de vencimientoretansino que cuando el prestamista
quiera, mediante una notificacién escrita, detalles condiciones, fechas de pago y
cantidad de la deuda mas intereses de las qudiciéada devolucion. No se espera un
desembolso de los mismos en el corto plazo.

El detalle de la deuda con empresas del grupode 3nio de 2017, se corresponde con el
cuadro que a continuacién de detalla:

Tipo de

Vinculacion Vinculada

Parte

Cantidad
maxima (€)

Principal
préstamo

(30/06/2017)

®

Intereses
devengados

(30/06/2017)

(€)

P3 Spain Logistic . .
Socio P3 Spain
1. gaxks SOCIMI, Mayoritario Il's.ro. 899.434 11.323
P3 Spain Logistic Socio P3 Czech 100.000.000
2. | Parks SOCIMI, ... | HoldCo 80.971.064 1.049.296
Mayoritario
S.A. S.r.0.
. . P3 Czech
3. | P3 Bilbao Park, SOCI0 | " 01dCo | 15.000.000 | 10.595.639 137.308
S.L.U. Mayoritario sro
. P3 Czech
4. | P8 ClaPark, SOCI0 | i0idCo | 10.000.000 | 6.960.243 80.800
S.L.U. Mayoritario sro
P3 Getafe Los Socio P3 Czech
5. | Olivos Park, . HoldCo 10.000.000 4.374.078 56.683
Mayoritario
S.L.U. S.r.0.
. P3 Czech
6. | P8 Loeches Park, |~ Socio | a0t 10000000 | 4.534.136 58.757
S.L.U. Mayoritario sro
. P3 Czech
P3 Massalaves Socio
7. Park, S.L.U. Mayoritario H;)Irch)Zo 10.000.000 6.242.068 80.890
. P3 Czech
g. | P8 Quer Park SOCI0 | ldCo | 15.000.000 | 12.258.960 158.863
Park, S.L.U. Mayoritario S0
. P3 Czech
g. | P San Marcos SOCI0 | “holdCo | 25.000.000 | 17.345.700 224.781
Park, S.L.U. Mayoritario S0
o . P3 Czech
10, | P3 Sesefa Park, SOCI0 | L oldCo | 10.000.000 | 6.339.980 81.516
S.L.U. Mayoritario sro
. P3 Czech
11, | P8 Toledo Park, SOCI0 | "ildCo | 10.000.000 | 7.216.443 93517
S.L.U. Mayoritario sro
. . P3 Czech
12, | P3 Villanueva SOCI0 | " 01dCo | 25.000.000 | 18.569.140 240.636
Park, S.L.U. Mayaoritario S0
. P3 Czech
13,|P3 Zaragoza Park, |  SOCI0 | "y | 35,000,000 | 27.936.979 362.033
S.L.U. Mayoritario sro
Total 204.243.866 2.636.404




Ademas, a continuacion se desglosa el detalleldesseomerciales de proveedores empresas del
grupo, dicho saldo corresponde a las comisionggedon (management fees) devengados con
PointPark Propierties s.r.o.:

30/06/2017 |

P3 Villanueva Park, S.L.U. 32.804
P3 Zaragoza Plaza Park, S.L.U. 58.551
P3 Quer Park, S.L.U. 32.229
P3 Sesefia Park, S.L.U. 24.953
P3 Massalaves Park, S.L.U. 9.968
P3 CLA Park, S.L.U. 21.803
P3 Loeches Park, S.L.U. 13.705
P3 Toledo Benquerencia Park, S.L.U. 21.179
P3 San Marcos Park, S.L.U. 38.522
P3 Bilbao Park, S.L.U. 20.695
P3 Getafe Los Olivos Park, S.L.U. 12.229
P3 Villanueva Park Solar, S.L.U. 7.213
TOTAL 293.850

1.19. Informacion financiera

1.19.1. Informacion financiera correspondiente a los Ultima tres ejercicios (o al periodo
mas corto de actividad del Emisor), con el informele auditoria correspondiente a
cada afio. Las cuentas anuales deberan estar formdkss con sujecion a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), estandar contable nacional o US
GAAP, segun el caso, de acuerdo con la Circular d&equisitos y Procedimientos de
Incorporacion. Deberan incluir, a) balance, b) cueta de resultados, ¢) cambios en
el neto patrimonial; d) estado de flujos de tesoréa y €) politicas contables utilizadas
y notas explicativas

La Sociedad se constituyé en mayo de 2016 per@nertido actividad hasta abril de 2017.
Se incluye para informacién del inversor una cudeteesultados agregada proforma del ejercicio

2016 hasta la linea del resultado de explotacidiasid2 Sub-SOCIMI (no auditada ni revisada
por el auditor):



Cuenta de resultados agregada 31/12/201¢€

Importe neto de la cifra de negocios 13.874.497
Otros ingresos de explotacion 806.713
Otros gastos de explotacion -2.047.098
Amortizacion del inmovilizado -2.530.557
Otros resultados 3.443
Resultado de explotacién (*) 10.106.998

(*) Se debe tener en cuenta que varias de lasdi2dsmes no tuvieron actividad duralds 12
meses completos del afio 2016 ya que fueron adgsipdr el anterior propietario durante ese
mismo afio.

1.19.2.

1.19.3.

En el caso de que los informes de auditoria contesig opiniones con salvedades,
desfavorables o denegadas, se informara de los mwats, actuaciones conducentes a
su subsanacion y plazo previsto para ello

No presenta informe de auditoria por no tener estdishancieros al ser de reciente
constitucion.

Descripcién de la politica de dividendos

La politica de distribucion de dividendos se entweregulada en el articulo 27 de los
Estatutos Sociales, el cual se transcribe a catioo:

"ARTICULO 27. APLICACION DE RESULTADOS.

27.1 La Junta General resolvera sobre la aplicacitel resultado de acuerdo con el
balance aprobado, estando obligada la Sociedads#iluir en forma de dividendos a
sus accionistas, una vez cumplidas las obligacionescantiles que correspondan, el
beneficio obtenido en el gjercicio de conformidad & previsto en el articulo 6 de la
Ley de SOCIMI (o la normativa aplicable en cada reota a las SOCIMI).

27.2 Tendran derecho a la percepcion del divideqdienes figuren legitimados en los
registros gestionados por la entidad encargada adldvanza del correspondiente
registro contable de la Sociedad, en el plazo geterthine la Junta General de
Accionistas que haya acordado la distribucién deidendo.

27.3 La Junta General de Accionistas determinan@@mento y la forma de pago de los
dividendos a distribuir, en su caso, con sujecido previsto en estos Estatutos y en la
Ley de SOCIMI. La determinacién de estos extremale ycualesquiera otros que
pudieran ser necesarios 0 convenientes para latiefdad del acuerdo podra ser
delegada en el Consejo de Administracion.



27.4 La Junta General de Accionistas o el Consejé&dministracion podra acordar la
distribucion de cantidades a cuenta de dividendwoslas limitaciones y cumpliendo los
requisitos establecidos en la Ley.

27.5 La Junta General de Accionistas, o0 el Condej@®dministracion en supuestos de
distribucion de cantidades a cuenta de dividengosira acordar que el dividendo sea
satisfecho total o parcialmente en especie, siemmeando los bienes o valores objeto
de distribucién sean homogéneos, estén admitidesgaciacion en un mercado oficial

o sistema multilateral de negociacion en el momeletda efectividad del acuerdo o

quede debidamente garantizada por la Sociedad termidn de liquidez en el plazo

méaximo de un afio y no se distribuyan por un valferior al que tienen en el balance

de la Sociedad.

27.6 La distribucion de dividendos a los acciorssta realizara en proporcion al capital
social que hayan desembolsado.

27.7 Salvo acuerdo en contrario, el dividendo sexigible y pagadero dentro del mes
siguiente al dia de la fecha del acuerdo por el gudunta General o, en su caso, el
Consejo de Administracion, haya convenido su tistion, sin perjuicio de que pueda
acordarse una fecha expresa de pago sin agotardices.

27.8 En aquellos casos en los que la distribuci@mid dividendo ocasione la obligacion
para la Sociedad de satisfacer el gravamen espec@listo en el articulo 9.2 de la Ley
de SOCIMI, o la norma que lo sustituya, el ConsigoAdministracion de la Sociedad
podra exigir a los accionistas que hayan ocasionatidevengo de tal gravamen que
indemnicen a la Sociedad.

27.9 El importe de la indemnizacion sera equivaeat gasto por Impuesto sobre
Sociedades que se derive para la Sociedad del galgdividendo que sirva como base
para el calculo del gravamen especial, incrementatola cantidad que, una vez
deducido el Impuesto sobre Sociedades que grawepelrte total de la indemnizacion,
consiga compensar el gasto derivado del gravamgeais y de la indemnizacion
correspondiente.

27.10 La indemnizacion ser4 compensada con el etidd que deba percibir el
accionista que haya ocasionado la obligacion desfater el gravamen especial. No
obstante, cuando lo anterior no fuera posible, gggmplo, porque el dividendo se
satisfaga total o parcialmente en especie, la Statigpodra acordar la entrega de bienes
o valores por un valor equivalente al resultadoon@tdescontar, del importe integro del
dividendo devengado a favor de dicho accionistapalespondiente a la indemnizacion.
Alternativamente, el accionista podra optar por isacer la indemnizacién
monetariamente, de modo que los bienes o valocd@sides se correspondan con el valor
integro del dividendo devengado a su favor.

27.11 En aquellos casos en los que el pago dedelidio se realice con anterioridad a
los plazos dados para el cumplimiento de la prééta@accesoria, la Sociedad podra



1.20.

1.21.

1.22.

retener a aquellos accionistas o titulares de deoscecondmicos sobre las acciones de
la Sociedad que no hayan facilitado todavia lainfacion y documentacion exigida en
los articulos siguientes una cantidad equivalert@rgorte de la indemnizacion que,
eventualmente, debieran satisfacer. Una vez cumplid prestacion accesoria, la
Sociedad reintegrara las cantidades retenidas @&i@usta que no tenga obligacién de
indemnizar a la Sociedad.

27.12 Asimismo, si no se cumpliera alguna de lastprciones accesorias descritas en el
Titulo VI siguiente de los presentes Estatutososiplazos previstos, la Sociedad podra
retener igualmente el pago del dividendo y compeaszantidad retenida con el importe
de la indemnizacion, satisfaciendo al accionistalii@rencia positiva para este que en
Su caso exista.

27.13 En aquellos casos en los que el importe ti#da indemnizacion pueda causar un
perjuicio a la sociedad, el Consejo de Administbacpodra exigir un importe menor al
importe calculado de conformidad con lo previstéesiormente.

1.19.4. Informacion sobre litigios que puedan tener un efdo significativo sobre el Emisor

A fecha del presente Documento Informativo no exiditigios en curso que puedan tener
un efecto significativo sobre la Sociedad.

Declaracion sobre el capital circulante

El Consejo de Administracion de la Sociedad, dadjaie después de efectuar el andlisis necesario
con la diligencia debida, la Sociedad dispone dgltal circulante (working capital) suficiente
para llevar a cabo su actividad durante los 12 segpiientes a la fecha de incorporacion al
MAB.

Declaracion sobre la estructura organizativa de I&ompafiia

El Consejo de Administracion de la Sociedad, dactare la misma dispone de una estructura
organizativa y un sistema de control interno quepéemite cumplir con las obligaciones
informativas impuestas por la Circular del MAB 1%18, de 26 de julio, sobre informacion a
suministrar por empresas en expansion y SOCIMIrpmadas a negociacion en el MABicha
estructura y sistema de control quedan recogidasl @xforme de procedimientos realizado en
noviembre de 2017 por la Sociedad (ver Anexo V).

Declaracion sobre la existencia del Reglamento Inteo de Conducta

El Consejo de Administraciéon de la Sociedad, emiteucelebrada el dia 23 de noviembre de
2017, aprobd el reglamento interno de conductaad&dciedad en materias relativas a los
mercados de valores (dRéglamento Interno de Conduct8).

Tal y como se indica en el propio Reglamento Imtete Conducta, el mismo ha sido dictado para
fijar reglas en relacién con:



1.23.

a) la gestion y control de la informacion privilegiada
b) la comunicacién de la informacion relevante;

c) laejecuciény comunicacion por las personas alestde operaciones sobre valores de
la Sociedad y, en su caso, su grupo; y

d) larealizacién de operaciones de autocartera.

A la vista de lo anterior, se puede concluir queuienido se ajusta a lo previsto en el articulo
225.2 del Texto Refundido de la Ley del Mercad&/dtores.

Dicho Reglamento Interno de Conducta esta dispenési la pagina web de la Compaiiia
(wwwp3spainsocimeom).

Factores de riesgo

La inversibn en P3 entrafia riesgos potencialesioglados con el negocio, el sector, la
financiacion y los valores emitidos.

Por ello, ademas de toda la informacion expuestl presente Documento Informativo y antes
de adoptar la decisidn de invertir adquiriendo @oes de la Sociedad, deben tenerse en cuenta,
entre otros, los riesgos que se enumeran en eat@adp, los cuales podrian afectar de manera
adversa al negocio, los resultados, las perspsctivda situacién financiera, econémica o
patrimonial de la Sociedad y, en dltima instanaiay valoracion.

Adicionalmente a los riesgos expuestos en estdaafmarpodria ocurrir que futuros riesgos, que
actualmente no estan siendo considerados como s$anodesconocidos, pudieran afectar de
manera adversa al negocio de P3.

1.23.1. Riesgos relativos a la financiacion de la Sociedgdsu exposicion al tipo de interés
i.  Nivel de endeudamiento con Accionista Mayoritario

A 30 de junio de 2017, la Sociedad tiene una déindaciera con el Accionista Mayoritario
de, aproximadamente, 204 millones de euros lo gpere un Loan To Valuel(TV ") del
86%, a un interés fijo del 5,5% anual. Ni la deundal interés devengado tienen fecha de
vencimiento concreto sino que sera el prestamigiaee mediante una notificacion escrita,
detallara las fechas de pago y cantidad de la deddaintereses de las que se solicita la
devolucién. P3 podra hacer pagos de deuda e iee@&|ndo quiera sin comisiones de
cancelacion.

Por un lado, es cierto que la obligacion del ptastade realizar el pago, total o parcial, de
las cantidades adeudadas al prestamista esta algtavio requerimiento de pago por parte
del prestamista, situacion que podria compromettesueso normal del negocio de la
Sociedad.



Sin embargo, dado que el prestamista es el ActéoMayoritario del prestatario, el riesgo
de que el préstamo sea reclamado de forma que pumua en dificultades la marcha
habitual del negocio de la Sociedad es limitadalgnaés, permite adaptar los pagos en
funcion de las necesidades de caja.

1.23.2. Riesgos operativos y de valoracion

Riesgo de cambios normativos

Las actividades de la Sociedad estan sometidaspagiciones legales y reglamentarias de
orden técnico, medioambiental, fiscal y mercamtii como a requisitos urbanisticos, de
seguridad y técnicos, entre otros. Las adminigires locales, autondmicas y nacionales
pueden imponer sanciones por el incumplimientostiesenormas y requisitos. Las sanciones
podrian incluir, entre otras medidas, restricciogaee podrian limitar la realizacion de
determinadas operaciones por parte de la Socigktenas, si el incumplimiento fuese
significativo, las multas o sanciones podran afeutgativamente al negocio, los resultados
y la situacion financiera de la Sociedad.

Asimismo, un cambio significativo en estas dispiosies legales y reglamentarias o un
cambio que afecte a la forma en que estas dispasiilegales y reglamentarias se aplican,
interpretan o hacen cumplir, podria forzar a lai&tsd a modificar sus planes, proyecciones
o incluso inmuebles y, por tanto, asumir costesianales, lo que afectaria negativamente a
la situacién financiera, resultados o valoraciéed8ociedad.

Por otra parte, el sistema de planificacion urlisnaissobre todo a nivel local, puede sufrir
retrasos o desviaciones. Por este motivo, la Sadiad puede garantizar que, en el caso de
nuevos proyectos que requieran la concesion deciae por parte de las autoridades
urbanisticas locales, éstas se concedan a su deédmpo o incluso, que puedan no ser
otorgadas nunca por motivos que excedan a la \aduhe la Sociedad. Ademas, si surgiera
la necesidad de buscar nuevas autorizaciones odécar las ya existentes, existe el riesgo
de que tales autorizaciones no puedan conseguiss abtengan con condiciones mas
onerosas y/o con la imposicion de determinadagatibnes impuestas por las autoridades
urbanisticas locales encargadas de conceder tat@zaciones.

Riesgos derivados de la concentracion del nimerdidetes

Los inmuebles se encuentran arrendados a 12 dieGtncretamente los tres inquilinos
principales superan el 51% del importe neto défta de negocios consolidada del periodo
de dos meses y 25 dias finalizado el 30 de juniadde (ver informacién detallada en el
apartado 1.9 del presente Documento Informativa).cBso de no renovacion de sus
contratos de alquiler, la Sociedad podria tener maatener inmuebles vacios durante el
proceso de busqueda de nuevos inquilinos, afectaagiativamente a la situacién financiera
de la Sociedad. La fecha de vencimiento de tode<démtratos de arrendamiento de los
activos inmobiliarios es posterior al 31 de dicieentbe 2019, lo que minora dicho riesgo en
el corto/medio plazo.



Vi.

Vii.

Riesgos derivados de la posible oscilacion en laateda para los inmuebles y su
consecuente disminucion en los precios de alquiler

Los inquilinos podrian no renovar sus contratogesicimiento y la Sociedad podria tener
dificultades para encontrar nuevos inquilinos, disryendo el nivel de ocupacion y o las
rentas de los inmuebles, lo que conllevaria unac@dn del margen del negocio, flujos
operativos y valoracion de la Sociedad.

Riesgo derivado de las licencias de los inmuebles

En relacién con los inmuebles adquiridos, la Saadewb tiene los datos concretos de algunas
de las licencias que debieron ser otorgadas enidel@on los mismos ni tampoco tiene
constancia de que las mismas no hayan sido otagAdanismo, sefialar que la obtencién
de las licencias que conciernen a la explotaciodicteos inmuebles es responsabilidad de
los arrendatarios correspondientes. La falta degatniento de las licencias pertinentes
podria dar lugar, llegado el caso, a sancioneseyi@asos muy extremos, a la ordenacion
por parte de la Administracion del cierre de lavidad llevada a cabo en los inmuebles lo
que podria tener un efecto negativo en las oparasjcituacion financiera, proyecciones,
resultados y en la valoracién de la Sociedad

Riesgo de reclamaciones judiciales y extrajudicale

El Grupo podria verse afectado por reclamaciongdisiples o extrajudiciales derivadas de
la actividad que desarrollan la Sociedad y sualdi§i. En caso de que se produjera una
resolucion de dichas reclamaciones negativa parintereses de la Sociedad, esto podria
afectar a su situacion financiera, resultadoso$luje efectivo y/o valoracion.

Riesgo vinculado al cobro de las rentas mensualetsas obligaciones de pago derivados
del contrato de alquiler y a la solvencia y liquidde los clientes

Si alguno de los arrendatarios de los diferenteivamc de la Sociedad atravesara
circunstancias financieras desfavorables que lgidieran atender a sus compromisos de
pago debidamente, podria verse afectada negatitariaesituacion financiera, resultados o
valoracion de la Sociedad.

Igualmente, si alguno de los arrendatarios de ifesethtes activos de la Sociedad se viera
obligado a cesar temporal o definitivamente swalad, por no disponer de los permisos
necesarios para el ejercicio de la misma o pornmimiento de las condiciones de los

permisos, podria verse afectada negativamentéukcsin financiera o los resultados de la
Sociedad.

Riesgos de posibles conflictos de interés deriva@ds dedicacion a otras actividades por
parte de determinados consejeros de la Sociedad

Todos los consejeros de la Sociedad ejercen eb @@gonsejero en otras sociedades con
similar actividad que el objeto social de la SoagkdDichas sociedades son participadas
indirectamente por el Grupo, y por tanto los cagresj actilan como representantes.



viii.

Riesgo asociado a la valoracion tomada para laciigem del precio de referencia

A la hora de valorar los activos inmobiliarios, GBRa asumido hipétesis relativas a la

rentabilidad de salida, a los costes de ventatastade descuento, la rentabilidad actual o la
rentabilidad equivalente, con los que un poterioirsor puede no estar de acuerdo. En
caso de que el mercado o los activos no evoluc@oneonforme a las hipétesis adoptadas
por CBRE, esto podria llegar a impactar en el vd®ios activos y por ende, en el de la

propia compafiia.

Riesgo como consecuencia de que la actividad @etéedad esta operada externamente

Tal y como se indica en el apartado 1.6.1 del pteseocumento Informativo, la Sociedad
esta gestionada por PointPark Properties s.r.opréma propiedad al 100% de P3 Group
S.a.rl) y CBRE R.E. En consecuencia, una gesgtiéorrecta por parte de dichas empresas
podria afectar a la situacion financiera, proyawesy resultados y la valoracién de la
Sociedad.

1.23.3. Riesgos asociados al sector inmobiliario

El sector inmobiliario es un sector ciclico

El sector inmobiliario espafiol es altamente contipety muy sensible al entorno econémico-
financiero y politico existente en Espafia. Losésgs de la Sociedad asi como la valoracion
de los activos, dependen en gran medida, de ltaofés demanda de inmuebles, la inflacién,
los tipos de interés, el consumo, la tasa de crentmecondmico, o la legislacion.

La Sociedad realiza anualmente una valoracion indepeted de sus activos, debiendo
registrar un deterioro de valor, en caso de quE®dujese, con Su consiguiente impacto en
el resultado, la situacion financiera, o valoradéra Sociedad.

Concentracion geografica

Los activos que posee la Sociedad se encuentrarnbdidos en cinco comunidades
autonomas. Por ello, en caso de modificaciones nistieas especificas de dichas
comunidades auténomas o por condiciones econémigdiulares que presenten estas
regiones, podria verse afectada negativamenttitcgn financiera, resultados o valoracion
de la Sociedad.

Concentracion de tipo de activo

La préactica totalidad de los activos de la Sociegddenecen al sector logistico. Por ello,
todos los cambios que se produjeran en dicho sg@xindiciones econdmicas, tecnoldgicas,
competencia, etc.) afectarian a los activos maghdsnpor la Sociedad, lo que podria afectar
negativamente la situacién financiera, resultadesloracion de la Sociedad.



Vi.

Riesgos asociados a la reduccion del valor de ndwae los activos inmobiliarios

La tenencia de activos inmobiliarios implica cisrtiesgos de inversion tales como que el
rendimiento de la inversion sea menor al esperadaeolas estimaciones o valoraciones
realizadas puedan resultar imprecisas o incorredsEimismo, el valor de mercado de los
activos podria reducirse o verse afectado negatmgancon el consiguiente impacto en la
situacion financiera, resultados o valoracion d8daiedad.

La Sociedad, por medio de expertos independiergakzara valoraciones sobre la totalidad
de sus activos. Para realizar las valoracione®gl@adtivos, estos expertos independientes
tendran en cuenta determinada informacion y estonas, por lo que cualquier variacion en
las mismas, ya sea como consecuencia del transdeirsempo, por cambios en la operativa
de los activos, por cambios en las circunstanctasdrcado o por cualquier otro factor,
implicaria la necesidad de reconsiderar dichag&eiones.

Por otra parte, el valor de mercado de los edsidierrenos, suelos en desarrollo y cualquier
otro tipo de bienes inmuebles de cualquier clagesguanalicen en los informes de dichos
expertos, podria sufrir variaciones por causasamiralables por la Sociedad, como por
ejemplo, la variacion de la rentabilidad esperaehidh a un incremento en los tipos de
interés o los cambios normativos.

Relativa iliquidez de los activos inmobiliarios

Las inversiones en activos inmobiliarios son rettiente iliquidas, especialmente en el
escenario de recesién del mercado inmobiliariosgulea vivido en los Ultimos afios.

Esta falta de liquidez puede limitar la capacidachonvertir algunos activos en efectivo a

corto plazo. En el caso de necesitar liquidar asties probable que sea necesario reducir
sustancialmente el precio de venta de esos activasso por debajo de su valor de coste o

de adquisicion.

Sector altamente competitivo

El sector inmobiliario es muy competitivo y estaynitagmentado, caracterizandose por la
existencia de pocas barreras de entrada a nuengstdores. La elevada competencia en
el sector podria dar lugar a un exceso de ofertdqigler de inmuebles o a una disminucion
de los precios, como ha ocurrido en los Ultimossafia incorporacion de nuevos actores en
el sector como, por ejemplo, las entidades finaasié@mpulsando ventas de activos
inmobiliarios, esta incrementando en mayor medidaompetitividad del mismo.

Los competidores de P3 son tanto empresas nacikhadales como empresas de ambito
internacional, las cuales pueden tener mayor tamagoursos financieros. También son de
su competencia los particulares que tengan inmsi@resus mismas zonas. Este alto nivel
de competitividad podria llevar a un exceso det@fée las propiedades o a una disminucion
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de los precios, tal y como ha ocurrido durantailésos afios, afectando negativamente al
negocio, los resultados y la situacion financierdadSociedad.

Riesgo de dafios de los inmuebles

Los inmuebles de la Sociedad estan expuestos & ¢aéioedentes de posibles incendios,
inundaciones, accidentes u otros desastres natu&ilalguno de estos dafios no estuviese
asegurado o supusiese un importe mayor a la coaentutratada, la Sociedad tendria que
hacer frente a los mismos ademas de a la pérda@meada con la inversién realizada y los
ingresos previstos, con el consiguiente impactdaesituacion financiera, resultados o
valoracion de la Sociedad.

1.23.4. Riesgos ligados a las acciones

Influencia del actual Accionista Mayoritario

La Sociedad se encuentra participada mayoritarigerpor el Accionista Mayoritario, cuyos
intereses pudieran resultar distintos de los réstaaccionistas que mantendran una
participacion minoritaria, ya que no podran inflsignificativamente en la adopcién de
acuerdos en la Junta General de Accionistas ni eerabramiento de los miembros del
Consejo de Administracion.

Riesgo de falta de liquidez

Las acciones de la Sociedad nunca han sido obgtonedociacion en ningin mercado
multilateral por lo que no existen garantias reped volumen de contratacion que
alcanzaran las acciones ni de su nivel de liquideg potenciales inversores deben tener en
cuenta que el valor de su inversién en la Socipdede aumentar o disminuir

Riesgo asociado a la evolucion de la cotizacion

Los mercados de valores presentan en el momenta elaboracion de este Documento
Informativo una elevada volatilidad, lo que poddaer un impacto negativo en el precio de
las acciones de la Sociedad.

1.23.5. Riesgos fiscales

Cualquier cambio en la legislacion fiscal (inclugencambios en el régimen fiscal de
SOCIMI) podria afectar de manera negativa a la 8dat

Cualquier cambio (incluidos cambios de interprémacen la Ley de SOCIMI o en relacion

con la legislacion fiscal en general, en Espafia cualquier otro pais en el que la Sociedad
pueda operar en el futuro o en el cual los acdiasisle la Sociedad sean residentes,
incluyendo pero no limitado a (i) la creacion devas impuestos o (ii) el incremento de los
tipos impositivos en Espafia 0 en cualquier otre pailos ya existentes, podrian tener un



efecto adverso para las actividades de la Socieslasl, condiciones financieras, sus
previsiones o resultados de operaciones.

Aplicacion del gravamen especial

La Sociedad podra llegar a estar sujeta a un gmvaapecial del 19% sobre el importe
integro de los dividendos o participaciones en figoe distribuidos a los accionistas
significativos si éstos no cumplen con el requidigdributacion minima.

En particular, respecto a esta cuestion de lataddn minima del socio, existe una reciente
doctrina emitida por la Direccion General de Trdsusegun la cual debera tenerse en cuenta
la tributacion efectiva del dividendo aisladamestesiderado, teniendo en cuenta los gastos
directamente asociados a dicho dividendo, comoepadiser los correspondientes a la
gestién de la participacion o los gastos financelerivados de su adquisicion y sin tener en
cuenta otro tipo de rentas que pudieran alterdmadidbutacion, como pudiera resultar, por
ejemplo, la compensacion de bases imponibles magatin sede del accionista.

Finalmente, a la hora de valorar esa tributacionimd, tratdndose de accionistas no
residentes fiscales en Espafia debe tomarse erdemwson tanto el tipo de retencidén en

fuente que, en su caso, grave tales dividendos@asion de su distribucion en Espafia, como
el tipo impositivo al que esté sometido el accitniso residente fiscal en su pais de
residencia, minorado, en su caso, en las deducciorexenciones para eliminar la doble

imposicién internacional que les pudieran resul@raplicacion como consecuencia de la
percepcién de los mencionados dividendos.

No obstante cuanto antecede, los Estatutos Soeistialslecen que, en aquellos casos en los
que la distribucion de un dividendo ocasione lagalgion para la Sociedad de satisfacer el
gravamen especial previsto en el articulo 9.2 deela de SOCIMI, o la norma que lo
sustituya, el Consejo de Administracion de la Steiepodra exigir a los accionistas que
hayan ocasionado el devengo de tal gravamen geminiden a la Sociedad. Este mecanismo
de indemnizacion podria desincentivar la entradpatenciales accionistas que pudiesen
verse afectados por dicha obligacién. En concag@cuerdo con los Estatutos Sociales, el
importe de la indemnizacion sera equivalente aogasr Impuesto sobre Sociedades que se
derive para la Sociedad del pago del dividendo sjue como base para el calculo del
gravamen especial, incrementado en la cantidadunseyez deducido el Impuesto sobre
Sociedades que grave el importe total de la indeawin, consiga compensar el gasto
derivado del gravamen especial y de la indemninaoidrespondiente.

Los accionistas estarian obligados a asumir loesdiscales asociados a la percepcion del
dividendo y, en su caso, a asumir el pago de lanmizacion prevista en los Estatutos
Sociales (gravamen especial), incluso aun cuandbubiesen recibido cantidad liquida

alguna por parte de la Sociedad.



iii. Pérdida del régimen fiscal de las SOCIMI

La Sociedad podria dejar de beneficiarse del régiiiseal especial establecido en la Ley de
SOCIMI, pasando a tributar por el régimen geneghl$, en el propio periodo impositivo en
el que se manifieste alguna de las circunstanigagestes:

a) La exclusién de negociacion en mercados reguladea an sistema multilateral de
negociacion.

b) EIl incumplimiento sustancial de las obligacionesimfermacion a que se refiere el
articulo 11 de la Ley de SOCIMI, excepto que emkmoria del ejercicio inmediato
siguiente se subsane ese incumplimiento.

c) La falta de acuerdo de distribucion o pago totglaocial, de los dividendos en los
términos y plazos a los que se refiere el arti6ude la Ley de SOCIMI. En este caso, la
tributacion por el régimen general tendra lugaelgoeriodo impositivo correspondiente
al ejercicio de cuyos beneficios hubiesen procethiths dividendos.

d) Larenuncia a la aplicacion del régimen fiscal esderevisto en la Ley de SOCIMI.

e) Elincumplimiento de cualquier otro de los requisiexigidos en la Ley de SOCIMI para
gue la Sociedad pueda aplicar el régimen fisca@al) excepto que se reponga la causa
del incumplimiento dentro del ejercicio inmediatagusente. No obstante, el
incumplimiento del plazo de mantenimiento de lagiriones en las Inversiones Aptas
(bienes inmuebles o acciones o participaciones edermdinadas entidades) a que se
refiere el articulo 3.3 de la Ley de SOCIMI no su la pérdida del régimen fiscal
especial.

La pérdida del régimen fiscal especial estableeitta Ley de SOCIMI implicara que no se
pueda optar de nuevo por su aplicacién duranteealomtres afios desde la conclusién del
ultimo periodo impositivo en que fue de aplicaaiicho régimen.

La pérdida del régimen fiscal y la consiguientieutacion por el régimen general del IS en el
ejercicio en que se produzca dicha pérdida, detamiai que la Sociedad quedase obligada a
ingresar, en su caso, la diferencia entre la ayu¢gpor dicho impuesto resultase de aplicar el
régimen general y la cuota ingresada que resultéptiear el régimen fiscal especial en
periodos impositivos anteriores al incumplimiergin, perjuicio de los intereses de demora,
recargos y sanciones que, en su caso, resultasesdentes.

iv. Riesgo derivado de la potencial revision de lasofidades Fiscales

Segun la legislacion vigente, los impuestos no eoedonsiderarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones hayanssp@ccionadas por las autoridades fiscales
0 haya transcurrido un plazo de prescripcion decuadios. A fecha del presente Documento
Informativo la Sociedad tiene abiertos a inspecdiios los impuestos que le son de
aplicacion correspondientes a los Ultimos cuateocajios fiscales.



1.23.6. Otros Riesgos
i. Falta de liquidez para la satisfaccion de divideado

Todos los dividendos y otras distribuciones pagaslpor la Sociedad dependeran de la existencia
de beneficios disponibles para la distribucion gaia suficiente. Ademas, existe un riesgo de que
la Sociedad genere beneficios pero no tenga soficieaja para cumplir con los requisitos de
distribucion de dividendos previstos en el régirB&CIMI. Si la Sociedad no tuviera suficiente
caja, podria verse obligada a satisfacer dividemthosspecie o a implementar algin sistema de
reinversion de los dividendos en nuevas acciones.

Como alternativa, la Sociedad podria solicitar ritiacién ajena, lo que generaria costes

financieros, reduciria su capacidad para pedimnfirmcion para el acometimiento de nuevas

inversiones y ello podria tener un efecto matexikderso en el negocio, condiciones financieras,
resultado de las operaciones y expectativas ded@dad. Para mas informacion sobre la posicion
financiera de la Sociedad y su politica de dividender el apartado 1.19 del presente Documento
Informativo.

Los Estatutos Sociales contienen obligacionesdknimizacion de los socios cualificados a favor

de la Sociedad con el fin de evitar que el potédeigengo del gravamen especial del 19% previsto
en la Ley de SOCIMI tenga un impacto negativo errésultados de la Sociedad. Este mecanismo
de indemnizacion podria desincentivar la entrad@atgos Cualificados. En concreto, de acuerdo

con los Estatutos Sociales, la Sociedad tendr&ldera deducir una cantidad equivalente a los
costes fiscales incurridos por el pago realizatbs &ocios Cualificados que, como consecuencia
de la posicidn fiscal, den lugar al devengo delagnaen especial.

Los accionistas estarian obligados a asumir lotesdsscales asociados a la percepcion del
dividendo y, en su caso, a asumir el pago de lenimizacion prevista en los Estatutos Sociales
(gravamen especial), incluso aun cuando no hubiesgbido cantidad liquida alguna por parte
de la Sociedad. Asimismo, el pago de dividendosspecie (0 la implementacion de sistemas
equivalentes como la reinversion del derecho atldido en nuevas acciones) podria dar lugar a
la dilucion de la participacién de aquellos acctas que percibieran el dividendo de manera
monetaria.



2.1.

2.2.

2.3.

INFORMACION RELATIVA A LAS ACCIONES

Nimero de acciones cuya incorporacion se solicitaalor nominal de las mismas. Capital
social, indicacion de si existen otras clases o marde acciones y de si se han emitido valores
que den derecho a suscribir o adquirir acciones. Arrdos sociales adoptados para la
incorporacion.

A fecha 13 de junio de 2017, mediante decisiord&inces socio Unico (i.e., el Socio Mayoritario,
P3 Spain |l s.r.0.), se acordo solicitar la incogoodn a negociacion de la totalidad de las acsione
de la Sociedad representativas de su capital segial MAB segmento para SOCIMI (MAB-
SOCIMI). Dicha decision fue confirmada por el Cgosde Administracién en la reunion
mantenida el 13 de junio de 2017.

El capital social de P3 es de 5.348.500 eurosarepresentado por 5.348.500 acciones de 1 euro
de valor nominal cada una de ellas. Todas las mesi®e encuentran suscritas y han sido
integramente desembolsadas, pertenecen a unadlagmmy serie y confieren a sus titulares
idénticos derechos politicos y econémicos.

La Sociedad conoce y acepta someterse a las nestisisntes a fecha del presente Documento
Informativo en relaciéon con el segmento MAB-SOCIMI,a cualesquiera otras que puedan
dictarse en materia del MAB-SOCIMI, y especialmestgbre la incorporacion, permanencia y
exclusion de dicho mercado.

Grado de difusion de los valores. Descripcion, erusaso, de la posible oferta previa a la
incorporacion que se haya realizado y de su resutia

En el momento de incorporacién al MAB la Sociedadngle con el requisito de difusiéon
establecido por la Circular del MAB 14/2016 dade guisten 25 accionistas con porcentajes de
participacion inferiores al 5% que poseen 354.2¢loaes cuyo valor estimado, en base al precio
de referencia fijado es de 2.005.004 euros, yauot superior a 2.000.000 euros establecidos por
dicha Circular. El precio de referencia por accezgrdado por el Consejo de Administracion de
la Sociedad, asciende a 5,66 euros.

Caracteristicas principales de las acciones y losechos que incorporan. Incluyendo
mencién a posibles limitaciones del derecho de dsiscia, voto y nombramiento de
administradores por el sistema proporcional

El régimen legal aplicable a las acciones de lag¢Bad es el previsto en la legislacion espafiola y,
en concreto, en las disposiciones incluidas erelal1/2009, de 26 de octubre (cuyo régimen ha
quedado descrito en el apartado 1.6.3 anterioReal Decreto 1/2010, de 2 de julio, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Socexldd Capital y el Texto Refundido de la Ley
del Mercado de Valores, aprobado mediante Realdbetegislativo 4/2015, de 23 de octubre,
asi como en sus respectivas normativas de desaqguml sean de aplicacion.

Las acciones de la Sociedad estan representadamquio de anotaciones en cuenta y estan
inscritas en los correspondientes registros coesablcargo de la Sociedad de Gestion de los



Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacidviaderes, S.A.U. (en adelantébgrclear"),
con domicilio en Madrid, Plaza Lealtad ndmero dieysus entidades participantes autorizadas (en
adelante, lasEntidades Participantes).

Las acciones de la Sociedad son nominativas y gataradas en euros (€).

Todas las acciones de la Sociedad son ordinadasfieren a sus titulares idénticos derechos. En
particular, cabe citar los siguientes derechosigi@y en los vigentes Estatutos Sociales o en la
normativa aplicable:

a) Derecho al dividendo:

Todas las acciones de la Sociedad tienen derggadieipar en el reparto de las ganancias
sociales y en el patrimonio resultante de la ligaidn en las mismas condiciones.

La Sociedad esta sometida al régimen previsto emimativa de SOCIMI en todo lo
relativo al reparto de dividendos, tal y como hadado descrito en el apartado 1.6.3
anterior.

b) Derecho de asistencia, representacion y voto:

Todas las acciones de la Sociedad confieren dtslasds el derecho de asistir y votar en
la junta general de accionistas y de impugnar taem@os sociales de acuerdo con el
régimen general establecido en la Ley de Socieddsl€apital y en los Estatutos Sociales.

En particular, por lo que respecta al derecho detemsia a las juntas generales de

accionistas de P3, el articulo 15.1 de los Estat8tuciales de la Sociedad establece que
podran asistir a la junta general de accionistasiiglares de acciones, cualquiera que sea
su nimero, que se hallen inscritos como tales eare¢spondiente registro de anotaciones
en cuenta con cinco (5) dias de antelacién a laafeefialada para la celebracion de la junta
general de accionistas.

Los asistentes deberan estar provistos de la pomdgente tarjeta de asistencia nominativa
o el documento que, conforme a Derecho, les aeredino accionistas.

Los Estatutos Sociales prevén la posibilidad deiafisicamente y por medios telematicos
gue permitan la asistencia a distancia a las juygagrales, todo ello en las condiciones
previstas en los propios Estatutos Sociales.

Cada accién confiere el derecho a emitir un voto.

Todo accionista que tenga derecho de asistendid pracerse representar en la junta por
otra persona, aunque ésta no sea accionista.

c) Derecho de suscripcion preferente:

Todas las acciones de la Sociedad confieren autartien los términos establecidos en la
Ley de Sociedades de Capital, el derecho de sogmmipreferente en los aumentos de
capital con emision de nuevas acciones y en lai@mde obligaciones convertibles en
acciones, salvo exclusion del derecho de suscrigmiéferente de acuerdo con los articulos
308 y 417 de la Ley de Sociedades de Capital.



2.4.

Asimismo, todas las acciones de la Sociedad cenmfier sus titulares el derecho de
asignacion gratuita reconocido en la propia Le$deiedades de Capital en los supuestos
de aumento de capital con cargo a reservas.

d) Derecho de informacion:

Las acciones representativas del capital socidh @ociedad confieren a sus titulares el
derecho de informacion recogido en el articulo P8eadla Ley de Sociedades de Capital y,
con cardcter particular, en el articulo 197 dehmaisexto legal, asi como aquellos derechos
gue, como manifestaciones especiales del derechofalenacion, son recogidos en el
articulado de la Ley de Sociedades de Capital.

En caso de existir, descripcion de cualquier condén estatutaria a la libre transmisibilidad
de la acciones compatible con la negociacién elMAB-SOCIMI

Los Estatutos Sociales prevén dos situaciones ®mua la transmision de las acciones esta
sometida a condiciones o restricciones compatitiesla negociacion en el MAB-SOCIMI: (i)
acciones emitidas en virtud de un aumento de dgpitadiente de inscripcidon en el Registro
Mercantil; y (ii) ofertas de adquisicién de accismgie puedan suponer un cambio de control. El
texto integro del articulo 8 de los Estatutos Sesjan el que se contienen ambas limitaciones, se
transcribe integramente a continuacion:

"ARTICULO 8. REGIMEN DE TRANSMISION DE ACCIONES.

La transmisidn de las acciones de la Sociedad guéeslgeta a las reglas y restricciones previstas
en el presente articulo.

8.1) Libre transmisién de las acciones

Las acciones y los derechos econémicos que seaddlli ellas, incluidos los de suscripcién
preferente y de asignaciéon gratuita, son transnesitpor todos los medios admitidos en
derecho. Las acciones nuevas no podran transmitirgasta que se haya practicado la
inscripcién del aumento de capital correspondiestiesl Registro Mercantil.

8.2) Transmisién en caso de cambio de control

No obstante lo anterior, el accionista que quiemgairir una participacion accionarial
superior al cincuenta por ciento (50%) del capiactial, o que con la adquisicion que plantee
alcance una participacion superior al cincuenta meento (50%) del capital social, debera
realizar, al mismo tiempo, una oferta de comprdgitia, en las mismas condiciones, a la
totalidad de los restantes accionistas.

El accionista que reciba, de un accionista o detemero, una oferta de compra de sus
acciones, por cuyas condiciones de formulaciénaci@risticas del adquirente y restantes
circunstancias concurrentes, deba razonablementiiae que tiene por objeto atribuir al
adquirente una participacion accionarial superidr@ancuenta por ciento (50%) del capital
social, sélo podra transmitir acciones que detemmirgue el adquirente supere el indicado



2.5.

2.6.

2.7.

porcentaje si el potencial adquirente le acreditaegha ofrecido a la totalidad de los
accionistas la compra de sus acciones en las misordiciones

La redaccién actual del articulo 8 de los Estat®osiales fue aprobada mediante decision del
entonces accionista unico de P3 (i.e., Accionistgdfitario, P3 Spain Il s.r.0.) adoptada el dia
13 de junio de 2017, en el marco de los acuerdaxbados con el fin de adaptar el texto de los
Estatutos Sociales a las exigencias requeridalapegulacion del MAB vy, en particular, por la
Regulacion del MAB relativa a las SOCIMI.

Por otro lado, tal y como se detalla en mayor nedid el apartado 2.6 de este Documento
Informativo, el Accionista Mayoritario y los admétiadores tienen el compromiso de no vender
las acciones de la Sociedad y de no realizar ojp@eequivalentes a ventas de acciones dentro
del afio siguiente a la incorporacién de la mismMeidcado, salvo aquellas que se pongan a
disposicion del Proveedor de Liquidez, en su caso.

Pactos parasociales entre accionistas o entre la cBmad y accionistas que limiten la
transmision de acciones o que afecten al derecho d&o

La Sociedad no es parte de ningun pacto o acuergldimite la transmision de sus acciones o
que afecte al derecho de voto, y tampoco es conomede que alguno de sus accionistas
indirectos haya suscrito ninglin acuerdo o pactorggele dichas cuestiones.

Compromisos de no venta o transmision, o de no ends, asumidos por accionistas o por la
Sociedad con ocasion de la incorporacion a negodiat en el MAB-SOCIMI

De conformidad con el articulo Segundo 1.7 de leuar del MAB 14/2016, el Accionista
Mayoritario y los administradores de la Socied4al fecha del presente Documento Informativo,
tienen el compromiso de no vender las accionesadgotiedad y de no realizar operaciones
equivalentes a ventas de acciones dentro del gi@ste a la incorporacién de la Sociedad al
Mercado. De conformidad con el mencionado articBegundo 1.7, se exceptlan de este
compromiso aquellas acciones que se pongan a @igpodel Proveedor de Liquidez.

Las previsiones estatutarias requeridas por la redacion del Mercado Alternativo Bursatil
relativas a la obligacion de comunicar participaciaes significativas y los pactos parasociales
y los requisitos exigibles a la solicitud de exclif; de negociacion en el MAB y a los cambios
de control de la Sociedad

Con fecha 13 de junio de 2017, el Accionista Mawoio de la Sociedad, en su condicion de
accionista Unico, adoptd las decisiones necespass adaptar los Estatutos Sociales de la
Sociedad a las exigencias requeridas por la norand&l MAB en lo relativo a:

a) Laintroduccidn de las obligaciones derivadas aestmisiones que impliquen un cambio de
control en la Sociedad (conforme a la redacciéraditulo 8.1 de los Estatutos Sociales
cuyo texto ha quedado transcrito integramente apatado 2.4 anterior).



b)

<)

Las obligaciones de comunicacién de participaciaigsificativas y pactos parasociales,
conforme a lo dispuesto en los articulos 29 y 30odeEstatutos Sociales vigentes de la
Sociedad, cuya redaccion literal es la siguiente:

"ARTICULO 29 — COMUNICACION DE PARTICIPACIONES SIERATIVAS

29.1 Los accionistas estaran obligados a comunéckr Sociedad cualquier adquisicién o
transmision de acciones, por cualquier titulo yedia o indirectamente, que determine que
su participacion total alcance, supere o desciedéacinco por ciento (5%) del capital
social o sus sucesivos multiplos.

29.2 Si el accionista es administrador o directiMola Sociedad, el umbral aplicable a esta
obligacién de comunicacion se referira al porceatdgl uno por ciento (1%) del capital
social y sucesivos miiltiplos.

29.3 Las comunicaciones deberan realizarse al éogarpersona que la Sociedad haya
designado al efecto y dentro del plazo méaximo dérés (3) dias habiles siguientes a aquél
en que se hubiera producido el hecho determinaate dbligacion de comunicar.

29.4 La Sociedad dara publicidad a tales comunizaes de conformidad con lo dispuesto
en la normativa del Mercado Alternativo Bursatil (&1 AB")."

"ARTICULO 30 — COMUNICACION DE PACTOS PARASOCIALES

30.1 Los accionistas de la Sociedad estaran obbgadcomunicar a la Sociedad los pactos
gue suscriban, modifiquen, prorroguen o extingaamirtud de los cuales se restrinja o
grave la transmisibilidad de las acciones de supgdad o queden afectados los derechos
de voto inherentes a dichas acciones.

30.2 Las comunicaciones deberan realizarse al $atoedel Consejo de Administracion
de la Sociedad dentro del plazo maximo de los oudiy dias habiles siguientes a aquél en
que se hubiera producido el hecho determinanteaddbligacion de comunicar.

30.3 La Sociedad daréa publicidad a tales comunimaes de acuerdo con lo dispuesto en la
normativa del MAB.

30.4 Lo dispuesto en los articulos 29 y 30 antesae entiende sin perjuicio de las restantes
obligaciones de comunicacién que pueda imponeotanativa aplicable."

La regulacion del régimen aplicable a la exclugiémegociacion en el MAB, conforme al
articulo 31 de los Estatutos Sociales, cuya redaditeral es la siguiente:



2.8.

"ARTICULO 31 — EXCLUSION DE NEGOCIACION EN EL MAB

31.1 Desde el momento en el que las acciones deotdéedad sean incorporadas a
negociacion en el MAB, en el caso en que la Jurtae@l adopte un acuerdo de exclusiéon
de negociacion de sus acciones de dicho mercadonquestuviese respaldado por la
totalidad de los accionistas, la Sociedad estartigalda a ofrecer, a los accionistas que no
hubieran votado a favor, la adquisicion de sus ages a un precio justificado de acuerdo
con los criterios previstos en la regulacién apbtaa las ofertas publicas de adquisicion
de valores para los supuestos de exclusion de regoo.

31.2 La Sociedad no estara sujeta a la obligacrtidgada en el parrafo anterior cuando
acuerde la admisién a negociacién de sus acciomesire mercado secundario oficial
espafiol con caracter simultdneo a su exclusiénegmaiacion en el MAB."

Descripcién del funcionamiento de la Junta General

La junta general de accionistas de la Sociedadysepor lo dispuesto en la Ley de Sociedades
de Capital y en los Estatutos Sociales de la Sadied

a) Convocatoria

El Consejo de Administracion deberd convocar ldggeneral ordinaria para su celebracién
dentro de los 6 primeros meses de cada ejercisimisimo, convocara la junta general siempre
gue lo considere conveniente para los interesealesy, en todo caso, cuando lo soliciten uno
0 varios accionistas que sean titulares de, al ;mjano5% del capital social, expresando en la
solicitud los asuntos a tratar en la junta. En ea$®, la junta general debera ser convocada para
su celebracion dentro de los 2 meses siguientes ®®cha en que se hubiera requerido
notarialmente a los administradores para convgcddhiendo incluirse necesariamente en el
orden del dia los asuntos que hubiesen sido othgeswlicitud.

Las juntas generales se convocaran mediante anpmisicado en la pagina web corporativa de
la Sociedad, si esta hubiera sido creada, insgritaublicada, en los términos legalmente
aplicables, en la formay con el contenido minimavjstos por la Ley y en los Estatutos Sociales,
por lo menos, un (1) mes antes de la fecha fijeata gu celebracién, sin perjuicio de los
supuestos en que la Ley establezca una antelagferiar. Cuando la Sociedad no hubiese
acordado la creacién de su pagina web o todavéstuviera debidamente inscrita y publicada,
la convocatoria se publicara en el Boletin Ofidiel Registro Mercantil y uno de los diarios de
mayor circulacién en la provincia en que esté ditual domicilio social, por lo menos un (1)

mes antes de la fecha fijada para su celebracivip sjue la Ley establezca una antelacion
mayor.

La junta se celebrara en el lugar que especifiduaencio dentro de la localidad donde la
Sociedad tenga su domicilio. Si en la convocatopafigurase el lugar de celebracion, se
entendera que la junta ha sido convocada pardedraeion en el domicilio social.



La convocatoria expresara el nombre de la Socieslddgar, la fecha y hora de la reunién en
primera convocatoria, el cargo de la persona copessque realicen la convocatodaj como

el orden del dia, en el que figuraran los asuntboatar; podra, asimismo, hacerse constar la
fecha, hora y lugar en que, si procediere, se r&lmijunta en segunda convocatoria.

Entre la primera y la segunda convocatoria deb&dian por lo menos, un plazo de 24 horas.

Si la junta general, debidamente convocada, noelbrara en primera convocatoria, ni se
hubiese previsto en el anuncio la fecha de la sEguiebera esta ser anunciada, con el mismo
orden del dia y los mismos requisitos de publiciglael la primera, dentro de los quince (15) dias
siguientes a la fecha de la junta general no cadby con al menos quince (15) dias de
antelacion a la fecha de la reunion.

Lo anterior se entiende sin perjuicio de la contaria de la junta por el Secretario judicial o el
Registrador Mercantil del domicilio social, en t@sos y con los requisitos legalmente previstos.

Asimismo, disuelta la Sociedad, la convocatorialalgunta correspondera al 6rgano de
liquidacién.

Los accionistas que representen, al menos, el goacoiento (5%) del capital social podran, en
el plazo y condiciones establecidos por la Leyickat que se publique un complemento a la
convocatoria de una junta general de accionigtaljyiendo uno o mas puntos en el orden del
dia, solicitdndolo mediante notificacion fehacieqie habra de recibirse en el domicilio social
dentro de los cinco (5) dias siguientes a la pabiin de la convocatoria. La Sociedad publicara
el complemento de la convocatoria en los térmimesigtos por la Ley.

Lo dispuesto anteriormente se entiende sin pegjdiel cumplimiento de los especificos requisitos
legalmente fijados para la convocatoria de la jyptarazon de los asuntos a tratar, o de otras

circunstancias, asi como de lo establecido englaRento de la Junta General, en su caso.

b) Qudérums de constitucion

La junta general quedara validamente constituida,pemera convocatoria, cuando los
accionistas presentes o representados poseannasne 25% del capital social con derecho a
voto. En segunda convocatoria sera valida la doogln de la junta, cualquiera que sea el capital
concurrente a la misma. Sin perjuicio de lo antetep junta quedara validamente constituida
como junta universal para tratar cualquier asuitmgre que esté presente o representado todo
el capital y los asistentes acepten por unanimaaélebracion de la Junta y el orden del dia.

No obstante lo anterior, para que la junta generdinaria o extraordinaria pueda acordar
validamente el aumento o la reduccién del capitalalquier otra modificacion de los Estatutos
Sociales, la emisién de obligaciones, la supresida limitacién del derecho de adquisicién
preferente de nuevas acciones, asi como la tranafodn, la fusion, la escision o la cesion global
de activo y pasivo y el traslado de domicilio altremjero, sera necesaria, en primera
convocatoria, la concurrencia de accionistas ptesemrepresentados que posean, al menos, el



50% del capital suscrito con derecho de voto. Eguséa convocatoria, sera suficiente la
concurrencia del 25% de dicho capital.

c) Derecho de asistencia

Podran asistir a la junta general de accionistagitiolares de acciones, cualquiera que sea su
namero, que se hallen inscritos como tales en ekspondiente registro de anotaciones en

cuenta de alguna de la Sociedad con cinco diamtidaeion a la fecha sefialada para la

celebracion de la junta general de accionistas. dsistentes deberan estar provistos de la
correspondiente tarjeta de asistencia nominatighdmcumento que, conforme a Derecho, les

acredite como accionistas.

La asistencia a la junta también podra ser poroseslectronicos, telematicos u otros medios de
comunicacion a distancia o sistemas validos, siempe se garantice debidamente la identidad
del sujeto y éste disponga de los medios necesgados ello, asi como la permanente
comunicacién entre los concurrentes independienttamgel lugar en que se encuentren, asi
como la intervencion y emision del voto. En todesa;ala convocatoria de la junta debera
establecer y describir los plazos, formas y modejdecicio de los derechos de los accionistas
previstos por el 6rgano de administracion para ftieral ordenado desarrollo de la junta. En
particular, el 6rgano de administracion podra dheitear que las intervenciones o propuestas de
acuerdos que, conforme a la Ley de SociedadespitalC#engan intencion de formular quienes
vayan a asistir por medios telematicos, se renaitanSociedad con anterioridad al momento de
la constitucién de la junta.

El voto de las propuestas sobre puntos comprendidas orden del dia de cualquier clase de
junta general podra delegarse o ejercitarse pac@bnista mediante correspondencia postal,
electrénica o cualquier otro medio de comunicacdudistancia, siempre que se garantice
debidamente la identidad del sujeto que ejerceesectio de voto. Los accionistas que emitan
sus votos a distancia deberan ser tenidos en caesfiectos de constitucién de la junta como
presentes.

Los administradores de la Sociedad deberan aaidis juntas generales. Asimismo, podran
asistir directores, gerentes, técnicos y demaopassque tengan interés en la buena marcha de
los asuntos sociales.

d) Derecho de representacion

Todo accionista que tenga derecho de asistencia paderse representar en la junta general por
medio de otra persona, aunque ésta no sea acaiongstepresentacion debera conferirse por
escrito o por medios de comunicacion a distanagaogunplan con los requisitos establecidos en
la Ley de Sociedades de Capital para el ejercigiderecho de voto a distancia y debera ser con
caracter especial para cada Junta. Quedan a salsapuestos especificamente regulados por la
Ley de Sociedades de Capital respecto a repreg@mtaeniliar o con poder generabntenido

en documento publico.



El representante podra tener la representaciéndded un accionista sin limitacién en cuanto
al numero de accionistas representados. Cuandepresentante tenga representaciones de
varios accionistas, podra emitir votos de signairds en funcién de las instrucciones dadas por
cada accionista. En todo caso, el nimero de aci@pgesentadas se computara para la valida
constitucién de la Junta.

La representacion es siempre revocable. La asiatprecsonal del representado a la junta, ya sea
fisicamente o por haber emitido el voto a distan¢émdrda el valor de revocacién. La
representacion quedara igualmente sin efecto pendgenacion de las acciones de que tenga
conocimiento la Sociedad.

e) Mesa de la Junta General

En las juntas generales actuaran como presidesgengtario los que lo sean del consejo de
administracion o, en caso de ausencia de éstoguéka propia junta acuerde al comienzo de la
reunién. Si existiesen vicepresidente y vicesedgta ellos correspondera el ejercicio de dichos
cargos en defecto de presidente y secretario.

f) Adopcion de acuerdos

El presidente dirigira el debate, dara la palalmragpden de peticion y las votaciones se haran a
mano alzada, o por medio de un mecanismo similanaogo para aquellos casos en que la
asistencia a la junta se realice por medios teieogtsalvo cuando la votacion deba ser secreta
por decisién del presidente o a peticién de la miayael capital presente o representado.

Los acuerdos de las juntas generales, tanto or@éneomo extraordinarias, se adoptaran por
mayoria simple de los votos validamente emitidotodeaccionistas presentes o representados
en la junta, salvo disposicion legal en contraeistendiéndose adoptado un acuerdo cuando
obtenga mas votos a favor que en contra del cqpitabnte o representado.

Para la adopcién de los acuerdos de aumento o adiéduclel capital y cualquier otra
modificacion de los estatutos sociales, la emisiérobligaciones, la supresién o la limitacion
del derecho de adquisicion preferente de nuevasres; asi como la transformacion, la fusion,
la escisidén o la cesidn global de activo y pasivel yraslado de domicilio al extranjero, si el
capital presente o representado supera el 50%réasm que el acuerdo se adopte por mayoria
absoluta. Sin embargo, se requerira el voto faverdé los dos tercios del capital presente o
representado en la junta cuando en segunda copviacabncurran accionistas que representen
el 25% o mas del capital suscrito con derecho de sia alcanzar el 50%.

El accionista no podréa ejercer el derecho de votoespondiente a sus acciones cuando se
encuentre en alguno de los casos de conflictotdesses a los que se hace referencia en la Ley
de Sociedades de Capital.



2.9.

g) Actas de la Junta

De las reuniones de la junta general se extendéaéea el libro llevado al efecto. El acta podra
ser aprobada por la propia junta general a cortiGonale haberse celebrado ésta y, en su defecto,
y dentro del plazo de quince (15) dias, por eligegge de la junta general y 2 interventores, uno
en representacién de la mayoria y otro por la fan@i no se aprobasen en ninguna de las dos
formas, el defecto podra subsanarse mediante shapon en la siguiente junta general, siempre
que se haya incluido en la convocatoria. El actdréefuerza ejecutiva a partir de la fecha de su
aprobacion.

Las certificaciones de las actas seran expedidas|secretario del consejo de administracion
0, en su caso, por el vicesecretario, con el tiseno del presidente o vicepresidente, en su caso.

Proveedor de liquidez con quien se haya firmado ebrrespondiente contrato de liquidez y
breve descripcién de su funcién

Con fecha 16 de noviembre, el Accionista Mayoritade la Sociedad, P3 Spain Il s.r.o0., ha
formalizado un contrato de liquidez (€dntrato de Liquidez”) con el intermediario financiero,
miembro del mercado, Banco Sabadell, S.A. (en atielal ‘Proveedor de Liquide?).

En virtud de dicho contrato, el Proveedor de Ligaide compromete a ofrecer liquidez a los
titulares de acciones de la Sociedad medianteeleuejon de operaciones de compraventa de
acciones de la Sociedad en el MAB de acuerdo codgehen previsto al respecto por la Circular
7/2010, de 4 de enero, sobre normas de contratdei@cciones de Empresas en Expansion a
través del MAB (Circular 7/2010"), sus instrucciones operativas de desarrollsyarmas que,
eventualmente, sustituyan o modifiquen a las amesi

“El objeto del contrato de liquidez sera (i) favesr la liquidez de sus acciones en el Mercado
Alternativo Bursatil (MAB"), en su segmento de Sociedades Andnimas Cotizedhs/ersion

en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI); (i) mantenena regularidad suficiente en la negociacion
de esas acciones; y (iii) reducir las variacionesed precio cuya causa no sea la tendencia del
mercado.

El contrato de liquidez prohibe que el ProveedotLigiidez solicite o reciba de P3, instrucciones
sobre el momento, precio o deméas condiciones de@pasaciones que ejecute en virtud del
contrato. Tampoco podra solicitar ni recibir infoatién relevante de la Sociedad.

El Proveedor de Liquidez transmitira a la Societtdhformacion sobre la ejecucion del contrato
que aquélla precise para el cumplimiento de sugyablones legales.”

El Proveedor de Liquidez dara contrapartida adescpones vendedoras y compradoras existentes
en el MAB de acuerdo con sus normas de contratacidentro de los horarios ordinarios de
negociacion, no pudiendo dicha entidad llevar adab operaciones de compraventa previstas en
el Contrato de Liquidez a través de las modalida@gesontratacion de bloques ni de operaciones
especiales tal y como éstas se definen en la @irdel MAB 7/2010.



El Accionista Mayoritario P3 Spain Il s.r.o., seqromete a poner a disposicion del Proveedor
de Liquidez una combinacién de 150.000 euros ettiefey una cantidad de 26.502 acciones de
la Sociedad (equivalentes a un valor estimado deade de aproximadamente 150.000 euros
considerando el precio de referencia por acciérm,86 euros), con la exclusiva finalidad de

permitir al Proveedor de Liquidez hacer frentessclompromisos adquiridos en virtud del Contrato
de Liquidez.

El Proveedor de Liquidez debera mantener una ésteuorganizativa interna que garantice la
independencia de actuacion de los empleados enicergle gestionar el Contrato respecto a la
Sociedad.

El Proveedor de Liquidez se compromete a no saticitrecibir del Asesor Registrado ni de la
Sociedad instruccién alguna sobre el momento, preademas condiciones de las érdenes que
formule ni de las operaciones que ejecute en $uidadd de Proveedor de Liquidez en virtud del
Contrato de Liquidez. Tampoco podra solicitar b informacion relevante de la Sociedad que
no sea publica.

La finalidad del efectivo y/o las acciones entremsagls exclusivamente la de permitir al Proveedor
de Liquidez hacer frente a los compromisos que iadaen ejecucion del Contrato de Liquidez,
por lo que P3 no podra disponer de ellos salvo aso ale que excediesen las necesidades
establecidas por la normativa del MAB.

El Contrato de Liquidez tendra una duracién inddéin entrando en vigor en la fecha de
incorporacion a negociacion de las acciones ded&e8ad en el MAB y pudiendo ser resuelto por
cualquiera de las partes en caso de incumplimidattas obligaciones asumidas en virtud del
mismo por la otra parte, o por decisién unilatdeblguna de las partes, siempre y cuando asi lo
comunique a la otra parte por escrito con una acited minima de 30 dias. La resolucién del
contrato de liquidez sera comunicada por la Sodiedi&AB.



3. OTRAS INFORMACIONES DE INTERES

No aplica.



4.1.

4.2.

ASESOR REGISTRADO Y OTROS EXPERTOS O ASESORES

Informacién relativa al Asesor Registrado incluyena las posibles relaciones y vinculaciones
con el Emisor

Cumpliendo con el requisito establecido en la Qarcalel MAB 14/2016, que obliga a la
contratacion de la figura del Asesor Registradoapelr proceso de incorporacion al MAB,
segmento de SOCIMI, y al mantenimiento de la misnientras la Sociedad cotice en dicho
mercado, la Sociedad contraté con fecha 27 de ntgZ2017 a Renta 4 Corporate, S.A. como
Asesor Registrado.

Como consecuencia de esta designacion, desde féiciha, Renta 4 Corporate, S.A. asiste a la
Sociedad en el cumplimiento de la relacién de abiignes que le corresponden en funcién de la
Circular del MAB 16/2016.

Renta 4 Corporate, S.A. fue autorizada por el Jortse Administracion del MAB como Asesor
Registrado el 2 de junio de 2008, segun se estableda Circular del MAB 16/2016, figurando
entre los primeros trece asesores registrados agoskpor dicho mercado.

Renta 4 Corporate, S.A. es una sociedad de R&daeb, S.A. constituida como Renta 4 Terrasa,
S.A. mediante escritura otorgada el 16 de mayd@é ,2or tiempo indefinido, y actualmente esta
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid eroshb 21.918, folio 11, seccion B, hoja M-390614,
con C.I.F. n°® A62585849 y domicilio social en Padeda Habana, 74 de Madrid. El 21 de junio
de 2005 se le cambié su denominacion social a Retanificacion Empresarial, S.A., volviendo
a producirse esta circunstancia el 1 de junio di& 30denominandola tal y como se la conoce
actualmente.

Renta 4 Corporate, S.A. actia en todo momento| eesarrollo de su funcibn como Asesor
Registrado siguiendo las pautas establecidas €ddigo Interno de Conducta.

La Sociedad y Renta 4 Corporate, S.A. declaran gua,fecha, no existe entre ellos ninguna
relacion ni vinculo mas alla del constituido ponembramiento de Asesor Registrado.

En caso de que el Documento incluya alguna declaién o informe de tercero emitido en
calidad de experto se deberd hacer constar, incluydo cualificaciones y, en su caso,
cualquier interés relevante que el tercero tenga egl Emisor

CBRE Valuation Advisory, S.A., ha emitido un infoerde valoracién independiente de los activos
de la Sociedad a 30 de junio de 2017. Dicho infod@eraloracion se adjunta como Anexo del
informe Valoraciéon de CBRE en el Anexo Il del pree Documento Informativo.

CBRE Valuation Advisory, S.A., también ha emitido informe de valoracion independiente de
las acciones de la Sociedad a 30 de junio de 2DitkHo informe de valoracién se adjunta como
Anexo Il del presente Documento Informativo (vpaeados 0 y 1.6.5. del presente Documento
Informativo).



4.3.

Informacién relativa a otros asesores que hayan aborado en el proceso de incorporacion
al MAB-SOCIMI

Ademas de los asesores mencionados en otrosdgmadel presente Documento Informativo, las
siguientes entidades han prestado servicios deraseiento a P3 en relacién con la incorporacién
a negociacion de sus acciones en el MAB:

0] Herbert Smith Freehills Spain LLP, ha prestado isery de asesoramiento legal, al
mismo tiempo que ha emitido un informe de due éiiige legal sobre aspectos societarios
e inmobiliarios/urbanisticos relativos a los acsiwemobiliarios propiedad de P3.



Anexo I. Comunicacion a la Agencia Tributaria de & opcién para aplicar el régimen
de SOCIMI



Agencia Tributaria

www_agenciatributaria.es

Pagina 1

Recibo de presentacion

Datos del asiento registral

Numero de asiento registral: RGE227014352017
Fecha: 03-04-2017

Hora: 17:51:51

Via de entrada: Internet

Datos del tramite

Tramite: GO00O - Tramite genérico Gestion
Procedimiento: GZ00 - Otros procedimientos Gestion Tributaria
Asunto: APLICACION REGIMEN SOCIMI

Datos del interesado

NIF: A87558953
Nombre / Razén social: CHADWICKS SA

Datos del representante

NIF: B64195308
Nombre / Razén social: TMF VAT & FISCAL REP.SERV.SPAIN, SL

Relacion de ficheros anexados

- Descripcion Tipo

archivo (bytes) (SHA-1)

Nombre del Tamano [Huella electronica

Cadigo seguro
de verificacion
(CSV)

Itmf-
group.com/
ESMAD/Ho
me/elvtin01/
Desktop/201

85744

Logistic
Parks_escrit
o}
AEAT/Escrit
o AEAT .pdf

70403 _P3 ESCRITO |200 - Otros EB55FD60FFB22E6D11E62
Spain AEAT PDF |documentos 267365D28EB8FDA9933

MHWAS4BJNWAT7TKY
7

Itmf-
group.com/
ESMAD/Ho
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Agencia Tributaria

www_agenciatributaria.es

me/elvtin01/
Desktop/201
70403 _P3
Spain
2| Logisc | ANEXQ| | 200-OWOS| ;5 o5g [SCOFCOOEARSASDBEDISS |\ \ /(e cacT
. documentos E915A90AA9FE31899BEF
Parks_escrit
0
AEAT/Anex
o l.pdf
Itmf-
group.com/
ESMAD/Ho
me/elvtin01/
Desktop/201
70403._P3 ANEXO I 200 - Otros 760999 E3A737DDA47971E5876C8 SRHK7ZEFSXPSBALS
Spain documentos 8A205944966720F2E91
Logistic
Parks_escrit
0
AEAT/Anex
o Il.pdf

/ltmf-
group.com/
ESMAD/Ho
me/elvtin01/
Desktop/201
70403._P3 ANEXO Il 200 - Otros 549533 69F5574E44C01FIAESE0BY 9MJESHZAGBMKSAQ
Spain documentos 5608897E7069E5291F J
Logistic
Parks_escrit
o}

AEAT/Anex

o lll.pdf

La autenticidad de este documento, firmado electrénicamente (art. 20 RD 1671/2009 y
Resoluciones de la Presidencia de la AEAT de 28-12-2009 y de 4-2-2011), puede ser
comprobada mediante el Cédigo Seguro de Verificacion TTCGANCN545MANEQ en
https://www.agenciatributaria.gob.es.
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Agencia Tributaria

www_agenciatributaria.es

La emisidén de este recibo de presentacién no prejuzga la admision definitiva del escrito si
concurriera alguna de las causas de rechazo contenidas en el articulo 29.1 del Real
Decreto 1671/2009, de 6 de noviembre.



P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.AU.

Principe de Vergara nimero 131, NIF: A87558353
28002 Madrid Tel.: 91426 0700
T34.750 - F 11— H M-625006

A LA AGENCIA ESTATAL DE LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA
DELEGACION DE MADRID
A LA ADMINISTRACION DE MARIA DE MOLINA

Comunicacion de la decisidn de los Accionistas relativa a la aplicacion del Régimen Especial de las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario {en adelante “SOCIMI”).

D. David Marguina Fernandez, en su condicion de Administrador Unico de la sociedad P3 SPAIN
LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A.U., {en adelante la "Sociedad”}, provista de NIF A87558953, v con
domicilio fiscal en Madrid, calle Principe de Vergara numero 131, 12 planta, 28002 Madrid, comparece y
como mejor proceda en derecho,

EXPONE

PRIMERO.- GQue la Sociedad es una sociedad sujeta al Impuesto sobre Sociedades cuyo objeto social
principal es, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.1 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por
la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas en el Mercado Inmobiliario {en adelante, Ley
11/2009}, la tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto principal fa adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto
a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de
inversién a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009. En este sentido, el articulo 22 de los estatutos
sociales de la Sociedad es el siguiente:

“Articulo 22.-OBJETO. Lo sociedad tendrd por objeto principal:

1. Lo adguisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

2. Latenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversién en el mercado
inmobiliario ("SOCIMIs”) o en el de entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el
mismo objeto sociol que aquellas y gue estén sometidas a un régimen similar al establecido
para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios.

3. La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiof, que tenga como objete social principal la adguisicién de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al régimen establecido pora
las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios
y cumplan los requisitos de inversidn a que se refiere ef articulo 3 de la Ley de SOCIMIS.

4. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de inversidn Colectiva Inmobiliaria
reguladas en fa Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o la
norma que la sustituya en el futuro.




SEGUNDQ.- Que, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 8 y siguientes de la Ley 11/20089, las
SOCIMI gue cumplan los requisitos establecidos en dicha Ley podran optar por la aplicacién en el
Impuesto sobre Sociedades del régimen especial previsto en ésta, opcidn que deberé adoptarse por la
Junta General de Accionistas y comunicarse 3 la Delegacion de la Agencia Estatal de [a Administracién
Tributaria del domicilio fiscal de la entidad, antes de los tres Gltimos meses previos a fa conclusion del
periodo impositivo.

TERCERQ.- Que, en fecha 8 de marzo de 2017, los Accionistas de la Sociedad decidieron acoger a la
entidad al régimen especia! de tas SOCIMI. Esta opcion fue ratificada con fecha de __de marzo de 2017
por el nuevo Accionista Unico. Dicha opcidn tendra efectos para el ejercicio social iniciado a partir def
dia 1 de enero de 2017 vy sucesivos en que sea de aplicacion el citado régimen, y que concluyan con
anterioridad a que se comunique fa renuncia al mismo.

Se acompafia al presente escrito, como ANEXOS | y ll, certificaciones de las citadas decisiones adoptadas
respectivamente por los anteriores Accionistas y por el Accionista Unico de fa Sociedad.

Por todo lo expuesto,

COMUNICA A LA AEAT
Que, por todo cuanto antecede, la Sociedad tributars por el régimen especial de SOCIMI, segdn lo
dispuesto en la Ley 11/2009, para el periodo impositivo iniciado en fecha 1 de enero de 2017 y

sucesivos, [o que se pone en conocimiento de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 8.1 de la Ley 11/2009.

21
En Madrid, aé@e marzo de 2017.

ADMINISTRADOR UNICO

e

;
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D. David Marquina Fernandez
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Informe de auditoria de estados financieros intermedios consolidados emitido por un
auditor independiente

Al Accionista Unico de P3 Spain Logistic Parks SOCIMI, 5.A. (Sociedad Unipersonal), por
encargo del Consejo de Administracion:

Opinion

Hemos auditado los estados financieros intermedios consolidados de P3 Spain Logistic
Parks SOCIMI, S.A. (la Sociedad dominante) y sus sociedades dependientes, (el Grupo),
que comprenden el balance intermedio a 30 de junio de 2017, la cuenta de pérdidas y
ganancias intermedia, el estado de cambios en el patrimonio neto intermedio, el estado
de flujos de efectivo intermedio y las notas, todos ellos consolidados, correspondientes al
periodo comprendido entre la fecha de constitucion del Grupo (6 de abril de 2017) y el 30
de junio de 2017.

En nuestra opinién, los estados financieros intermedios consolidados adjuntos expresan, en
todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera
del Grupo a 30 de junio de 2017, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos
ellos consolidados, correspondientes al periodo comprendido entre el 6 de abril de 2017y
el 30 de junio de 2017, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 4 de las Notas a los estados
financieros intermedios consolidados) y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espana. Nuestras responsabilidades de
acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del
auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros intermedios consolidados
de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros
intermedios consolidados en Espaia, seglin lo exigido por la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a
los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de
acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la
necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

BDO Auditores 5.L.B inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas n® $1.273 es una sociedad limitada espanola, es miembro de BDO International
Limited, una compania limitada por garantia del Reino Unido y forma parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas,

Registro Mercantil de Madrid, Toma 14,413 Seccion &° Folio 201, Hoja n" M-238188 (Inscripoion 1%) CIF: B-B2387572
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Aspectos mds relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas
significativos en nuestra auditoria de los estados financieros intermedios consolidados del
periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de los
estados financieros intermedios consolidados en su conjunto, y en la formacion de nuestra
opinidn sobre éstos, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

Aspectos més relevantes de la auditoria

Respuesta de auditoria

Valoracion de inversiones inmobiliarias

El epigrafe de “Inversiones Inmobiliarias” del
balance intermedio consolidado al 30 de
junio de 2017 incluye los valores netos
contables de los terrenos y construcciones
adquiridos por el Grupo como consecuencia
de la toma de control sobre las 12 sociedades
dependientes el 6 de abril de 2017, de
acuerdo con lo descrito en las Notas 1, 3y 6
de las notas adjuntas.

El Plan General de Contabilidad y las Normas
de Formulacion de Cuentas Anuales
Consolidadas aplicables en Espaia,
establecen que los activos identificados
adquiridos deberan ser valorados por su valor
razonable en la fecha de adquisicion.

Para el registro de estos activos en la fecha
de constitucién del Grupo, la Direccién de la
Sociedad dominante se ha basado en una
valoracion realizada por un experto
independiente, que incluye elementos de
juicio importantes, en particular en lo que se
refiere a valores de mercado actualizados.

La comprobacién de este asiento de primera
consolidacion y la valoracion de los activos a
dicha fecha y al 30 de junio de 2017 ha sido
significativa en nuestra auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, los indicados a
continuacion:

- Verificar la razonabilidad de los
calculos realizados por la Sociedad
dominante en la determinacion de los
valores razonables de las inversiones
inmobiliarias en la fecha de
adquisicion, a partir del coste de
adquisicion de la combinacién de
negocios y el informe de valoracion
realizado por el experto
independiente.

- Verificar la razonabilidad de los valores
contables de las inversiones
inmobiliarias al 30 de junio de 2017 a
partir del informe de valoracion
realizado por el experto independiente
a dicha fecha.

- Evaluar la competencia e
independencia del valorador externo.

- Involucrar en el equipo del encargo a
expertos en valoracion para ayudarnos
a evaluar las metodologias e hipdtesis
utilizadas.

- Comprobar la razonabilidad de las
rentas utilizadas en las hipotesis de
valoracion.

- Comprobar la razonabilidad de las
transacciones comparables utilizadas
por el valorador.

- Revisar la informacion en las notas
incluida por el Grupo en relacion con
estos activos.

BDO Auditores 5.L.F., una sociedad limitada espafiola, ©5 miembro de BDO International Limited, una compafia limitada por garantia del Reina Unido y farma

parte de la red internacional BOO de empresas independientes asociadas,

BDO es la marca comercial utilizada per toda la red BDO y para Lodas sus firmas miembro.
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Parrafos de énfasis

Llamamos la atencidn sobre las notas 1 y 4.5 de los estados financieros intermedios
consolidados adjuntos, en las que se indica que el Grupo ha quedado constituido el 6 de
abril de 2017 y que, por consiguiente, dichos estados financieros no presentan informacion
comparativa. ' '

QOtras cuestiones

Este informe de auditoria ha sido emitido por encargo del Consejo de Administracion, en
relacion con los requerimientos de informacion establecidos para el proceso de salida a
cotizacién de la Sociedad dominante en el Mercado Alternativo Bursatil de Espana.

Otra informacion: Informe de gestién consolidado

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion consolidado del
periodo comprendido entre el 6 de abril de 2017 y el 30 de junio de 2017, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no
forma parte integrante de los estados financieros intermedios consolidados.

Nuestra opinidn de auditoria sobre los estados financieros intermedios consolidados no
cubre el informe de gestidn consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de
gestion consolidado, de conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia
del informe de gestion consolidado con los'estados financieros intermedios consolidados, a
partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas
cuentas y sin incluir informacion distinta de la obtenida como evidencia durante la misma.
Asimismo, nuestra responsabilidad con respecto al informe de gestion consolidade consiste
en evaluar e informar de si su contenido y presentacién son conformes a la normativa que
resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la
informacion que contiene el informe de gestion consolidado concuerda con la de los
estados financieros intermedios consolidados del periodo terminado el 30 de junio de
2017 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relacion con los
estados financieros intermedios consolidados

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular los estados
financieros intermedios consolidados adjuntos, de forma que expresen la imagen fiel del
patrimonio , de la situacion financiera y de los resultados consolidados del Grupo, de
conformidad con el marco normative de informacion financiera aplicable al Grupo en
Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de
estados financieros intermedios consolidados libres de incorreccién material, debida a
fraude o error. ' '

BDO Auditores 5.1,F, una sociedad limitada espafola, es miembro de BDO International Limited, una compania limitada por garantia del Reino Unido y forma
parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas. :
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En la preparacién de los estados financieros intermedios consolidados, los administradores
de la Sociedad dominante son responsables de la valoracion de la capacidad del Grupo
para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segln corresponda, las
cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable
de empresa en funcionamiento excepto si los citados administradores tienen intencion de
liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros
intermedios consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
intermedios consolidados en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a
fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espafa siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros
intermedios consolidados.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espana, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditorfa. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros intermedios consolidados, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de
auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El
riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas elevado que en
el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del
control interno del Grupo.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los
administradores de la Sociedad dominante.

BDO Auditores S.L.., una sociedad limitada espafiola, es miembro de BDO International Limited, una compafiia limitada por garantia del Reino Unido y forma
parte de ta red internacional BDO de empresas independientes asociadas.
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e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y basandonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre
material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad del Grupo para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacian revelada en los estados financieros intermedios consolidados o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el
Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados
financieros intermedios consolidados, incluida la informacion revelada, v si los estados
financieros intermedios consolidados representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

e Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacion financiera
de las entidades o actividades empresariales dentro del grupo para expresar una
opinién sobre los estados financieros intermedios consolidados. Somos responsables de
la direccidn, supervision y realizacion de la auditoria del grupo. Somos los (nicos
responsables de nuestra opinion de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacion con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores
de la Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en
la auditoria de los estados financieros intermedios consolidados del periodo actual y que
son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestion.
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P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A.U. y Sociedades Dependientes

Balance intermedio consolidado correspondiente al pericdo del 6 de abril al 30 de Junio de 2017
{Expresado en Euros)

BALANCE INTERMEDRIQ COCNSOLIDADO

ACTIVO NOTAS 30/6/2017
1. Inverswnes mmoblllarias 6 236.869.731,93
V. Inversiones financieras a largo plazo 7 2.065,235,11
VL. Permduf:cadones a largo plazo 7 603.011,52
11k Deudures comerclales y otras cuentas a cobrar 2.679.664,26
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 2.107.071,49
b} Clientes por ventas y prestuciones de servicios a corto plozo 7 2.107.071,49
3. Otros deudores 7 572.592,77
Vi. | Periodificaciones a corto plazo 7 193.293,25

Efectivo y otros activos liguidos equivalentes 7

PATRIMONIONETO Y PASIVOD NOTAS 30/6/2017
‘PATRIMONIO NE 38.270.200,01

A-1) Fondos propios 34.270.200,01
I Capital 5.348.500,00
1. Capital escriturado 2 5.348.500,00
1. Reservas Byi? {898,08)
V. Resultados de ejercicios anteriores {110,25)
Vi Otras aportaciones de socios B 30.071.192,56
Vil. Resultado del e;erclcto i1 [1 148 484 22]
. Deudas a Iargo plazo 2.12?.969,?6
3, Otras deudas a targo plazo 9 2.127.969,76
IEL. Deudas con empresas del prupo y asociadas a largo plazo 9 204. 243 355 74
n. Deudas acorto plazo 1.522,65
3. Otras deudas a corto plazo 2] 1.622,65
IV, Deudas con empresas del grupo y asociadas a corte plazo 9 2.636.404,27
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar | 2.558.611,18
1. Proveedores 0,00
&) Praveedores a corto pluzo g 0,00
2. Otros acreedoras 9 2.558,611,18

Vi Periodificaciones a corto plazo 7 3,117,98




P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIVII, S.A.U. y Sociedades Dependientes

Cuenta de pérdidas y ganancias intermedia consolidado correspondiente al periodo del 6 de abril al
30 de Junio de 2017 {Expresado en Euros)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA CONSOLIDADA

NOTAS 30/6/2017
' Importe neto de la cifra de negocios 12 3.441.492,88
Otros ingresos de explotacion 12 413.303,70
(tros gastos de explotacion 12 {1.610.475,75}
Amortizacion del inmovilizado 6 {788.365,21)
Otros resultados {55,66)

RESULTADO DE EXPLOTACION 1,455.899,96
Ingresos financieros 59.938,50
Otros Ingresos Financiaros 59.938,50

Gastos financieros 12 {2.664.322,65])

_ 'RESULTADO ANTES DE 1MPU
20. Impuestos sobre beneficios
: 'RESULTADO DEL EJERCICIO




P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A.U. y Sociedades Dependientes

Estado de cambios en el patrimonio neto intermedio consolidado correspondiente al periodo del 6
de abrit al 30 de Junio de 2017 (Expresado en Euros)

ESTADO DE iNGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS INTERMEDIO CONSOLIDADO

'OTAL:TRANSFERET ALACUENTA DE PERD! NANCI ;
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS {1.148.484,22)
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P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A.U. y Sociedades Dependientes

Estado de flujos de efectivo intermedio consolidado correspondiente al periodo del & de abril al 30
de Junio de 2017 (Expresado en Euros)

ESTADQO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO CONSOLIDADO

NOTAS

30/6/2017

a} amortizaclén del inmovilizado +

788.365,21

h} gastos financieros + 123 2.664.322,65
i} ingresos financieros - 12.3 {58.938,50}
k) Otros ingresos y gastos

79.466,64

‘Camibi 14.853,02.
b} deudores y otras cuentas a cobrar 3 {238.831,28)
c) otros activos corrientes 8 958.695,70
d) acreedores y otras cuentas a pagar 9 2.705.419,68
e) otros pasivos corrientes 9 {810.431,08)

4. 0otros flujos de éective tividades explotation 1:104.812,67)
a) pagos de intereses (-} 12.3 {1.164.751,17)
b} cobro de intereses {+) 12.3 59.938,50

37.908,43 "

27.908,43

a} Emisidn de instrumentos de patrimonio {+)

b} Amortizacién de instrumantos de patrimonio {-}

Otras aportaciones de socios

3, Deudas con empresas del grupo y asociadas(+)

13

4, Otras deudas (+)




P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A.U. y Sociedades Dependientes

Notas a los Estados Financieros Intermedios Consolidados (Expresada en Euros)

1. INFORMACION GENERAL DE LA SOCIEDAD

P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A.U. (en adelante la “Sociedad” o la “Sociedad Dominante”} se
constituyé como Sociedad Anénima en Espafia el dia 05 de maye de 2016 ante el notaric de Madrid,
Francisco lavier Piera Rodriguez, con el nimero 1,869 de su protocolo y con la denominacion inicial
de CHADWICKS, S.A. El domicilio social de la Sociedad Dominante se encuentra en la Calle Principe
de Vergara 131, 28002, Madrid.

ta Sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tome 34.750, folie 11, hoja
M-625006, siendo su ndmero de identificacién fiscal A87558953,

En el momento de su constitucidn los accionistas desembolsaron el 25% del valor nominal de las
acciones suscritas, esto es, la cantidad de 15.000,00 Euros, si bien en fecha 8 de marzo de 2017 la
Sociedad dio por desembolsado el 75% del valor nominal de las acciones representativas del Capital
Social, cuya suma asciende a 45.000 Euros, quedando totalmente liberadas las 60.000 acciones
representativas del Capital Social, en esa misma fecha los anteriores accionistas transmitieron el
100% de sus acciones a P3 Spain Il s.r.0, convirtiéndose asé en el Accionista Unico de ia Sociedad.

Fse mismo dia, es decir, el 8 de marzo de 2017, la Sociedad fue declarada Unipersonal, siendo
inscrita dicha circunstancia en el Registro Mercantil de Madrid el dia 20 de abyil de 2017.

Asimismo, el dfa 8 de marzo de 2017 se eleva a publico el acuerdo adoptado por el Accionista Unico
de la Sociedad en relacién al cambio de su denominacién social por la actual, esto es P3 SPAIN
LOGISTIC PARKS SQCIMI, S.AU., mediante escritura otorgada ante el notaric de Madrid Francisco
Javier Piera Rodriguez, bajo nimero de su protocclo 915.

El gobierno, direccién y administracién de la Sociedad Dominante estaba encomendado, desde la
fecha de constitucion y hasta el 8 de marzo de 2017 a un Administrador Unico, habiéndose
designade para tal cargo v por plazo indefinido a la entidad TMF Sociedad de Direccién, S.L, fa cual
designo como su representante persona fisica a Dofia Belén Garrigues Calderdn.

Con fecha de 8 de marzo de 2017, el Organo de Administracién de la Sociedad Dominante fue
modificado, pasando de estar configurado hasta dicha fecha por un administrador unico (TMF
Sociedad de Direccién, 5.L. representada por Dfia, Belén Garrigues Calderén) a estar compuesto por
el nuevo Administrador Unico Don David Marquina Ferndndez.

La escritura de elevacion a publico de acuerdos soctales que recoge los anteriores cambios fue
otorgada el 8 de marzo de 2017 ante el Notario de Madrid, Don Francisco Javier Piera Rodriguez,
bajo el niumero 915 de su protocolo e inscrita correctamente en ef Registre Mercantil de Madrid en
fecha 15 de marzo de 2017.

Con fecha 13 de junio de 2017, el Socio Unico de ia Sociedad decidié modificar el Organo de
Administracién, pasando de un Administrador Unico a y un Consejo de Administracion el cual quedé

compuesto de la siguiente:

L. George Aase..... e nansPresidente,



P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A.U. y Sociedades Dependientes

Notas a los Estados Financieros Intermedios Consolidados (Expresada en Euros)

D. Martin Konecny.......cvvveersrnenrenennn V0 Cal
D. David Marquina Fernandez...........Vice-presidente
Dfia. Belén Garrigues Calderdn......... Secretaria no Consejera.

Dfia. Marta Zahonero de Agueda......Vice-secretaria no Consejera.

La Sociedad Dominante deposita sus cuentas individuales en el Registro Mercantil de Madrid y junto
con sus sociedades dependientes forman el grupo P3 (en adelante el “Grupo”}.

El Grupo P3 Spain Logistic Parkds SOCIMI, S.A.U. y sociedades dependientes quedo constituido el 6 de
abril de 2017 como consecuencia de la adquisicidn en dicha fecha, por parte de la Sociedad
Dominante, de las sociedades dependientes indicadas en la nota 3.

La monheda del entorno econdmico principal en el que opera el Grupo es el euro, siendo esta, por lo
tanto, su moneda funcional. Tedos los importes incluidos en estas Notas a los Fstados Financieros
Intermedios Consolidados estan reflejados en Euros salvo que se especifique expresamente lo
contrario,

Los negocios del Grupo se concentran principalmente en el sector inmobiliario, especificamente en ia
adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, 1a
actividad de promocién incluye la rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos en la
Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido. Los negocios de la Sociedad y
sus sociedades dependientes se extienden Unicamente al territorio espafol.

2. REGIMEN SOCIMI

£l dia 08 de marzo de 2017 el Accionista Unico adopté la decisién de acoger a la Sociedad Dominante
y sus sociedades dependientes al régimen regulado por la ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que
se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI”) con
efectos a partir de 1 de enero de 2017.

Consecuentemente, y mediante escritura de fecha 31 de marzo de 2017 otorgada ante el notario de
Madrid, D. Francisco lavier Piera Rodriguez, bajo el nimero 1.289 de su protocolo la Sociedad
Dominante cambi¢ su denominacién por la actual y modificé su régimen de distribucion de
dividendos.

Con fecha de 31 de marzo de 2017, el Accionista Unico de la Sociedad adoptd la decision de modificar
nuevamente &l objeto social de la Sociedad, de modo que en adelante tuviese el siguiente tenor literal:

- La adquisicién y promocidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

- La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion en el mercado
inmobiliario {“SOCIMIs”} o en el de entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el
mismo objeto social que aquelias y que estén sometidas a un régimen similar al establecido
para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios.

- La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
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espafiol, que tenga como objeto social principal fa adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al régimen establecido para
las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucidn de beneficios
y cumplan los requisitos de inversién a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversidn Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o la
norma que la sustituya en el futuro.

Esta decisidn fue elevada a plblico ante el Notario de Madrid, Don Francisco Javier Piera Rodriguez
con el nimero 1289 de su protocolo. £n este mismo Acta, el Accionista dnico procedid a ratificar su
decision de acoger la Sociedad al régimen fiscal especial previsto en la Ley 11/20089, de 26 de octubre,
por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario.

Dicho acegimiento se comunicé a fa Agencia Estatal de la Administracion Tributaria mediante escrito
de fecha 3 de Abril de 2017.

La Sociedad se encuentra en la actualidad en proceso de presentar su solicitud de admisién a
negociacién al MAB, junto con un folleto de admisidn a negociacién denominado "Documento
Informativo de Incorporacién” en el gque deberd aparecer informacién detallada de la compafiia, su
negocio y perspectivas.

A este efecto, ha designado como asesor registrado para actuar de enlace con las autoridades
supervisoras tanto en el momento de incorporacion como postetiormente durante su cotizacion a
Renta 4 Corporate, S.A.

3. SOCIEDADES DEPENDIENTES Y VARIACION EN EL PERIMETRO DE CONSOLIDACION

Dependientes son todas las entidades, incluidas las entidades de propdsito especial, sobre las que el
Grupo ostenta o pueda ostentar, directa o indirectamente, el control, entendiendo este como el poder
de dirigir las politicas financieras y de explotacién de un negocic con la finatidad de obtener beneficios
econémicos de sus actividades. A la hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se considera la
existencia y el efecto de los derechos potenciales de voto que sean actualmente ejercitables o
convertibles. Las sociedades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el
control al Grupo, y se excluyen de la consolidacién en la fecha en que cesa el mismo.

A 30 de Junio de 2017, las sociedades dependientes incluidas en el perimetro de consciidacién, y
consolidadas por e método de integracion global, son las siguientes:
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Notas a los Estados Financieros Intermedios Consolidados {(Expresada en Eures)

Los datos registrales y domicilio de las Sociedades dependientes es el siguiente:

- P3 LOECHES PARK, S.L.U., {antes Inversiones Barrow, 5.L.U.) es una sociedad espafiola con CIF
B87287439, constituida por un periodo de tiempo indefinido, el 12 de mayo de 2.015, su
domicilio social se sitGta en la calle Principe de Vergara 131, planta primera, 28002, Madrid. Se
encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 33.533, folio 159, hoja M-
603617.

- P3 TOLEDO BENCQUERENCIA PARK, S.L.U., {antes Inversiones Reinga, S.L.U.) es una sociedad
espafiola con CIF B87165585, constituida por un periodo de tiempo indefinido, e 10 de
diciembre de 2.014, su domicilio social se sitGa en la calle Principe de Vergara 131, planta
primera, 28002, Madrid, Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo
32.943, folio 121, hoja M-592977.

- P3 GETAFE LOS OLIWWODS PARK, S.LU., {antes Inversiones Ninara, S.L.U.} es una sociedad
espafiola con CIF B87146536, constituida por un periodo de tiempo indefinido, el 18 de
noviembre de 2.014, su domicitio social se sitta en la calle Principe de Vergara 131, planta
primera, 28002, Madrid. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantit de Madrid, en el tomo
32.834, folic 162, hoja M-551026.

- P3 CLA PARK, S.L.U., (antes Inversiones Silang, 5.l.U.) es una sociedad espafiola con CIF
B87271722, constituida por un periodo de tiempo indefinido, el 21 de abril de 2.015, su
domicilic social se sitdia en la calle Principe de Vergara 131, planta primera, 28002, Madrid. Se
encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 33.393, folio 68, hoja M-
601180.

- P3 SAN MARCOS PARK, S.LU., (antes Inversiones Baglio, S.L.U.} es una sociedad espaficla con
CIF B87271730, constituida por un periodo de tiempo indefinido, el 21 de abril de 2.015, su
domicilio social se sitra en la calle Principe de Vergara 131, planta primera, 28002, Madrid. Se
encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tome 33.406, folio 80, hoja M-
601394,

- P3 SESENA PARK, S.L.U., {antes Inversiones Margarita, S.L.U.) es una sociedad espafiola con CIF
B&7326252, constituida por un periodo de tiempo indefinido, el 1 de julio de 2,015, su
domicilio social se sitGia en la calle Principe de Vergara 131, planta primera, 28002, Madrid. Se
encuentea inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 33.667, folio 36, hoja M-
606027,

- P3 QUER PARK, S.L.U., {antes Inversiones Grace, S.L.U.) es una sociedad espafiola con CIF
B87370805, constituida por un periodo de tiempo indefinido, el 15 de septiembre de 2,015, su
domicilio social se sittia en la calle Principe de Vergara 131, planta primera, 28002, Madrid. Se
encueritra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 33.873, folio 34, hoja M-
609551,

- P3 MASSALAVES PARK, S.L.U., (antes Inversiones Mandrem, S.L.U.} es una sociedad espafiola

con CIF B87319810, constituida por un periodo de tiempo indefinido, el 24 de junio de 2.015,
su domicilio social se sitta en la calle Principe de Vergara 131, planta primera, 28002, Madrid,

10
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Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 33.643, folio 48, hoja M-
603554,

- P3 BILBAO PARK, S.L.U., {antes lnversiones Fraser, S.L.U.) es una sociedad espafiola con CIF
B87326161, constituida por un periodo de tiempo indefinido, el 1 de julio de 2.015, su
domicilio social se sitita en ja calle Principe de Vergara 131, planta primera, 28002, Madrid. Se
encuenira inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tome 33.679, folio 80, hoja M-
606271.

- P3 VILLANUEVA PARK, S.LU., (antes Inversiones Manly, 5.L.U.) es una sociedad espafiola con
CIF B87326245, constituida por un periodo de tiempo indefinido, el 1 de julio de 2.015, su
domicitio social se sitia en |a calle Principe de Vergara 131, planta primera, 28002, Madrid. Se
encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 33.684, folio 23, hoja M-
606372,

- P3 VILLANUEVA PARK SOLAR ELECTRIC, 5.L.U., (antes Inversiones Greenoak Spain Solar, S.L.U.)
es una sociedad espafiola con CIF B64873540, constituida por un periodo de tiempo
indefinido, el 30 de abril de 2.008, su domicilio social se sitda en fa calle Principe de Vergara
131, planta primera, 28002, Madrid. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid,
en el tomo 33.196, folio 209, hoja M-537367.

- P3 ZARAGOZA PLAZA PARK, S.L.U., {antes Inversiones Go Spain XXI, S.L.U.} es una sociedad
espafiola con CIF B64562242, constituida por un periodo de tiempo indefinido, el 11 de mayo
de 2.007, su domicilio social se sitla en la calle Principe de Vergara 131, planta primera,
28002, Madrid. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 34.514,
folio 86, hoja M-620754.

¥} Las Sociedades dependientes tienen por objeto social principal:

- La constitucién, participacién por si misma o de forma indirecta en la gestién y control de
otras empresas y sociedades;

- La adquisicidén, enajenacion, tenencia y explotacion de bienes inmuebles; vehiculos de todo
tipo, época y lugar; méquinas de todo tipo; pinturas de todo tipo y época; esculturas de todo
tipo v época; objetos de cerdmica para cualquier aplicacién y uso; minerales de todo tipo y
valor; obras intelectuales de todo tipo, tales como literarias, cientificas, audiovisuales,
musicales, traducciones, programas informaticos y fotografias; valores en general quedando
excluidas las actividades gue la legislacion especial, asi como la Ley de Sociedades de Capital
{Real Decreto legislative 1/2010, de 2 de julio, en adelante la Ley) atribuye con caracter
exclusivo a otras entidades;

- La negociacién y explotacién de patentes, marcas, licencias, know-how y derechos de
propiedad intelectual;

- La intarmediacién en operaciones comerciales, emoresariales e inmobiliarias, no reservadas
por la Ley a determinadas entidades o profesionales;

11
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- y prestar servicios refacionados con esta actividad descrita. Estas actividades podran ser
realizadas por la Sociedad total o parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de
acciones o participaciones sociales en Sociedades con objeto analogo o idéntico.

La Sociedad Dominante adquirio el control del 100% de las sociedades dependientes mediante
contrato privado de compra-venta de participaciones sociales el 6 de abril de 2017 y elevado a
publico el mismo dia ante el Notario de Madrid Andrés de la Fuente O’Connor bajo el nimero 878
de su protocolo. Los presentes estados financieros intermedios consolidados han sido preparados
teniendo en cuenta el impacto de la combinacién de negocios en relacién a la toma de controf sobre
la participacién de las sociedades dependientes.

Aligual que en el caso de la Sociedad Dominante, el cierre de los estados financieros intermedios de
las sociedades dependientes es el dia 30 de Junio.

A 30 de Junio de 2017, todas las sociedades dependientes a excepcion de P3 Villanueva Park Solar
Electric, S.L.U., habian comunicado a la Delegacién Estatal de la Administracion Tributaria de su
domicilio fiscal la opcidn adoptada por sus accionistas de acogerse al régimen fiscal especial de
SQCIMVI, Las fechas concretas de comunicacidn de la opcién por el régimen fiscal mencionado se
recogen en la Nota 5q.

Los supuestos por los que se consolidan estas sociedades, corresponden a las situaciones
contempladas en el Art, 2 de las Normas de Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas
{"NOFCAC"), que se indican a continuacidn:

1. Cuando la Sociedad Dominante se encuentre, en relacion con otra sociedad {dependiente) en
alguna de las siguientes situaciones:

a) Que la Sociedad Dominante posea la mayoria de los derechos de voto.

b} Que la Sociedad Dominante tenga la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los
miembros del drgano de administracién.

c) Que la Sociedad Dominante pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrados con otros
socios, de la mayoria de los derechos de voto.

d)  Que la Sociedad Dominante haya designado con sus votos la mayoria de los miembros del
érgano de administracién, que desempefien su cargo en el momento en que deban
formularse los estados financieros intermedios consolidados v durante ios dos ejercicios
inmediatamente anteriores. Esta circunstancia se presume cuando la mayotia de los
miembros del érgano de administracion de la sociedad dominada sean miembros del drgano
de administracién o alios directivos de la Sociedad Dominante o de otra dominada por esta.

2. Cuando una sociedad dominante posea ta mitad o menos de los derechos de voto, incluso
cuando apenas posea o no posea participacion en otra sociedad, o cuando no se haya
explicitado el poder de direccién (entidades de propdsito especial), pero participe en los
riesgos y beneficios de la entidad, o tenga capacidad para participar en las decisiones de
explotacidn y financieras de la misma.
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4. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

4.1. MARCO NORMATIVO DE LA INFORMACION FINANCIERA APLICABLE

Los estados financieros intermedios consolidados se han formulade por el Consejo de
Administracién de la Sociedad Dominante de acuerdo con el marco normativo de informaciéon
financiera aplicable, que es el establecido en:

- El Codigo de Comercic y |a restante legisiacion mercantil,

- El Plan General de Contabilidad aprobado por R.D. 1514/2007 y el RD 1159/2010 de 17 de
septiembre por el que se aprueban las Normas de Formulacién de Cuentas Anuales
Consolidadas, y en particular por su dltima actualizacion aprobada por Real Decreto 602/2016,
de 2 de diciembre.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas en desarrollo det Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

- La tey 11/2009, de 26 de octubre, por el que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversidn en el Mercado Inmobiliario {“SOCIM$”) en relacion a la informacién a desglosar en
las Notas a los Estados Financieros Intermedios Consolidados.

- Circular 15/2016 sobre informacién a suministrar por empresas en expansion y SOCIMI
incorporadas a negociacién en el mercado alternativo bursatil.

- Fl resto de la normativa contable espafiola que resutte de aplicacién.

La Sociedad es dominante de un grupe de sociedades en base a lo dispuesto en el articule 42 del
Cédigo de Comercio y en el articulo 1 de las Normas de Formulacién de Cuentas Anuales
Consolidadas aprobado por el Real Decreto 1153/2010, de 17 de septiembre y, por tanto, estd
obligada a formular cuentas anuales consolidadas. Si bien, la Sociedad Dominante en el periodo
comprendido entre el 6 de abril y el 30 de Junio de 2017 no tiene obligacion de formular cuentas
anuales consolidadas atendiendo a o que se dispone en el articulo 43.1 del Cédigo de Comercio y a
lo dispuesto en el articuio 8 de Normas de Formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas (Reai
Decreto 1158/2010, de 17 de septiembre) presenta estados financieros intermedios consolidados a
30 de Junio de 2017 con el fin de cumglir con la circular 15/2016 de Bolsas y Mercados Espafioles
Sistema de Negociacién, S.A. como consecuencia de la cotizacién de la acciones de la Sociedad en
dicha entidad.

4.2, IMAGEN FIEL

Los estados financieros intermedios consclidados han sido obtenidos de los registros contables de
las sociedades que se incluyen en la consolidacidn y se presentan de acuerdo con el marco
normativo de la informacién financiera aplicable, de forma que muestran la imagen fiel del
patrimonio neto intermedio consolidado, de la situacién financiera intermedia consolidada y de los
resultados intermedios consolidados del Grupo habidos durante el periodo comprendido entre el 6

13



P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A.U. y Sociedades Dependientes

Notas a los Estados Financieros Intermedios Consclidados (Expresada en Euros)

de abril y el 30 de lunio de 2017, asi como de los flujos de efectivo intermedios consolidados. Estos
estados financieros intermedios consolidades, han sido formulados por el Consejo de Administracion
de la Sociedad Dominante.

4.3, PRINCIPIOS CONTABLES NO OBLIGATORIOS APLICADOS

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionaimente, el Consejo de
Administracién de la Sociedad Dominante ha formulado los estados financieros intermedios
consolidados teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de
aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en las mismas.

No existe ningun ptincipio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

4.4, ASPECTOS CRITICOS DE LA VALORACION Y ESTIMACION DE LA INCERTIDUMBRE

A la fecha de formulacién de los presentes estados financieros intermedios consolidados el Consejo
de Administracion de la Sociedad Dominante no tiene constancia de la existencia de incertidumbres
relativas a eventos o condiciones que puedan aportar dudas significativas sobre la posibilidad de que
el Grupo siga funcienando nermalmente.

En ja elaboracidn de estos estados financieros intermedios consolidados se han utilizado
estimaciones realizadas por el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante. Todas las
estimaciones se han efectuade sobre la base de la mejor informacién disponible al 30 de Junic de
2017. Sin embargo, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas (al alza o a la baja) en los préximos ejercicics, o que se realizaria, en su caso, de forma
prospectiva.

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de la
incertidumbre a 30 de Junio de 2017, que ilevan asociados un riesgo importante de suponer cambios

significativos en el valor de los activos o pasivos en los proximos ejercicios son los siguientes:

Deterioro del valor de los activos no corrientes

La valoracién de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacién de
estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a los efectes de evaluar un posible
deterioro, especialmente de las inversicnes inmobiliarias. Para determinar este valor razonable el
Grupo ha encargado a un experto independiente la realizacién de una valoracion de las inversiones
inmohbiliarias en funcién de una estimacion de los flujos de efectivo futuros esperados de dichos
activos y utilizando una tasa de descuento apropiada para calcular su valor actual {Nota 6).

Deterioro de activos financieros

El Grupo analiza anualmente si existen indicadores de deterioro para los activos financieros mediante
la realizacion de los andlisis de deterioro de valor cuando asi lo indican las circunstancias. Para ello se
procede a la determinacién del valor recuperable de los citados activos. El calculo de valores
razonables puede implicar la determinacion de flujos de efectivo futuros y la asuncién de hipotesis
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relacionadas con los valores futuros de los citados flujos, asi como las tasas de descuento aplicables
a los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan hasadas en la experiencia
histérica y en otros factores entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias que
rodean la actividad desarrollada por el Grupo.

Incentivos al arrendamiento

Ef Grupo tiene suscritos coniratos de arrendamiento con inquilinos en los que se conceden
determinados incentivos en forma de carencia y rentas escalonadas. El Grupo calcula fos ingresos
pendientes de facturar {periodos de carencia} atendiendo al plazo de duracién de cada contrato de
arrendamiento, procediendo a reestimar la situacién en cada cierre.

Riesgos relacionados con la adopcidn del régimen SOCINI

El Grupo esta acogido al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre por la que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el mercado nmobitiario (SOCIMI}, lo que
en la practica supone que bajo el cumplimiento de determinados requisitos que las sociedades que
integran el Grupo estdn sometidas a un tipo impositivo en relacién al impuesto scbre Sociedades del
0%. El Consejo de Administracion de ia Sociedad Dominante, realiza una monitorizacién del
cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de guardar las ventajas
fiscales establecidas en la misma. En este sentido, la estimacion del Consejo de Administracidn es
que dichos requisitos serdn cumptidos en los términos y plazos fijados, no procediendo registrar
ningin tipo de resultado derivado del impuesto sobre Sociedades.

4.5. COMPARACION DE LA INFORMACION

Tal y como se indica en las notas 1 y 3, el Grupo se ha constituido el 6 de abril de 2017. En
consecuencia, ios presentes estados financieros intermedios se corresponden con el periodo
transcurrido entre dicha fecha de constitucion y el 30 de Junio de 2017, no presentande informacién
comparativa.

4.6. FONDO DE MANIOBRA POSITIVO

Al 30 de Junio de 2017 &l grupo presenta un fondo de maniobra positive por importe de 1.104 miles de
euros. En tanto que el pasivo corriente se financia automdticamente con el Activo corriente.
Adicionalmente el Pasivo Corriente incluye 2.636 miles de euros correspondientes a deudas con el
accionista unico (ver nota 13) por lo gue el Consejo de Administracidn de la Sociedad Dominante
considera gue esto no supone una incertidumbre Agrupacién de partidas.

Determinadas partidas del balance intermedio consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias
intermedia consolidada, del estade de cambios en el patrimonic nete intermedic consolidado y del
astado de flujos de efectivo intermedio consolidado, se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprensién, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion desagregada
en las correspondientes Notas a ios Estados Financieros Intermedios Consolidados.
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5. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

tas principales normas de registro y valoracion utifizadas por el Grupo en la elaboracion de sus
estados financieros intermedios consolidados del periodo comprendido entre el 6 de abril y el 30 de
Junio de 2017, de acuerdo con lo establecido al marco normativo de la informacion financiera
aplicable, han sido las siguientes:

Socledades dependientes

Se consideran sociedades dependientes aquellas sobre las que la Sociedad, directa o indirectamente
a través de sociedades dependientes, ejerce control, seglin o previsto en el art. 42 del Cédigo de
Comercio.

A los Onicos efectos de presentacion y desglose en los presentes estados financieros intermedios
consolidados se consideran empresas del Grupo y asociadas a aguellas que se encuentran
controladas por cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas que actuen
conjuntamente o se hallen bajo Direccion tnica por acuerdos o clausulas estatutarias,

En la Nota 3 se incluye determinada informacién sobre ias sociedades dependientes incluidas en ia
consolidacién del Grupo, asi como las variaciones en el perimetro de consclidacién habidas durante
el ejercicio.

La adquisicién por parte de la Sociedad Dominante {u otra sociedad del Grupo} del control de una
sociedad dependiente constituye una combinacién de negocios que se contabiliza de acuerdo con e}
método de adquisicién, Este método requiere que la empresa adquirente contabilice, en la
fecha de adquisicién, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos en una
combinacién de negocios, asi como, en su caso, el correspondiente fondo de comercio o diferencia
negativa. Las sociedades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el
control al Grupo, y se excluyen de |a consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

El coste de adqguisicién se determina como la suma de los valores razonables, en la fecha de
adquisicion, de los activos entregados, los pasivos incurridos ¢ asumidos y los instrumentos de
patrimonio emitidos por la adquirente y el valor razonable de cualquier contraprestacidn
contingente que dependa de eventos futuros o del cumplimiento de ciertas condiciones, que deba
registrarse como un activo, un pasivo o como patrimonio neto de acuerdo con su haturaleza.

Los gastos relacionados con la emisién de los instrumentos de patrimonio o de los pasivos
financieros entregados no forman parte del coste de la combinacién de negocios, registrandose de
conformidad con las normas aplicables a los instrumentos financieros. Los honorarios abonados a
asesores legales u otros profesionales que intervengan en la combinacién de negocios se
contabifizan como gastos a medida que se incurren. Tampoco se incluyen en el coste de la
combinacién los gastos generados internamente por estos conceptos, ni los que, en su caso, hubiera
incurrido la entidad adquirida.

El exceso, en la fecha de adquisicién, del coste de la combinacion de negocios, sobre la parte

proporcional del valor de los activos identificables adquiridos menos el del pasivo asumido
representativa de la participacién en el capital de la sociedad adquirida se reconoce como un
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fondo de comercio. En el caso excepcional de que este importe fuese superior al coste de la
combinacién de negocios, el exceso se contabilizaria en la cuenta de pérdidas y ganancias
intermedia consolidada como un ingreso.

Método de consolidacion

Los activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectivo y demds partidas de los estados
financieros intermedios individuales de las sociedades integrantes del Grupo se incorporan a los
estados financieros intermedios consolidados por el método de integracidn global. Este método
se ha aplicado de acuerdo a los siguientes criterios:

al  Homogeneizacién temporal

Los estados financieros intermedios consolidados se establecen en la misma fecha que los estados
financieros intermedios individuales de ia Sociedad Dominante.

Las sociedades dependientes tienen establecida la misma fecha de cierre y periodo que la Sociedad
Dominante, por lo que no es necesaria una homogeneizacién temporal.

b) Homogeneizacién valorativo

Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos y gastos, y demas partidas de los estados
financieros intermedios individuales de las sociedades dependientes se han valorado siguiendo
métodos uniformes. Aquefios elementos del activo o del pasive, o aquellas partidas de ingresos o
gastos que se hubieran valorado segiin criterios no uniformes respecto a los aplicados en
consolidacién se han valorado de nuevo, realizéndose los ajustes necesarios, a los Unicos efectos de
la consolidacidn.

¢}  Agregacion

tas diferentes partidas de los estados financieros intermedios individuales previamente
homogeneizadas se agregan segln su naturaleza.

d} Eliminacion inversién-patrimonio neto

tos valores contables representativos de los instrumentos de patrimonio de la sociedad
dependiente poseidos, directa o indirectamente, por la Sociedad Dominante, se compensan con la
parte proporcional de las partidas de patrimonio neto de la mencionada sociedad dependiente
atribuible a dichas participaciones, generalmente, sobre la base de los valores resultantes de
aplicar el método de adquisicién descrito antericrmente.

En consolidaciones posteriores at ejercicio en que se adquirié el control, el exceso o defecto del
patrimonio neto generado por la sociedad dependiente desde la fecha de adquisicion que sea
atribuible a la Sociedad Dominante se presenta en el balance intermedio consolidado dentro de
las partidas de reservas o ajustes por cambios de valor, en funcién de su naturaleza. La parte
atribuible a los socios externos se inscribe en la partida de "Socios externos".
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e) Participacion de socios externos

£l Grupo no tiene socios externos ya que las sociedades dependientes lo son al 100% respecto a la
Sociedad Dominante.

i, Eliminaciones de partidas intra-grupo

Los créditas y deudas, ingresos y gastos y flujos de efectivo entre sociedades del Grupo se eliminan
en su totalidad. Asimismo, la totalidad de los resultados producidos por las operacicnes internas se
elimina y difiere hasta que se realice frente a terceros ajenos al Grupo.

gl  Fondo de comercio y combinaciones de negocios

ta adquisicion por parte de la sociedad dominante del control de una sociedad dependiente
constituye una combinacion de negocios a la que se aplicard el método de adquisicion. En
consolidaciones posteriores, la eliminacién de la inversidn-patrimonio neto de las sociedades
dependientes re realizaré con caracter generai con base a valores resultantes de aplicar el método
de adquisicién gue se describe a continuacidn en la fecha de control.

tas combinaciones de negocios se contabilizan aplicando el método de adguisicidn para lo cual se
determina la fecha de adquisicién y se calcula el coste de la combinacién, registréndose les activos
identificable adquiridos y los pasivos asumidos a su valor razonable referido a dicha fecha.

El fondo de comercio o la diferencia negativa de la combinacién se determina por diferencia entre
los valores razonables de los activos adgquiridos y pasivos asumidos registrados y el coste de la
combinacién, todo ello referido a la fecha de adquisicién.

El coste de la combinacion se determina por la agregacién de:

- Los valores razonables en ia fecha de adquisicién de los activos cedidos, los pasivos incurridos
o asumidos y los instrumentos de patrimonio emitidos.

- £l valor razonabie de cualquier contraprestacidn contingente que depende de eventos futuros
o del cumplimiento de condiciones predeterminadas.

No forman parte del coste de la combinacién los gastos relacionados con la emisién de los
instrumentos de patrimonio o de los pasivos financieros entregados a cambio de los elementos
adquiridos.

Asimismo, y desde el 1 de enero de 2010, tampoco forman parte del coste de la combinacion los
honorarios abonados a asesores legales u otros profesionales que hayan intervenido en la
combinacion ni por supuesto los gastos generados internamente por estos conceptos. Dichos
importes se imputan directamente en la cuenta de resuitados.

La Ley 22/2015, de 20 de julio, de Auditoria de Cuentas, modifica, entre otras disposiciones, el

Codigo de Comercio (art 39.4), la Ley de Sociedades de Capital {art 273.4} y la Ley del Impuesto
sobre Sociedades (art 12.2 vy 13.3}.
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Con efectos para los ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2016, desde el punto de vista
contable v fiscal desaparecen los inmovilizados intangibles de vida Gtil indefinida. Cualquier tipo de
activo intangibie {patentes, licencias, registros, marcas, etc.) pasa a tener la consideracién de activos
intangibies de vida 4til definida.

El inmovilizado intangible se amortizara contable y fiscalmente en funcién de su vida Gtil. Cuando la
vida {itil no pueda estimarse de manera fiable, contablemente se amartizard en un plazo de 10 afios
{salvo gue otra disposicién legal o reglamentaria establezca un plazo diferente) y fiscalmente en un
plazo de 20 afios (en la actualidad, la “amortizacién” fiscal para los activos de vida Gtil indefinida es
también del 5%).

El fondo de comercio, se amortizard contablemente. Se presumira salve prueba en contrario que la
vida util del fondo de comercio es de 10 aftos. La amortizacién fiscal del fondo de comercio seguira
siendo en un plazo de 20 afios. Sefialar que esto no afecta al fondo de comercio “financiero”
derivado de la compra de acciones en empresas extranjeras, pues éste no es objeto de amortizacion
contable,

h}  Inversiones Inmobiliarias

El epigrafe del balance consolidado relativo a "tnversiones Inmobiliarias” recoge los valores de
terrenos, edificios y otras construcciones que se mantienen arrendados a terceros (Nota 6).

Los elementos inciuidos en este epigrafe se valoran por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion
o el coste de produccién.

Et precio de adguisicién incluye, ademas del importe facturado por el vendedor después de deducir
cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos adicionales y directamente relacionados
gue se produzcan hasta su puesta en condiciones de funcionamiento.

Con posterioridad, los citados elementos de las inversiones inmobiliarias, se valoran por su precio de
adquisicién menos la amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro reconocidas,

Los gastos financieros de la financiacién relacionados con la construccién de las inversiones
inmohbiliarias de plazo superior a un afio fueron capitalizados come parte del coste hasta la puesta
en marcha del activo.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida Gtil y los costes de mantenimientos
son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Las costes de
ampliacién o mejora que dan fugar a un aumento de la capacidad productiva o a un alargamiento de
la vida atil de los bienes, son incorporados al active como mayor valor del mismo, dandose de bajs,
en su caso, el valor contable de los elementos sustituidos.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se realiza sobre los valores de coste y se calcula por
el método lineal en funcidn de la vida Gtil estimada de ios diferentes bienes, la cual es como sigue.
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da util’
30-50
Instalaciones técnicas 12-20

Construcciones

En cada cierre de ejercicio, la Sociedad Dominante revisa fos valores residuales, las vidas utiles y los
métodos de amortizacidn de las inversiones inmobiliarias vy, si procede, se ajustan de forma
prospectiva.

Este ejercicio es el primero en &l que procede amortizar,

El Grupo P3 dota las oportunas provisiones por depreciacién de inversiones inmobiliarias cuando el
valor neto de realizacidén es inferior al coste contabilizado. El Consejo de Administracion de la
sociedad dominante, como representantes del Accionista Unico ha considerado, a efectos de
determinar el valor neto de realizacidén, las valoraciones realizadas por terceros expertos
independientes {ver nota 6).

i} Deterioro del valor de los activos na financieros

£l Grupo evalia periddicamente si existen indicios de que algin activo no corriente o, en su caso,
alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado, Si existen indicios se estiman sus
importes recuperables,

El importe recuperabie es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en
uso. Cuando el valor contable es mayor gue el importe recuperable se produce una pérdida por
deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando
tipos de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversién se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias intermedia consolidada. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las
circunstancias que las motivaron dejan de existir, excepto las correspondientes a los fondos de
comercio. La reversién del deterioro tiene como limite el valor contable del activo que figuraria si no
se hubiera reconocido previamente el correspondiente deterioro del valor.

i) Arrendamientos

Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuande de sus condiciones eccndmicas
se deduce que se transfieren al arrendataric sustancialmente todos los riesgos y heneficios
inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los contratos se clasifican
como arrendamientos operativos.

k) Arrendamiento operativo

Las inversiones inmobiliarias se encuentran arrendadas a terceros. Estos arrendamientos se califican
cemo arrendamientos operativos.

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se regisiran en la cuenta de pérdidas y

ganancias intermedia consolidada cuando se devengan de manera lineal durante el plazo estimado
dei arrendamiento. Los costes directos imputables al conirato se incluyen como mayor valor del
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activo arrendade y se reconocen como gaste dusante el plazo del contrato, aplicando el mismo
criteric utilizado para el reconccimiento de ios ingresos del arrendamiento.

i} Activos Fingncieros

Clasificacion y valoracién

Préstamos y partidas a cobrar:

En esta categoria se registran los créditos por operaciones comercizles y no comerciales, que
incluyen los activos financieros cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, que no se
negocian en un mercado activo y para los que se estima recuperar todo el desem bolso realizado por
el Grupo, salvo, en su caso, por razones imputables a la solvencia del deudor,

En su reconocimiento inicial en el balance consolidado, se registran por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la
contraprestacidn entregada més los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos actives financieros se valoran a su coste amortizada.

No ohstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tienen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos, los dividendos a cobrar y los
desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto
plazo, se valoran inicialmente y posteriormente por su valor nominal, cuando el efecte de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Cancelacién

Los activos financieros se dan de baja del balance consolidado cuande han expirado los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren, siempre que
en dicha transferencia se transmitan sustancialmente los riesgos vy beneficios inherentes a su
propiedad.

Si el Grupo no ha cedido ni retenido sustancialmente los riesgos y beneficios del activo financiero,
éste se da de baja cuando no se retiene el control. 5i el Grupo mantiene el control del activo,
continia reconociéndolo por el importe al que estd expuesta por las variaciones de valor del active
cedido, es decit, por su implicacién continuada, reconociendo el pasivo asociado.

La diferencia entre la contraprestacién recibida neta de los costes de transaccion atribuibles,
considerando cualgquier nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo asumido, y el valor en libros
del activo financiero transferido, mas cualquier importe acumulade que se haya reconocido
directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja el activo
financierc y forma parte del resultado del ejercicio en que se produce.

El Grupe no da de baja los activos financieros en las cesiones en las que retiene sustancialmente los
riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como el descuento de efectos, las operaciones
de factoring, las ventas de activos financieros con pacte de recompra a un precio fijo o al precio de
venta mas un interés y las titulizaciones de activos financieros en las que el Grupo retiene
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financiaciones subordinadas u otro tipo de garantias que absorben sustanciaimente todas las
pérdidas esperadas. En estos casos, el Grupo reconoce un pasivo financiero por un importe ipualala
contraprestacién recibida.

intereses recibidos de activos financiergs

Los intereses de activos financieros devengados con posterioridad al momento de Ia adquisicién se
registran como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia consolidada. Los intereses
se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo.

m)  Deterioro del valor de los actives financieros

El valer en libros de los activos financieros se corrige con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias
intermedia consolidada cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producide una pérdida
por deterioro,

Para determinar las pérdidas por deterioro de los activos financieros, el Grupo evalla las posibles
pérdidas tanto de los actives individuales, como de los grupos de activos con caracteristicas de

riesgo simitares.

instrumentos de deuda

Existe una evidencia objetiva de deterioro en los instrumentos de deuda, entendidos como las
cuentas a cobrar, ios créditos y los valores representativos de deuda, cuando después de su
reconocimiento inicial ocurre un evento que supone un impacto negativo en sus flujos de efectivo
estimados futures.

El Grupe considera como activos deteriorados {activos dudosos) aguellos instrumentos de deuda
para los que existen evidencias cbjetivas de deterioro que hacen referencia fundamentalmente a la
existencia de impagados, incumplimientos, refinanciaciones y a la existencia de datos que
evidencien la posibilidad de no recuperar la totalidad de los flujos futuros pactados o que se
produzca un retraso en su cobro.

En el caso de los activos financieros valorados a su coste amortizado, el importe de las pérdidas por
deterioro es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo
futuros gue se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo existente en el
momento del reconocimiento inicial del activo. Para los deudores comerciaies y otras cuentas a
cobrar, el Grupo considera como activos dudosos aquellos saldos que tienen partidas vencidas a més
de seis meses para las que no existe seguridad de su cobro y los saldos de empresas gue han
solicitado un concurso de acreedares,

La reversidn del detericro se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias

intermedia consolidada y tiene como limite el valor en libros del active financiere gue estaria
registrado en la fecha de reversién si no se hubiese registrado el deterioro de valor.

22



P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A.U. y Sociedades Dependientes

Notas a los Estados Financieros Intermedios Consolidados {Expresada en Euros)

nj Pasivos financieros

Clasificacion y valoracion

Débjtas y partidas a pogar:

Incluyen los pasivos financieros originados por la compra de bienes y servicios por operaciones de
trafico y los débitos por operaciones no comerciales que no son instrumentos derivados.

£n su reconocimiento inicial en el balance intermedio consolidado, se registran por su valer
razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion recibida ajustade por los costes de transaccién que les sean
directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabifizan en la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia consolidada,
aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, ios débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significative.

Cancelacién
El Grupo da de baja un pasivo financiero cuando la obligacion se ha extinguido.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda con un prestamista, siempre que
éstos tengan condiciones sustanciaimente diferentes, se registra la baja del pasivo financiero original
y se reconoce el nuevo pasivo financiero que surge. De la misma forma se registra una modificacion
sustancial de las condiciones actuales de un pasive financiera.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero, o de la parte del mismo que se haya dado
de baja, y la contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccion atribuibles, y en la que se
recoge asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la
cuenta de pérdidas y ganancias intermedia consolidada del ejercicio en que tenga lugar.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda gue no tengan condiciones
sustancialmente diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja del balance intermedio
consolidado, registrando el importe de las comisiones pagadas como un ajuste de su valor contable.
El nuevo coste amortizado de! pasivo financierc se determina aplicando el tipo de interés efectivo,
que es aguel que iguala el valor en libros del pasivo financiero en la fecha de modificacién con los
flujos de efectivo a pagar segun las nuevas condiciones.

o) Efectivo y otros actives liquidos equivalentes
Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depdsitos y

adquisiciones temporales de activos gque cumgplen con todos los siguientes requisitos:
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. Son convertibles en efectivo.

. En el momento de su adquisicién su vencimiento no era superior a tres meses.
. No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

) Forman parte de la politica de gestidén normat de tesoreria de la Sociedad.

p) Provisiones y contingencias

Las provisiones se reconocen en el balance intermedio consolidado tomo provisiones cuando el
Grupo tiene una obligacidn actual {ya sea por una disposicién legal, contractual o por una obligacion
implicita o tacita), surgida como consecuencia de sucesos pasados, que se estima probable que
suponga una salida de recursos para su liguidacion y que es cuantificable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario
para cancelar o transferir a un tercero la obligacidn, registrdndose los ajustes que surjan por la
actualizacién de fa provision como un gasto financiero conforme se van devengando. Cuando se
trata de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financierc no es
significativo, no se lleva a cabo ningidn tipo de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de
cierre de cada balance consolidado y son ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacion
actual del pasivo correspondiente en cada momento.

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacidén esia condicionada a que ocurran eventos
futuros que no estdn enteramente bajo el conirol def Grupo y aquellas obligaciones presentes,
surgidas como consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable que haya una salida de
recursos para su liguidacién o que no se pueden valorar con suficiente fiabilidad. Estos pasivos no
son objeto de registro contable, detallindose los mismos en las Notas a los Estados Financieros
Intermedios Consolidados, de existir, excepto cuando la salida de recursos es remota.

) Impuestos sobre beneficios

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto
corriente, que resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a la base imponible del
ejercicio menos las bonificaciones y deducciones existentes, y de fas variaciones producidas durante
dicho ejercicio en los activos y pasivos por impuestos diferidos registrados. Se reconoce en la cuenta
de pérdidas y ganancias intermedia consolidada, excepto cuando corresponde a transacciones que
se registran directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto correspondiente también
se registra en el patrimonio neto.

Los impuestos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes en la fecha del
batance consolidado entre la base fiscal de los activos y pasivos y sus valores contables siempre y
cuando se considere que los mismos son imponibles. Se considera como base fiscal de un elemento
patrimonial el importe atribuido al mismo a efectos fiscales.
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El efecto impositivo de las diferencias temporarias se incluye en los correspondientes epigrafes de
"Activos por impuesta diferido” y "Pasivos por impuesio diferide” del balance intermedio
consclidado.

E! Grupo reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
imponibles, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente.

El Grupo reconoce los activos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas pendientes de compensar, en
la medida en gue resulte probable que el Grupo disponga de ganancias fiscales futuras que permitan
fa aplicacién de estos activos, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa
vigente,

Sin perjuicio de lo comentada posteriormente en relacion al Régimen SOCIMI, en la fecha de cierre
de cada ejercicio el Grupo evalua los activos por impuesto diferido reconocidos y aquellos que no se
han reconccide anteriormente. En base a tal evaluacion, el Grupo procede a dar de baja un activo
reconocido anteriermente si ya no resulta probable su recuperacion, o procede a registrar cualquier
activo por impuesto diferido no reconocido anteriormente siempre gue resulte probable que el
Grupo disponga de ganancias fiscates futuras que permitan su aplicacion.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversién, segun la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en que
racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y pasivos
no corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacidn o liquidacién.

Dicho lo anterior, cabe mencionar que el dia 8 de marzo de 2017 la Sociedad Dominante adoptd la
decision de acogerse al régimen regulado por la ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan
las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversian en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI”) con efectos a
partir de 1 de enero de 2017. Dicho acogimiento se comunicd a la Agencia Fstatal de la
Administracién Tributaria mediante escrito de fecha 31 de marzo de 2017 {Nota 2}. Por su parte, las
Sociedades dependientes optaron por la opcion de acogerse al citado régimen, comunicando dicha
decisidn a la Administracion Tributaria en las siguientes fechas:

P3 Bilbac Park Park, S.L.U. 29/09/2015
P3 CLA PARK Park, S.L.U. 17/08/2015
P3 Getafe Los Olivos Park, S.LU. 17/09/2015
P3 Loeches Park, 5.L.U. 17/09/2015
P3 Massalaves Park, 5.L.U. 13/09/2016
P3 Quer Park, 5.L.U. 13/09/2016
P3 5San Marcos Park, 5.L.U. 17/09/2015
P3 Sesefia Park, 5.L.U. 29/01/2016
P3 Toledo Park, 5...U. 17/09/2015
P3 Villanueva Park, 5.L.U. 13/08/2016
P3 Zaragoza Park, S.L.U. 13/09/2016
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En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
cotizadas de inversidn en el mercado inmobiliario, las entidades que opten por la aplicacién del
régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto
de Sociedades. En el caso de generarse bases impeonibles negativas, no serd de aplicacian el articulo
25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades, aprebado por el Real Decreto
Legislativo 4/2004, de 5 de marzo. Asimismo, no resultard de aplicacién el régimen de deducciones y
banificaciones establecidas en los Capitules 11, Il y IV de dicha norma. En tedo lo demas no previsto
en la Ley 1172009, ser de aplicacion supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de Ley
del lmpuesto sobre Sociedades.

La Sociedad Dominante y sus sociedades dependientes estardn sometidas a un gravamen especial
del 19% sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los
accionistas cuya participacién en el capital social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando
dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al
10%. Dicho gravamen tendrd la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades,

La aplicacidn del régimen de SOCIMI anteriormente descritc se efectud durante el ejercicio 2017 sin
perjuicio de que, durante el mismo, la Sociedad Dominante y sus sociedades dependientes no
cumplan con la totalidad de los requisitos exigidos por la norma para su aplicacién, ya que, en virtud
de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 11/2009 del régimen SOCIMI, el Grupo dispone de un
periodo de dos afios desde la fecha de la opcién por la aplicacion del régimen para cumplir con la
totalidad de los requisitos exigidos por la norma. La Sociedad puede confirmar en los presentes
estados financieros intermedios que se encuentra en proceso de cumplir con la totalidad de
requisitos exigidos por la norma para |a aplicacién del régimen SOCIMI pues tiene por objetivo
cotizar en el Mercado Alternativo Bursatil antes de Julio.

r) Clasificacidn de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

tos activos y pasivos se presentan en el balance consolidado clasificados entre corrientes y no
corrientes. A estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan
vinculados al cicle normal de explotacién del Grupo y se esperan vender, consumir, realizar o
liquidat en el transcurso del mismo; su vencimiento, enajenacién o realizacidn se espera que se
produzca en el plazo maximo de un afio; se mantienen con fines de negociacion o se trata de
efectivo y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacién no esta restringida por un periodo
superior a un afio. En caso contrario se clasifican como activos y pasivos no corrientes.

5) Ingresos y gastos

De acuerdo con el principio de devengo, los ingresos y gastos se registran cuando ccurren, con
independencia de la fecha de su cobyo o de su pago.

Ingresos por ventas y prestaciones de servicios

Los ingresos se reconocen cuando es probable que el Grupo reciba los beneficios o rendimientos
econdmicos derivados de la transaccion y el importe de los ingresos y de los costes incurridos ¢ a
incurrir pueden valorarse con fiabilidad. Los ingresos se valoran al valor razonable de la
contrapartida recibida o por recibir, deduciendo los descuentos, rebajas en el precio y otras partidas
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similares que el Grupo pueda conceder, asi como, en su caso, ios intereses incorporados al nominal
de los créditos. Los impuestos indirectos que gravan las operaciones y que son repercutibles a
terceros no forman parte de los ingresos.

Los ingresos por alquileres se reconocen linealmente en el periodo estimado de duracién del
contrato.

t) Aspectes medioambientales

Los costes incurridos en la adquisicién de sistemas, equipos e instalaciones cuyc objeto sea la
eliminacién, limitacién o el control de los posibles impactos que pudieran ccasionar el normal
desarrollo de la actividad del Grupo sobre el medio ambiente, se consideran inversiones.

El resto de los gastos relacionados con el medio ambiente, distintos de los realizados para la
adquisicion de elementos de inmovilizado, se consideran gastos del ejercicio.

Por lo que respecta a las posibies contingencias de cardcter medioambiental gue pudieran
producirse, el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante considera que dada la
naturaleza de la actividad desarrollada por el Grupo, su impacto es poco significativo, estando en
todo caso suficientemente cubiertas con las pdlizas de seguro que tienen suscritas.

uj Operaciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas, se reconocen por e valor razonabie de la contraprestacion
entregada o recibida. La diferencia entre diche valor y el importe acordado, se registra de acuerdo
con la sustancia econdmica subyacente.

v) Patrimonic neto

El capital social de ia Sociedad Dominante estd representado por acciones ordinarias, todas de la
misma clase.

Los costes de emisién de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el
patrimonic neto intermedio, como menocres reservas,

En el caso de adquisicién de acciones propias de la Sociedad Dominante, fa contraprestacién pagada,
incluido cualguier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto
intermedio hasta su cancelacién, emisién de nuevo o enajenacién. Cuando estas acciones se venden
o se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste
incremental de la transaccidn directamente atribuible, se incluye en el patrimenio neto,

w)  Instrumentos financieros derivados

Los derivados financieros se valoran, tanto en el moemento inicial como en valoraciones posteriores,
por su valor razonable. El método para reconccer las pérdidas o ganancias resultantes depende de si
el derivado se ha designado como instrumento de cobertura o no y, en su caso, del tipo de
cobertura. En este sentido cabe mencionar que el Grupo tiene contratado instrumentos financieros
derivados para cubrir flujos futuros ante variaciones en el tipo de interés de la deuda financiera, que
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no califican de cobertura contable, por lo que las variaciones de valor razonable se registran en la
cuenta de pérdidas y ganancias intermedia consolidada.

x) Transacciones en moneda extranjera

Los estados financieros intermedios consolidados del Grupo se presentan en euros, que es la
moneda de presentacién y funcional del Grupo.,

vl Combinaciones de negocios

Las operaciones de fusién o escisién y las combinaciones de negocios surgidas de la adquisicion de
todos los elementos patrimoniales de una empresa o de una parte gue constifuya uno o mads
negocios, se registran de acuerdo con el método de adquisicién descrito en esta misma nota.

z) Infermacicn segmentada

En las presentes Notas a los Estados Financieros Intermedios Consolidados no se presenta
informacién segmentada al valorarse los activos que disponen las sociedades del Grupo como uno
mismo ya que sus ingresos y costes son objeto de evaluacion, revision y discusion de forma conjunta.

6. INVERSIONES INMOEILIARIAS

E) detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las inversiones inmobiliarias en
el periodo comprendido entre el 6 de abril y el 30 de Junio de 2017 son los siguientes:

Coste
Terrenos 92.843,436,64 2,00 0,00 0,00 92.842.436,64
Construcciones 149.402.531,70 300.368,33 0,00 0,00 150.302.900,03

Inv. inmobiliartas en Curso

1.275.207,30 1.205.185,66

Amortizacién

Construcciones {7.972.632,49}

33

Al 30 de Junio de 2017 las inversiones inmobiliarias del Grupo se corresponden con los siguientes
activos:

- Nave Industrial, sita en Galdakao (Bilbao} que el grupo explota mediante el arrendamiento de
dicha nave que se mantiene para la obtencién de rentas y no estd ocupada por la Sociedad.
£l valor neto contabie de dicho activo en el balance consolidado asciende a 16.502.706,19
euros a 30 de Junio de 2017. La propiedad de dicho inmueble fue adquirida mediante
contrato privado de compra-venta de participaciones sociales el 6 de abril de 2017 y elevado
a publico el mismo dia ante el Notario de Madrid Andrés de la Fuente O'Connor bajo el
nimero 878 de su protocolo. Dicho activo se encuentra inscrito en el Registro de la
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Propiedad nimero 4 de Bilbao, como finca 26802 al tomo 1810, iibro 502, folio 209,
-inscripcion 52 {Notas)

- Nave Industrial, sita en Getafe (Madrid) que el grupo explota mediante el arrendamiento de
dicha nave que se mantiene para la obtencidn de rentas y no esté ocupada por la Sociedad.
El valor neto cantable de dicho activo en el balance consolidado asciende a 31.779.238,25
euros a 30 de Junio de 2017. La propiedad de dicho inmueble fue adquirida mediante
contrato privado de compra-venta de participaciones sociales el 6 de abrii de 2017 y elevado
a publico el mismo dia ante el Notario de Madrid Andrés de la Fuente O'Connor bajo el
nimero 878 de su protocolo. Dicho activo se encuentra inscritc en el Registro de la
Propiedad nimero 1 de Getafe, como finca 36039 al tomo 1357, libro 590, folio 24,
inscripcidn 102 {Notas).

- Nave Industriai, sita en Loeches {Madrid) que el grupc explota mediante el arrendamiento de
dicha nave que se mantiene para la obtencién de rentas y no estd ocupada por la Sociedad.
El valor neto contable de dicho activo en el balance conselidado asciende a 10.571.097,55
euros a 30 de Junio de 2017. La propiedad de diche inmuehble fue adquirida mediante
contrato privado de compra-venta de participaciones sociales el & de abril de 2017 y elevado
a plblico el mismo dfa ante el Notario de Madrid Andrés de fa Fuente O’Connor bajo el
nimero 878 de su protocolo. Dicho activo se encuentra inscrito en el Registro de la
Propiedad niimero 2 de Alcald de Henares, como finca 10743 ai tomo 1754, libro 136, folio
67, inscripcidn 82 {Notas).

- Nave Industrial, sita en Masajaves (Valencia) que el grupc explota mediante el arrendamiento
de dicha nave que se mantiene para Ja obtencidn de rentas y no estd ocupada por la
Sociedad. El valor neto contable de dicho activo en ef balance consolidado asciende a
7.933.334,31 euros a 30 de Junio de 2017. La propiedad de dicho inmueble fue adquirida
mediante contrato privado de compra-venta de participaciones sociales el 6 de abril de 2017
y elevado a pUblico ei mismo dia ante el Notario de Madrid Andrés de la Fuente O'Connor
bajo e} nimero 878 de su protocolo. Dicho activo se encuentra inscrito en el Registro de la
Propiedad nimero 2 de Alberique, como finca 4051 aj tomo 1399, libro 83, folio 67,
inscripcion 42 {Notas}).

- Nave Industrial, sita en Quer {Guadalajara) que el grupo explota mediante el arrendamiento
de dicha nave que se mantiene para la obtencién de rentas y no estd ocupada por la
Sociedad. El valor neto contable de dicho active en el balance consciidado asciende a
26.833.649,74 euros a 30 de Junio de 2017. La propiedad de diche inmueble fue adquirida
mediante contrato privado de compra-venta de partficipaciones sociales el 6 de abril de 2017
y elevado a publico el mismo dia ante el Notario de Madrid Andrés de la Fuente O’Cennor
bajo el nimero 878 de su protocolo. Dicho activo se encuentra inscrito en ei Registro de la
Propiedad nimero 2 de Guadalajara, como finca 2933 al tomo 2428, libro 55, folio 103,
inscripeidn 102 (Notas).

- Nave Industrial, sita en Sesefia (Toledo) que el grupo explota mediante ef arrendamiento de
dicha nave que se mantiene para ia obtencidn de rentas y no estd ocupada por la Sociedad.
£l valor neto contable de dicho activo en el balance consolidado asciende a 20.915.012,85
euros a 30 de Junio de 2017. La propiedad de dicho inmueble fue adquirida mediante
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contrato privado de compra-venta de participaciones sociales el 6 de abril de 2017 y elevado
a piiblico el mismo dia anie el Notario de Madrid Andrés de la Fuente O'Connor bajo el
nimero 878 de su protocolo. Dicho activo se encuentra inscrito en el Registro de la
Propiedad numero 1 de lllescas, como finca 23856 al tomo 2862, libro 372, folio 150,
inscripcién 22 (Notas).

- Nave tndustrial, sita en Toledo, gue el grupo explota mediante el arrendamiento de dicha nave
que se mantiene para la obtencién de rentas y no estd ocupada por la Sociedad. El valor
neto contable de dicho activo en el balance consolidado asciende a 19.328.261,90 euros a
30 de Junio de 2017. La propiedad de dicho inmueble fue adquirida mediante contrato
privado de compra-venta de participaciones sociales el 6 de abril de 2017 y elevado a
piblico €l mismo dia ante el Notario de Madrid Andrés de ia Fuente O'Connor bajo el
nimero 878 de su protocolo. Dicho activo se encuentra inscrito en el Registro de la
Propiedad nimero 1 de Toledo, como finca 71479 al tomo 1831, libro 1323, folio 207,
inscripeion 112 {Notas}.

- Nave Industrial, sita en Villanueva de Gallego (Zaragoza), que el grupo explota mediante el
arrendamiento de dicha nave que se mantiene para la obtencién de rentas y no esta
ocupada por la Sociedad. El valor neto contable de dicho activo en el balance consolidado
asciende a 27.563.583,03 euros a 30 de Junio de 2017. La propiedad de dicho inmueble fue
adquirida mediante contrato privado de compra-venta de participaciones sociales el 6 de
abril de 2017 y efevado a publico el mismo dia ante el Notario de Madrid Andrés de la
Fuente O'Connor bajo el nimero 878 de su protocolo. Dicho activo se encuentra inscrito en
el Registro de la Propiedad niimero 13 de Zaragoza, como finca 7218 al tomo 4648, libro
151, folio 78, inscripcién 112 (Notas).

- Nave Industrial, sita en Zaragoza, que el grupo explota mediante el arrendamiento de dicha
nave que se mantiene para la obtencién de rentas y no estd ocupada por la Sociedad. El
valor neto contable de dicho activo en el balance consolidado asciende a 49.146.445,98
euros a 30 de Junio de 2017, La propiedad de dicho inmueble fue adquirida mediante
contrato privado de compra-venta de participaciones sociales el 6 de abril de 2017 y elevado
a piiblico el mismo dia ante el Notario de Madrid Andrés de la Fuente O'Connor bajo el
nimerc 878 de su protocolo. Dicho activo se encuentra inscrito en el Registro de la
Propiedad nomero 13 de Zaragoza, como finca 81643 al tomo 3360, libro 1826, folio 34,
inscripcién 102 (Notas).

- Nave Industrial, sita en Getafe (Madrid} que el grupo expleta mediante el arrendamiento de
dicha nave que se mantiene para la obtencion de rentas y no estd ocupada por la Sociedad.
El valor neto contable de dicho activo en el balance consolidado asciende a 9.130.687,99
euros a 30 de Junio de 2017. La propiedad de dicho inmueble fue adquirida mediante
contrato privado de compra-venta de participaciones sociales el & de abrii de 2017 y elevado
a publico el mismo dia ante el Notaric de Madrid Andrés de la Fuente O'Connor bajo el
ndmero 878 de su protocolo. Dicho activo se encuentra inscrito en el Registre de fa
Propiedad nimero 2 de Getafe, como finca 5077 al tomo 1408, libro 102, folio 3, inscripcidn
32 (Notas).
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- Nave Industrial, sita en Getafe (Madrid) que el grupo explota mediante el arrendamiento de
dicha nave que se mantiene para la cbtencién de rentas y no estd ccupada por {a Sociedad. El
valor neto contable de dicho activo en el balance consolidado asciende a 16.391.374,12 euros
a 30 de Junio de 2017. La propiedad de dicho inmueble fue adquirida mediante contrato
privado de compra-venta de participaciones sociales el 6 de abril de 2017 y elevado a publico
el mismo dia ante el Notario de Madrid Andrés de la Fuente O'Connor hajo el niimero 878 de
su protocolo. Dicho activo se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad nimerc 1 de
Getafe, como finca 25493 al tomo 1725, libro 958, folio 206, inscripcidn 12 (Notas).

- Placas solares instaladas en la cubierta de un centro logistico situado en Zaragoza. Cuya
explotacién se encuenira cedida a la Sociedad Endesa Energia XXI, S.L, a la gue emite
facturas mensuales en funcién de fa produccién de energia, conforme al contrato de
arrendamiento firmado con ja mencionada Sociedad el 5 de septiembre de 2008 con una
direccién anual de 5 afios, renovables tacitamente cada cinco afios. El valor neto contable es
de 374.340,03 euros a 30 de Junio de 2017.

Durante el periode comprendido entre el 6 de abril y el 30 de Junio se han producido altas en las
inversiones inmobiliarias, derivadas de ampliaciones y mejoras en las mismas, principalmente en la
sociedad dependiente Quer Park, S.L.U. por importe de 701.979,94 euros, y en la sociedad
dependiente CLA Park, S.L.U. por importe de 1,187.784,91 euros gue se encuentran en curso. A 30
de Junio de 2017 el valor neto contable es de 234.385.338,97 euros, mas 2.484.392,96 euros de
inversiones inmaohbifiarias que se encuentran en curso.

£l Grupo tiene contratadas varias polizas de seguro para cubrir los riesgos a los que estan sujetos los
bienes de las inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas pdlizas se considera suficiente.

6.1. ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS

Las inversiones inmobiliarias estan arrendadas a terceros a través de arrendamientos operativos. Los
contrates de arrendamiento tienen una duracidn de entre 1y 15 afos, existiendo rentas escalonadas
y carencias al arrendamiento.

Los ingresos provenientes de los arrendamientos han ascendido a 3.441.492,88 de euros en el
periodo comprendido entre el 6 de abril y el 30 de Junio de 2017.
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El detalle de la superficie bruta alquilable en metros cuadrados propiedad de la Sociedad, y su grado
de ocupacién a 30 de Junio de 2017 se muestra a continuacion:

P3 villanueva Park, 5.L.U.
P3 Zaragoza Plaza Park, 5.L.U. 80.037,00
P3 Quer Park, S.L.U. 31.431,00
P3 Sesefia Park, S.L.U. 30.422,00
P3 Massalaves Park, 5.L.U. 16.318,00
P3 CLA Park, 5.L.L. 14.502,00
P3 Loeches Park, S.L.U. 16.185,00
P3 Toledo Benquerancia Park, 5.L.U. 31.896,00
P3 San Marcos Park, S.L.U. 30.918,00
P3 Bilbao Park, 5.L.U. 13.887,00
P3 Getafe Los Olivas Park, S.L.U. 7.729,00

Los cobros futuros minimos de los contratos de arrendamiento, no cancelables al 30 de Junio 2017
son los siguientes, considerando las primeras fechas de ruptura del contrato acordado con cada
inquilino. En las mismas, no se han tenido en cuenta los incrementos por inflacion que puedan
producirse en el futuro:

Hasta un afio 16.139.778,26

Entre uno y ¢inco aiios 45.164.603,41

Mas de cinco afios 36.803.634,23

6.2. OTRA INFORMACION

Valor de mercado e hipétesis clave para el célculo del valor razonable utilizadas por CBRE:

A 30 de abril de 2017, segun el ¢itimo estudio realizade por un experto independiente, el valor de
mercado agregado de las inversiones inmobiliarias es de 236.905.000,00 euros.

- El Valot Razonable (Fair Value) mencionado anteriormente, con el fin de presentar informacion
financiera bajo Jas Normas Internacionales de informacion Financiera, es efectivamente el
mismo que Valor de Mercado (Market Value).

- Para establecer la opinién sobre el valor razonabie se han utilizado transacciones comparables
recientes del mercado en condiciones de plena competencia siempre que sea posible.

- Se han valorado las Propiedades individualmente y no se ha tenido en cuenta ningun descuento
o prima que pueda negociarse en el mercado si fa totalidad o parte de la cartera se

comercializara simultaneamente, en lotes o en conjunto,

- El informe de valoracién debe leerse siempre junto cen los informes de valoracién de los
inmuebles.

32




P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A.U. y Sociedades Dependientes

Notas a los Estados Financieros Intermedios Consolidados (Expresada en Euros}

- El valor agregado de los inmuebles que incorpora ios costes de transaccion reducidos, es de
236.505.000,00 € sin IVA,

- Las valoraciones han side preparadas de acuerdo con la Evaluacidén de RICS - Normas
Profesionales {2014) {"el Libro Rojo").

- CBRE cuenta con suficiente conocimiente, local y nacional, de las condiciones actuales del
mercade inmoebiliaric en cuestién y tiene las habilidades y conocimientos necesarios para
llevar a cabo las evaluaciones de manera competente,

- Cuando los conocimientos y habilidades requeridos en el Libro Rejo han sido prestados por
més de un valorador dentro de CBRE, confirmamos que se ha conservado una lista de dichos
valoradores dentro de los documentos de trabajo, junto con la confirmacién de que cada
valorador nombrado cumple con los requisitos del Libro Rojo.

- Se han tenido en cuenta distintas suposiciones en cuanto a la tenencia, el arrendamiento, el
urbanismo y las condiciones y reparaciones efectuadas en los edificios y en los terrenos -
incluyendo la contaminacion del suelo y del agua subterrdnea.

- Si alguna de las informaciones o suposiciones en las que se basa la valoracién se determinase
posteriormente que son incorrectas, las cifras de valoracién también podrian ser incorrectas.

7. ACTIVOS FINANCIEROS

7.1. ANALISIS POR CATEGORIAS

El valor en libros de cada una de las categorias de los activos financieros establecidas en la norma de
registro y valoracién de “Instrumentos financieros” es el siguiente a 30 de Junio de 2017:

Activos financieros a largo plazo:

Fianzas y depdsitos constituidos

Clientes 2.107.071,49

Deudores varios 65.230,15
Total

A 30 de Junio 2017 existen activos a corto plazo con las Administraciones Publicas, que no se
incluyen en este detalle (Ver Nota 10).
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7.2. FIANZAS Y DEPOSITOS CONSTITUIDOS Y CREDITOS A EMPRESAS Y PERIODIFICACIONES

a})  FIANZAS Y DEPOSITOS CONSTITUIDOS Y CREDITOS A EMPRESAS

A 30 de lunioc de 2017, los importes de las partidas que compoenen el epigrafe de inversiones
financieras a largo y corto plazo vy los créditos a empresas son los siguientes:

}{06/201

Fianzas a largo plazo 2.127.969,76

Las fianzas a large plazo se corresponden fundamentalmente con las fianzas depositadas
relacionadas con los alquileres de las inversiones inmobiliarias. De conformidad con io dispuesto en
el articulo 36 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de la ley de arrendamientos urbanos.

Las fianzas depositadas con anterioridad se reintegrardn conforme los contratos se vayan
extinguiendo.

b} PERIODIFICACIONES

30/06/201; ‘Eure :
Periodificaciones de activo z largo plazo 602.011,52
Periodificaciones de activo a corto plazo 193.293,25
Periodificaciones de pasivo a corto plazo 3,117,598

Las periodificaciones de activo a largo plazo, corresponde a un seguro contratado por posibles
contingencias en la compra de las sociedades dependientes que componen el Grupo, y cuyo
devengo se extenderd hasta 2022,

Las Periodificaciones de activos a corto plazo corresponden a los gastos anticipados liquidados
durante el ejercicio y que se irdn devengando en periodos posteriores {criterio mensual}, cuyo
devengo se extendera hasta 30 de Septiembre de 2017. Correspondiente a un seguro adicional,
especificamente relativo a cada una de las naves que posee cada una de las Sociedades del grupo.
Dichas pélizas adicionales, han sido contratadas con la empresa Lockton Companies LLP, RE &
Construction.

Las periodificaciones de pasivo a corto plazo son ingresos anticipados, contabilizados durante el
ejercicio hasta la fecha (30 de Junio) pero cuyo devengo corresponde a siguientes meses sucesivos:
en concreto, corresponden a P3 Villanueva Park, S.L.U., la cual tiene arrendados los paneles sclares a
la entidad P3 Villanueva Park Solar Electric, SLU. Ambas sociedades del grupo.

Este concepto agrupa los ingresos recibidos en concepto de renta anual de los paneles fotovoltaicos,

los cuales han sido devengados desde Septiembre 2016, hasta 30 de Septiembre 2017. El criterio de
dicha pericdificacién es mensual.
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7.3. CLIENTES ¥ DEUDORES VARIOS

La Sociedad presenta el siguiente detalle de préstamos y partidas a cobrar al 30 de Junio de 2017:

3008/201 o
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 2.107.071,49

Deudores varios
[ TOTAL

Los valores razonables de los préstamos y partidas a cobrar coinciden con los valores contables.

Estas partidas estdn integramente denominadas en eurocs. Bajo el epigrafe de clientes por ventas y
prestaciones de servicios se registra a 30 de Junio de 2017, principalmente los saldos pendientes por
cobro de arrendamientos y la contabilizacion de la carencia de los contratos. Se considera que las
cuentas a cabrar a clientes vencidas con antigiiedad inferior a tres meses no han sufrido ningdn
deterioro de valor.

La exposicién méxima al riesgo de crédito, a fecha de presentacion de la informacidn, es el valor
razonabie de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente. El Grupo

mantiene determinados instrumentos de garantia para cubrir cualquier contingencia en algin
posible impago de las rentas.

7.4, EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

La composicidn de este epigrafe a 30 de Junic de 2017, es ia siguiente:

| 36/06/2017,
Cuentas corrientes a la vista

8. FONDOS PROPIOS

8.1. CAPITAL SOCIAL

30/06/2017 Nominativas 5.348.500 T 100 "5.348.500,00

A 30 de Junio del ejercicio 2017 ef capitai social de la Sociedad Dominante ascendia a 5.348.500,00
euros, representade por 5.348.500 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, totalmente
suscritas y desemboisadas.

La Sociedad Dominante se constituyd con fecha 05 de mayo de 2016 con un capital social de 60.000
auros representado por 60.000 acciones de 1 euro cada una,

En el momento de su constitucién los accionistas desembolsaron el 25% del valor nominal de las

acciones suscritas, esto es, la cantidad de 15.000 euros, si bien en fecha 8 de marzo de 2017 la
Sociedad desembolsé el 75% del valor nomina} de las acciones representativas del Capital Social,
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cuya suma asciende a 45.000 Euros, quedando totalmente liberadas las 60.000 acciones
representativas del Capital Social. En esa misma fecha los anteriores accionistas transmitieron el
100% de sus accicnes a P3 Spain Il s.r.o (anteriormente denominada Videtelny Uspech, s.r.o)
convirtiéndose asi en el Accionista Unico de la Sociedad.

Con fecha 12 de Junio la Sociedad Dominante realizd una ampliacidn de Cagpital por importe de
5.288.500 euros, por compensacién de créditos con su socio tinico, siendo a 30 de Junio de 2017, P3
Spain Il s.r.0., propietaria del 100% de las acciones.

No existen contratos con el Accionista mayoritario distintos a los descritos en los presentes Estados
Financieros Intermedios.

8.2. PRIMA DE EMISIGN

Esta reserva es de libre disposicién. A fecha de 30 de a Junio de 2017 no existe prima emisién.

8.3. RESERVA LEGAL

De acuerdo con la Ltey de Sociedades de Capital, y atendiendo a lo estabiecido en el articulo 6.2 de
Ley 11/2009, de 26 de octubre, por fa que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobitiario, la sociedad anénima debe destinar una cifra igual al 10% del
beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del capital social. La reserva
legal solo podra utilizarse para aumentar el capital social. Salvo para la finalidad mencionada
anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la
compensacion de pérdidas y siempre gue no existan otras reservas disponibles suficientes para este
fin.

Al 30 de Junio de 2017 la reserva legal no se encuentra constituida en la Sociedad Dominante,
8.4. OTRAS APORTACIONES
Con fecha 29 de abril de 2017, se aprueba por parte del Socio Gnico extinguir una deuda que

ostentaba con la Scciedad matriz, por imparte de 30.000.00C de euros, y aportarla a los fondos
propios de la Sociedad, con el fin de reforzar el patrimonio social def Grupo.

s. PASIVOS FINANCIEROS

9.1. ANALISIS POR CATEGORIAS

El valor en libros de cada una de las categorias los pasivos financieros establecidos en a norma de
registro y valoracidn de “Instrumentos financieros” es el siguiente a 30 de Junio de 2017:
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Pasivos financieros a largo plazo:

Fianzas y depdsitos recibidos

2,127.969,76

Deudas con empresas del Grupo [Nota 13)

204.243.865,74

Pasivos financieros a corto plazo:

bi
Deudas con empresas del Grupo [Nota 13) 2.636.404,27
Acreadores varios 1.761.525,61
Proveedores empresas de! Grupo (Nota 13) 293.845,71
Otros pasivos 1.622,65

En el epigrafe “Deudas con empresas del Grupo” a corto plazo, se incluye intereses acumulados a 30
de Junio por un importe por 2.636.404,27 euros, con la Sociedad matriz, P3 Czech HoldCo s.r.0,
debido a los prestamos entre compafiias que se mantiene con cada una de las sociedades
Dependientes.

A 30 de Junio 2017 existen pasivos a corto plazo con las Administraciones Pablicas, gue no se
incluyen en este detalle {Ver Nota 10).

El importe incluido en Otras deudas a largo y corto plazo corresponde a las fianzas y garantias
recibidas relacionadas con los aiquileres de los locales de las inversiones inmobiliarias.

10. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales a 30 de Junio de 2017 es el
siguiente:

Corriente
Otros 0,00 1.714,78
impuesto al Valor Afadido (IVA} 448.037,43 50152108

Retenciones y pagos a cuenta 59.325,18

0,00

Seglin las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcidn, actualmente establecido en cuatro afios. El Grupo tiene abiertos a inspeccién
fos cuatro Gltimos ejercicios para todos los impuestos que le son aplicables. En opinién del Consejo
de Administracion de la Sociedad Dominante, asi como de sus asesores fiscales, no existen
contingencias fiscales de importes significativos que pudieran derivarse, en caso de inspeccion, de
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posibles interpretaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por
el Grupo.

11. CALCULO DEL IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES

La conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos a 30 de Junio de 2017 y la base
imponible {resultado fiscal} del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Resultado del ejercicio {1.148.484,22)
Efectoi i
ol

.148.484,22)

Con origen an & ejercicio: 0,00 0,00
Otros conceptos 0,00 0,00
Diferencias temporarias 0,00 0,00
Con arigen en el gjercicio: 0,00 0,00
Ajustes Consclidacion 0,00 0,00
Limite de deducibilidad de la amortizacidn 0,00 0,00

Lfmite de deducibllidad de gastos financieros 0,00 0,00

La base imponible consolidada resulta de fa suma de las bases imponibles de las sociedades
comprendidas en el perimetro de consolidacién considerando los ajustes y eliminaciones de
consolidacidn.

A rafz de la reforma del articulo 20 del texto refundido de la Ley del Impueste sobre Sociedades
(TRLIS), aprobada en el Real Decreto-Ley 12/2012 de 30 de marzo, jos gastos financieros netos serén
deducibles con el limite del 30 por ciento del beneficio operativo del ejercicio; y los que no hayan
side objeto de deduccién, por superar el citado limite, podrdn deducirse en los periodos impositivos
que concluyan en fos 18 afios inmediatos y sucesivos, conjuntamente con los dei periodo impositivo
correspondiente, en los términos y con los limites que se regulan en el propio articulo.

Por otro lado, el 27 de diciembre 2012 a través del Real Decreto-Ley 16/2012 se adoptan diversas
medidas tributarias entre la que se encuentra (articuto 7) la limitacidn del 30% de la deducibilidad
fiscai de las amortizaciones para {os periodos 2013 y 2014. Por lo tanto, la amortizacién contable que
no resulte fiscalmente deducible en virtud de lo dispuesto en esta ley se deducird de forma lineal
durante un plazo de 10 afios u opcicnalmente durante la vida Gtil del elementa patrimonial, a partir
del ejercicio 2015.

El impuesto sobre sociedades corriente resulta de aplicar un tipo impositive dei 0% como
consecuencia de su acogimiento al régimen SOCIMI sobre la base imponible de cada una de las
sociedades individuales. Tanto en los ejercicios 2016 comea 2015 no se han producido deducciones a
las cuotas aplicadas como tampoco retenciones e ingresos a cuentas. El importe a pagar a la
Administracion tributaria asciende a 0,00 euros a 30 de Junic de 2017,
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Derivado de la modificacion introducida por la Ley 27/2014 de 27 de noviembre, el tipo general de
gravamen del Impuesto sobre Sociedades ha sido modificado pasando del 30% al 28%, para los
periodas impositivos iniciados a partir de 1 de enero de 2015 y al 25%, para los periodos impositivos
iniciados a partir de 1 de enero de 2016. Derivado de su condicién de SOCIMi y de la acumulacidn de
Bases Imponibles negativas el Grupo en tanto en cuanto cumpla con los criterios establecidos por la
Ley 11/2009, de 26 de octubre, no se ve afectado por dicho cambic en el tipo de impaosicion.

A 30 de Junio de 2017 las sociedades del Grupo tienen abiertos a inspeccidn por las autoridades
fiscales los principales impuestos de los ultimos cuatro ejercicios o en su caso desde la fecha de
constitucion. El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante considera que se han
practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, aln en caso
de que surgieran discrepancias en la interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal
otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resuitantes, en caso de materializarse, no
afectarian de manera significativa en las presentes cuentas anuales consolidadas.

12. INGRESOS Y GASTOS
12.1. IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios del Grupo correspondiente a sus operaciones
continuadas por categorias de actividades es la siguiente:

/ PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA DESDE 06/04/2017 A'30/06/2017.. iros: .-
Ingresos por arrendaniento de locales 3.441,492,88
Ingresos por gastos repercutidos a arrendatarios 413.303,70

12.2. OTROS GASTOS DE EXPLOTACION

El detalle de este epigrafe al periodo de 6 de Abril hasta el finalizado a 30 de Junio de 2017 es:

| PERDIDAS ¥ GANANCIAS CONSOLIDADA DESDE 06/04/20:

Servicios Exteriores:

Reparaciones y conservacion 97.617,60
Servicios profesionales independientes 987.004,18
Primas de seguros 179.458,98
Servicios bancarios 2.052,89
Otros servicios 3,798,890

Dotacidn / [Reversidn] a la provision por operaciones comerciales

3g




P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A.U. y Sociedades Dependientes

Notas a los Estados Financieros Intermedios Consolidados {Expresada en Euros)

Respecto a Otros tributos el desglose correspondiente seria el siguiente:

Tributos:

Impuesto sobre Bienes Inmuebles 340.543,21

Impuesto Actividades Econdmicas
ToTA —

12.3. RESULTADO FINANCIERO

£l detalie de este epigrafe al periodo de 6 de abril a 30 de Junio 2017, es el siguiente:

' PERDIDAS.Y. GANNACIAS'CONSOLIDADA DESDE 06/04/2017:A 30/06/2017 {Euire
Ingresos financieros:
- Intereses de deudas a corto plazo con empresas del Grupo 0,00
59.938,50

- Otros ingresos financieros

- TOTA 38,50
Gastos financieres
- intereses de préstamos con empresas del Grupo {2.664.322 65)
- Intereses de deudas con entidades de crédito 0,00
- Diferencias de cambio 0,00
- Otros gastos financieros 0,00

E7T 21664.322,65)..
Variacion del valor razonable en instrumentos financieros 0,00
Variacién del valor razonable en instrumentos financieros 0,00

13. PARTES VINCULADAS

Las partes vinculadas con ef Grupo en ef periodo comprendido entre el 6 de abril y el 30 de Junio de
2017 asi como la naturaleza de dicha vincuiacidn es la siguiente:

P3 SPAIN H S.R.O Acclonista mayoritario de la Sociedad Dominante
P3 Czech HoldCo, s.r.o. Sociedad Holding del Grupo P3.

13.1. OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS.

£l detalle de saldos y transacciones por financiacién con empresas del grupo, se corresponde con el
cuadro que a continuacion de detalla:

P3 Spain Logistic Intercompany Loan e P3 Spain |l

S ¥ £99.433,74 323,42
Park SOCIMI, 5.A.U Agreement oclo nico s.ro. 100,00% ' 11323,
P3 Spain Logistic Intercompany Loan e P3 Czech

5 U 80.971.064,27 .049.296,26
Park SOCIMI, S.A.U Agreemaent 006 O 1 HoldCo s.r.o. 100,00% 1048
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:ifj!bao Park, mter;:::;‘;:mn Sacio Unico H;Zg;e::& 10000y, | 1059563933 137.307,87
P3 Cla Park, S.L.U. mte::;::::qztcan Socio Unico H;zg;icro roo0% | 596024344 80.,800,41
Pofif:st:’i:f LU, Inte:;rz:}:wr:;: *" | socio Grico H.fsjgicro 100005 | 3707785 56.683,26
:iﬁemes park mtef;:ﬂ:;:““ Socio Unico Hc:zg;e::"o 100005 | 4513587 58.757,43
::xa;sf:ives Entef:::f;g:oan Socio Unico H;Zgg??o ro000y | 624206830 80.890,36
:iitl'ﬂ e lnte;:;rr::::qr:il.oan Socto Unico H:sIgzesc:‘o 100,00% | 2258996 | 15886269
:iiiseﬁa pers mte:;:::.,gtman Socio Unico | ;ZCC;T?O 100,00% | ©-339.980,44 8151577
:iLo-]Edo e lnte::;r::;?;:oan ocio Unico H:lsdgée:?o 100,000 | 21644331 93.517,2
:irjiflanueva e intef;tﬁ:ﬁ: " | socio Unico H:I?jccsic:]o 100,00% | 1256914025 1 24063571
:i.zliragoza Park, inte:gorr:ep;r;:oan Socio Unico H:de::o_ 100005 17.936.878,20 362.032.63
TOTALES 204.243.865,74 | 2.636.404,27

tas transacciones realizadas con partes vinculadas corresponden a operaciones del trafico normal de

la Sociedad y se realizan a precios de mercado, los cuales son simitares a los aplicados a entidades no

vinculadas.

En fecha 6 de abril de 2017, la Sociedad dominante asi como las Sociedades dependientes firmaron
una serie de préstamos concedidos por parte del accionista mayoritaric de la Sociedad Dominante,
esto es P3 Spain I, s.r.o., {antes “P3 Czech Holdco S.r.0.”) y que se detallan a continuacidn:

- Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Spain Il, s.r.0. (en adelante el “prestamista”) y P3

Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A.U. (antes “Chadwick, S.A.”} {en adelante el

‘prestatario”}

mediante el cual el prestamista ponia a disposicidén del prestatario una cantidad maxima de
100.000.000 de euros con un tipo de interés de 5.5% anual. A 30 de Junio de 2017 la cantidad
dispuesta por el prestamista es de 899.433,74 euros, generando hasta la fecha unos intereses
de 11.323,42 euros. ,
Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Czech HoldCo, s.r.o. (en adelante el “prestamista”) y
P3 Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A.U. {antes “Chadwick, 5.A.”) (en adelante ei “prestatario”)
mediante el cual el prestamista ponia a disposicién del prestatario una cantidad maxima de
100.000.000 de euros con un tipo de interés de 5.5% anual. A 30 de Junio de 2017 la cantidad
dispuesta por el prestamista es de 80.971.064,27 euros, generando hasta la fecha unos
intereses de 1.049.296,26 euros.

Acuerdo de préstamo firmade entre P3 Spain I, s.r.o. {en adelante el “prestamista”} y P3
Bilbao Park, S.L.U. (en adelante el “prestatario”) mediante e} cual el prestamista ponia a
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disposicién del prestatario una cantidad méxima de 15.000.000 de euros con un tipo de
interés de 5.5% anual. A 30 de junio de 2017 la cantidad dispuesta por el prestamista es de
10.595.639,33 euros, generando hasta la fecha unos intereses de 137.307,87 euros.

Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Spain 1, s.r.0. {en adelante el “prestamisto”} y P3 CLA
Park, 5.L.U. {en adelante el “prestataric”) mediante el cual el prestamista ponia a disposicién
del prestatario una cantidad maxima de 10.000.000 de euros con un tipo de interés de 5.5%
anual. A 30 de Junic de 2017 la cantidad dispuesta por el prestamista es de 6.960.243,44
euros, generando hasta la fecha unos intereses de 80.800,41 euros.

Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Spain |l, s.r.o. (en adelante el “prestamista”) y P3
Getafe los Olivos, S.L.U, (en adelante el “prestatario”) mediante el cual el prestamista ponia a
disposicion de} prestatario una cantidad méxima de 10.000.000 de euros con un tipo de
interés de 5.5% anual. A 30 de Junio de 2017 la cantidad dispuesta por el prestamista es de
4.,374.077,85 euros, generando hasta la fecha unos intereses de 56.683,26 euros

Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Spain Il, s.r.o. (en adelante el “prestamisia”) y P3
Loeches Park, S.L.U. {en adelante el “prestatario”) mediante el cual el prestamista ponia a
disposicion del prestatario una cantidad méxima de 10.000.000 de euros con un tipo de
interés de 5.5% anual, A 30 de Junio de 2017 la cantidad dispuesta por el prestamista es de
4.534.135,87 euros, generando hasta la fecha unos intereses de 58.757,43 euros,

Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Spain |I, s.r.o. (en adelante el “prestamisia”) y P3
Massalaves Patk, S.L.U. {en adelante el “prestatario”) mediante el cual el prestamista ponia a
disposicion del prestatario una cantidad méxima de 10.000.000 de euros con un tipo de
interés de 5.5% anual, A 30 de Junio de 2017 la cantidad dispuesta por el prestamista es de
6.242.068,30 euros, generando hasta la fecha unos intereses de 80.830,36 euros.

Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Spair I}, 5.r.0. (en adelante el “prestamista”) y P3 Quer
Park, S.L.U. {en adelante el “prestatario”} mediante el cual el prestamista ponia a disposicién
del prestatario una cantidad maxima de 15.000.000 de euros con un tipo de interés de 5.5%
anual. A 30 de Junio de 2017 la cantidad dispuesta por el prestamista es de 12.258.959,96
euros, generando hasta la fecha unos intereses de 158.862,69 euros.

Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Spain I, s.r.o. {en adelante el “prestamista”) y P3 San
Marcos Park, S.L.U. {en adelante el “prestatario”) mediante el cual el prestamista ponia a
disposicion del prestatario una cantidad méxima de 25.000.000 de euros con un tipo de
interés de 5.5% anual. A 30 de lunic de 2017 la cantidad dispuesta por el prestamista es de
17.345.699,78 euros, generando hasta la fecha unos intereses de 224.781,26 eurcs.

Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Spain I, s.r.o. (en adelante el “prestamista”) y P3
Sesefia Park, S.L.U. {en adelante el “prestatario”) mediante el cuai el prestamista ponia a
disposicion del prestatario una cantidad méxima de 10,000.000 de euros con un tipo de
interés de 5.5% anual. A 30 de Junio de 2017 la cantidad dispuesta por el prestamista es de
6.339.980,44 euros, generando hasta la fecha unos intereses de 81.515,77 euros,
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Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Spain Il, s.r.o. (en adelante el “prestamista”) y P3
Toledo Benquerencia Park, S.L.U. (en adelante el “prestatario”) mediante ei cuat el
prestamista ponia a disposicién del prestatario una cantidad méaxima de 10.000.000 de euros
con un tipo de interés de 5.5% anual. A 30 de Junio de 2017 la cantidad dispuesta por el
prestamista es de 7.216.443,31 euros, generando hasta ja fecha unos intereses de 93.517,20
euros.

Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Spain Il, s.r.o. (en adelante el “prestamista”) y P3
Villanueva Park, S.L.U. (en adelante el “prestatario”) mediante el cual ef prestamista ponia a
disposicién del prestatario una cantidad maxima de 25.000.000 de euros con un tipo de
interés de 5.5% anual. A 30 de Junio de 2017 la cantidad dispuesta por el prestamista es de
18.569.140,25 euros, generando hasta la fecha unos intereses de 240.635,71 euros.

Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Spain Il, s.r.o. (en adelante el “prestamista”) y P3
Zaragoza Plaza Park, 5.L.U. (en adelante el “prestatario”) mediante el cual ef prestamista ponia
a disposicién del prestatario una cantidad maxima de 35.000.000 de euros con un tipo de
interés de 5.5% anual. A 30 de Junio de 2017 la cantidad dispuesta por el prestamista es de
27.936.979,20 euros, generando hasta la fecha unos intereses de 362.032,63 euros

Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Spain Il, s.r.o. {en adelante el “prestamista”} y P3
Villanueva Park Solar Electric, S.L.U. [en adelante el “prestataric”) mediante el cual el
prestamista ponia a disposicidn del prestatario una cantidad méxima de 5.000.000 de euros
con un tipo de interés de 5.5% anual. A 30 de Junio de 2017 la cantidad dispuesta por el
prestamisia es de 0 euros por lo que no ha generado interés alguno.

Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Spain Il, s.r.o. {en adelante el “prestamista”} y P3
Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A.U. (antes “Chadwick, S.A.”) {en adelante el “prestataric”)
mediante el cual el prestamista ponia a disposicién del prestatario una cantidad maxima de
150,000,000 de euros con un tipo de interés de 5.5% anual. A 30 de Junio de 2017 la cantidad
dispuesta por el prestamista es de 116.672.729 euros. Dicho préstamo ha quedado cancelado
como consecuencia de las capitalizaciones que se describen a continuacion.

Acuerdo de préstamo firmado entre P3 Spain Ii s.r.0. (en adelante el “prestamista”) y P3 Spain
Logistic Parks SOCIMI, S.A.U. (antes “Chadwick, 5.A.”} {en adelante el “prestatario”) mediante
el cual el prestamista ponia a disposicién del prestatario una cantidad maxima de 50.000.000
de euros con un tipo de interés de 5.5% anual. Dicho préstamo quedo cancelado en fecha 24
de abril reclasificando como aporiacién de socios en la Sociedad dominante |2 cantidad de
30.000.000,00 euros y 5.288.500,00 euros quedaron pendientes de capitalizar en el futuro.

Con fecha 12 de junio de 2017, se aprueba por parte de! socio dnico, P3 Spain Il s.r.0,
Aumento del capital social por compensacién de créditos por importe de 5.288.500 euros,
con la emisién de 5.288.500 nuevas acciones ordinarias, de un euro de valor nominal. Bicho
crédito, se encuentra vencido, es exigible y estaba en el epigrafe Deudas con empresas del
grupo y ascciadas a corto plazo” del balance consolidado.
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- A 30 de Junio de 2017, la cantidad total debida por la Sociedad Dominante y las Sociedades
Dependientes es de 204.243.865,74 euros a largo plazo, la totalidad de los intereses generados
por los préstamos concedidos es de 2.636.404,27 euros.

Las deudas con €l accionista mayoritario anteriormente descritas, no tienen fecha de vencimiento
concreta sino que cuando el prestamista quiera, mediante una notificacién escrita, detallara las
condiciones, fechas de pago y cantidad de la deuda mds intereses de las que se solicita la devolucion,
No se espera un desembolso de las mismas en el corto plazo.

A continuacion se desglosa el detalle de saldos comerciales de proveedores empresas del grupo, dicho
saldo corresponde a los Management Fees devengados con PointPark Propierties s.r.o:

P3 villanueva Park, 5.L.\. 32.804,33
P2 Zaragoza Plaza Park, 5.L.U. 58.550,83
P3 Quer Park, S.L.U. 32.229,17
P3 Sesefia Park, 5.L.U. 24.953,17
P3 Massalaves Park, 5.L.U. 9.967,67
P3 CLA Park, 5.L.\U. 21.802,50
P3 Loeches Park, S.L.U. 13.704,83
P3 Toledo Benguerencia Park, 5.k.U. 21.179,17
P3 San Marcos Park, S.L.U. 38,522,060
P3 Bilbao Park, 5.L.U. 20.694,67
P3 Getafe Los Olives Park, 5.L.U. 12.228,67
P3 villanueva Park Solar, 5.L.U.{¥*} 7.212,70
T

{*) Otros saldos con empresas del grupo.

Respecto de Villanueva Park Solar, SLU, e total de los 7.212,70 Euros cabe destacar gue responden al
siguiente desglose:

{i) 654,50 Euros, correspondiente al saldo acreedor referido como Management Fee
devengado con PointPark Properties, a tenor del cuadro anterior.

(1) 6.558,20 Furos, que se corresponde con el saldo acreedor que ésta mantiene, con la
sociedad Arrendadora de |as instalaciones fotovoltaicas, esto es, P3 Villanueva Park, S.L.U.
Dicha factura se refiere al concepto de la renta anual devengada en concepto de
cesién/alquiler de éstos paneles solares a P3 Villanueva Park Solar, 5.L.U.

14, ADMINISTRADORES Y ALTA DIRECCION

Ni la Sociedad Dominante ni sus sociedades dependientes mantienen saldos con el Consejo de
Administracién ni la Alta Direccién, ni han concedido retribucién alguna a los mismos durante el
periodo comprendido entre el 6 y el 30 de Junio de 2017.

Ni la Sociedad Dominante ni sus sociedades dependientes mantienen ningin compromiso por
pensiones o seguros de vida con ningin miembro del Consejo de Administracién de la Sociedad
dominante.
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En relacién con los articuios 229 y 230 de fa Ley de Sociedades de Capital, el Consejo de
Administracién de la Sociedad deminante ha comunicado que no ha mantenido participaciones en el
capital de fas siguientes sociedades con el mismo, andlogo o complementario género de actividad al
que constituye e} objeto social de la Sociedad. Asimismo, se incluyen los cargos o funciones que en
su caso, ejercen en los mismos.

David
Marquina

P3 Spain Logistics Park SOCIMI, 5.A.U. 0% Miembro del Organo de Administracidn
P13 Bilbao Park, 5.L.U. 0% Miembkro del Grgano de Administracidn
3 Cla Park, 5.L.4). 0% Miembro del Organo de Administracion
P3 Getafe los Olivos Park, S.L.U. 0% Miembre det Organoe de Administracidn
P3 Loeches Park, 5.k.U. 0% Miembro del Organc de Administracion
P3 Massalaves Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracion
P3 Quer Park, 5.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracion
P3 San Marcos Park, 5.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracion
P3 Sesefia Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracién
P3 Toledo Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Admiristracidn
P3 Villanueva Park, 5.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracién
P3 Villanueva Park Solar, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Adminlstracidn
P3 Zaragoza Park, 5.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracién
P3 IHescas Park, 5.L.U. 0% Miembro del Organc de Administracién

Gearge
Aase

P3 Spain Logistics Park SOCIMI, 5.A.U. 0% Miembro del Organo de Administracién
P3 Bilbao Park, S.L.\. 0% Miembro del Organo de Administracién
P3 Cla Park, 5.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracién
P3 Getafe los Olivos Park, 5.L.U. 0% Miembro del Grgano de Administracién
P2 Loeches Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracion
P3 Massalaves Park, S.L.U. 0% Wiemhro del Organo de Administracién
P3 Quer Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracion
P3 S5an Marcos Park, S.L.U. 0% Miembro del Organe de Administracién
P3 Sesefia Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracion
P3 Toledo Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracién
P3 Villanueva Park, 5.L.1. 0% Miembro del Organo de Administracion
P3 Villanueva Park Solar, S.L.U. 0% Miembro de! Organo de Administracion
P3 Zaragoza Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracion
P3 lllescas Park, 5.L.U. 0% Miembro del Organc de Administracion
P3 Abrera Park, S.L.U 0% Miembro def Organc de Administracién
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P3 Spain Logistics Par , 5.AL. Miembro det Organo de Administracion
P3 Bilbao Park, 5.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracion
P3 Cla Park, S.L.0. 0% Miembro del Organo de Administracion
P3 Getafe los Olivos Parl, 5.L.U. 0% Miembro del Organe de Administracion
P3 Loeches Park, 5.L.U. 0% wiembro del Organc de Administracion
P3 Massalaves Park, S.L.U. 0% Miembro de! Organo de Administracidn
P3 Quer Park, $.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracion
Martin P3 San Marcos Park, 5.L.U. 0% Miernbro del Organo de Administraclén
Konecny P3 Sesefia Park, 5.L.U. (% Miembro del Organo de Administracidn
P3 Toledo Park, S.L.U, 0% Miembro del Organo de Administracidn
P3 Villanueva Park, 5.L.U. % Miembro del Organe de Administracién
P3 Villanueva Park Solar, 5.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracién
P3 Zaragoza Park, 5.1.\% 0% Miembro de! Organo de Administracion
P3 Hlescas Park, S.L.U. 0% Miembro del Organo de Administracién
P3 Abrera Park, 5.L.U 0% Miembro del Organo de Administracion
P3 Spain Investments, 5.L.U. (% Miembro del Organo de Administracion

15. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las politicas de gestién de riesgos del Grupo son establecidas por el Consejo de Administracion. tn

base a estas politicas, el Grupo ha establecido una serie de procedimientos y controles que permiten
identificar, medir y gestionar los riesgos derivados de la actividad.

15.1. RIESGO DE CREDITO

El riesgo de crédito se produce por fa posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de tas contraparies del Grupo, es decir, por la posibilidad de no recuperar
los actives financieros por el importe contabilizado y en el plazo establecido.

Actividades operativas

Periddicamente se elabora un detalle con ia antigiiedad de cada uno de los saldos a cobrar, que sirva
de base para gestionar su cobro. Las cuentas vencidas son reclamadas mensualmente por el
Property Manager. En aquellas que tienen una antigliedad superior a tres meses, se inicia un
procedimiento de cobro, momento en el que se pasan a Asesoria Juridica para su seguimiento y, en
su caso, pasterior reclamacion por via judicial.

Actividades de inversidn

Las politicas del Grupo establecen que se pueden realizar las siguientes inversiones: invertir en
repos, fondos tesoreros y de inversién de renta fija a corto plazo, medio y largo plazo.

Para todos los casos, tanto la inversion realizada, como el subyacente de dicha inversién han de ser
en euros,
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15.2. RIESGO DE MERCADO

El riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable
0 en los futuras flujos de efectivo de los instrumentos financieros debidas a cambios en los precios de
mercado. El riesgo de mercado incluye el riesgo de tipo de interés, de tipo de cambio y otros riesgos
de precio.

Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor
razonable o en los futuros flujos de efectivo de los instrumentos financieros debidas a cambios en los
tipos de interés de mercado. El Grupo intenta mitigar el riesgo de cambios en los tipos de interés a
través de la contratacién de los instrumentos financieros derivados.

Riesgo de tipo de cambig

El Grupo no tiene exposicidn al riesgo de fluctuaciones en los tipos de cambio pues realiza sus
operaciones en el entorno euro gue es su moneda funcional.

15.3. RIESGO DE LIQUIDEZ

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que el Grupo no pueda disponer de fondos
liquidos, o acceder a ellos, en la cuantfa suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo
momento a sus obligaciones de pago.

El Grupo realiza estimaciones de necesidades de tesoreria de forma periddica, no habiéndose puesto
de manifiesto necesidades en el corto plazo.

16. OTRA INFORMACION

16.1. ESTRUCTURA DEL PERSONAL

El Grupo no cuenta con empleados por lo que no existen gastos de personal.
El actual Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante estd formado por 3 hom bres.
17. HONORARIOS DE AUDITORIA

Los honorarios devengados en el ejercicio por los servicios prestados por el auditor de cuentas han
sido los siguientes:

Servicios de auditoria servicios de revisian 32.200,00
| Otros Servici 16 14.000,00
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Los estados financieros intermedios consolidados a 30 de Junio 2017, han sido auditados por BDO
Auditores, S.L.P.

18. INFORMACION SOBRE MEDIOAMBIENTE

Los sistemas, equipos, instalaciones y gastos incurridos por el Grupo para la proteccion y mejora del
medio ambiente no son significativos af 30 de Junio de 2017.

Con los procedimientos actualmente implantados, el Grupo considera que los riesgos
medioambientales se encuentran adecuadamente controlados.

El Grupo no ha recibido subvenciones de naturaleza medioambiental durante el periodo de cuatro
meses finalizado a 30 de Junio de 2017

19. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI {LEY 11/2009)

£n cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades Anonimas
cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario, se detalla a continuacién la siguiente informacion:

i- Reservas procedentes de ejercicios anteriores a |a aplicacion del régimen fiscal establecido en
la ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Las reservas procedentes de ejercicios anteriores en los que no se haya aplicado el régimen
fiscal establecido en la Ley 11/2009, modificado por 1a Ley 16/2012, de 27 de diciembre son:

a) P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A.U.. 838,08 euros de reservas negativas como
consecuencia de las pérdidas que obtuvo la sociedad en 2016.

b} Respecto de cada una de las sociedades dependientes las reservas generadas antes de la
compra de estas sociedades son jas siguientes:

P3 Bilbaa Park, 5.L.U. 4,299.166,00 577.915,67
P3 Cla Park, 5.L.U. 2.455.473,00 £21.353,81
P3 Getafe Jos Olivos Park, 5.L.U. 2.076,390,00 266.622,91
P3 Laoeches Park, 5.L.U. 1.800.925,53 430,561,538
P3 Massalaves Park, S.L.U. 1.243.876,00 102.484,8%
P3 Quer Park, S.L.U. 6.857.069,00 515.538,36
P3 San Marcos Park, 5.L.U. 7.674.408,00 1.234.367,55
P3 Sesefia Park, 5.L.U. 4,463.488,73 37292220
P3 Toledo Park, 5.L.U. 3.658.615,02 671.288,59
P3 Villanueva Park, S.L.U. 3.253.022,00 693.127,07
P3 Villanuava Park Solar, 5.L.U. 0,00 -93,624,65
P3 Zaragoza Park, S.L.U. 6.120.230,00 1.075.223,60
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2- Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en gue ha resultado aplicable
el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciado la parte que procede de rentas sujetas
al tipo de gravamen del 0% o del 19%, respecto de aguelias que, en su caso, hayan tributado
al tipo general de gravamen.

3- En caso de distribucidn de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que
procede la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%,

del 19% o al tipo general.

Las sociedades del grupo no han repartido dividendos con cargo a reservas.

4- Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a los que se refieren los puntos 2 y 3
anteriores.
5- Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones

en el capital de entidades a gue se refiere el apartado 1 del articuio 2 de esta Ley,

6- Identificacidon de active que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del
articuio 3 de esta Ley.

7- Reservas procedentes de ejercicios en gue ha resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en esta ley, que se hayan dispuesto en el periode impositivo, que no sean para su
distribucién o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio en que procedan dichas
reservas.

No es de aplicacion.
20. LIMITACIONES PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital y atendiendo a lo establecide en ef articulo 6.2 de
Ley 1172009, de 26 de octubre, por ja que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmohiliario, la Sociedad Dominante debe destinar una cifra igual al 10% del
beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del capital social. La reserva
legal sélo podra utilizarse para aumentar el capital social. Salve para la finalidad mencionada
anteriormente, y mientras no supere ef 20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la
compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este
fin. A 30 de Junio de 2017 ja reserva fegai no se encuentra constituida,

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, solo podrdn repartirse
dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor del
patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos
efectos, los beneficios imputados directamente al patrimeonio neto no podran ser objeto de
distribucion, directa ni indirecta. Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran gue ese
valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a ia cifra del capital social, el beneficio se
destinaria a la compensacién de estas pérdidas.
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21, REPARTO OBLIGATORIO DE DIVIDENDOS

Dada su condicién de SOCIMI, y tal y como estd recogido en el articulo 27 de sus estatutos sociales, la
Sociedad Dominante estara obligada a distribuir en forma de dividendos a su Accionista Unico, una
vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el gjercicio de
conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Ley 11/2008, de 26 de octubre, por la que se regulan
las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado inmobiliario {SOCIMI).

22. COMBINACIONES DE NEGOCIOS

Durante el periodo comprendido entre el 6 de abril de 2017 y el 30 de Junio de 2017 el Grupo no ha
realizado ninguna operacién que pueda ser considerada como combinacién de negocios.

Durante el ejercicio 2017, concretamente, en fecha 6 de Abril de 2017 el Grupo adquirio el 100% de
las participaciones sociales y derechos de voto de las sociedades dependientes, teniendo las mismas
un precio de adquisicion total de 115.945.250,58 de euros.

23. INFORMACION SEGMENTADA

La informacidn financiera del Grupo desglosada por segmentos operativos (entendiendo en este caso
la localizacidon geografica de los activo} ya que el Grupo sdlo tiene una actividad para el periodo
comprendido entre el 6 de abrit y el 30 de Junio de 2017. Por tanto, solo se incluyen las Sociedades
dependientes.

Variacion del valor razonable en
instrumentos financieras.

14,

P3 San P3 P
Marcos Park P3 Seseita P3 Tolede Villanueva Villanueva P3 Zaragoza
SLU Park, 5.L.U Park, 5.LU Park, $.L.U Park Sclar, Park, 5.L.U

S5.LU

1. importe neta dz la cifra de negocios 485.944,05 145.574,50 278.750,76 534.876,01 12.571,31 721.44158
5. Otros ingresos de explotacién 52,851,538 59.504,98 1.372,53 41.104,62 - 123.650,70
7. Otros gastos de explotacién -102,626,75 -109.295,30 -64,297,26 -110.476,92 -6.998,37 -194,046,43
8. Amaortizacion del inmovilizado -75.339,37 50.781,08 06803 6, 778,67 136.080,72

Ingresos Financieros 11.600,00 - 5.000,00 10.700,00 -
b) ingresos Financieros 11.600,00 - 5.000,00 10.700,00 - 21.100,00
13. Gastos Financieros -224.781,26 | -81.515,77 -93,517,20 | -240.635,70 - -389.941,06

21.100,00
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P3 Bilhao P3 Cla Park, LP:sG(;!I:::i P3 Loeches Mas::’la\.res P3 Quer
Park, S.L.U. S.L.U. Park, S.LU Park, §.5.U. Park, 5.L.U Park, §.L.J
1. importe neto de la clfra de negacios 254.008,15 277894391 123.411,66 133.384,83 126.688,41 347.897,71
5. Otros ingresos de explotacidn 30,979,831 34.929,58 20.461,22 16.153,38 15.168,88 17.026,33
7. Otros gastos de explotacion -58.0922,14 -84.210,90 -49.666,80 -50.446,72 -26.626,57 -71.681,66
8. Amortizacion del inmovilizado -73.952,01 -21.458,22 -18.334,35 -27.957,42 -22.514,36 -49.055,36

12.
b}
13.

14,

Ingrasas Financieros
{ngrasos Financieros
Gastas Financieros
Varlacién del valer razonable en

-137.307,87

4,679,50
4,679,50
-B0.801,38

3.279,50
3.279,50
-56.683,22

-58.756,4%

3.579,50
3.579,50
-80.900,36

instrumentos financiero.

24,

HECHOS POSTERIORES

A juicio de los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad dominante, no se ha puesto
de manifiesto ninglin otro hecho con posterioridad al el 30 de funio de 2017 que pudiera tener una
incidencia significativa en los presentes estados financieros intermedios consolidados.
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1. SITUACION DE LA ENTIDAD: ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y FUNCIONAMIENTO.

P3 Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A.U., se constituy6 el 5 de mayo de 2016. La actividad del grupo es
la explotacién de activos inmobiliarios, principalmente naves industriales situadas a lo largo de todo
el territorio nacional. El afio 2017 ha sido el primer afio del Grupo y con doce naves en cartera desde
que las adquiriese el 6 de abril de 2017. Los objetivos que la compafifa habia definido se prevén que
se alcancen de manera satisfactoria. La evolucién favorable del sector inmobiliario, las inversiones
realizadas por el Grupo, asi como la contratacién de personal experto estan ayudando a consolidar a
ta compafiia en el mercado.

El Grupo esta acogido al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, desde el 6 de abril
de 2017 con efectos retroactivos desde el 1 de enero de 2017, por la que se regulan las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversidn Inmobiliaria {SOCIMI), lo que en la practica supone que bajo el
cumplimiento de determinados requisitos el Grupo estd sometido a un tipo impositivo en relacion al
Impuesto sobre Sociedades del 0%. La Sociedad tiene previsto empezar a cotizar en el mes de
septiembre del presente ejercicio en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB).

1.1. Balance

Las inversiones inmobiliarias han permanecido practicamente invariables durante el periodo
comprendido entre el 6 de abril de 2017 y el 30 de Junio de 2017. No podemos realizar una
comparativa debido a no tener datos de afios anteriores.

1.2. Cuenta de Resultados

Durante el periodo comprendido entre el 6 de abril de 2017 y el 30 de Junio de 2017, la suma de gastos
de explotacion es de 2.398.840,96 euros. Los gastos financieros del Grupo en dicho periodo ascienden
a 2.664.322,65 euros.

No se presentan cifras comparativas, de acuerdo con la normativa vigente aprobada por Real Decreto
1159/2010 de Normas para la Formulacidn de Cuentas Anuales Consolidadas, en su articulo 77.1, en
el primer ejercicio en que se formulen Jas cuentas anuales podran omitirse las cifras del ejercicio
anterior.

2. EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS

La economia espafiola continua su proceso de recuperacion, teniendo un crecimiento superior a lo
estimado y alcanzando niveles superiores a los de otras economias europeas. Esto se debe
principalmente al consumo privado, el cual ha dirigido esta recuperacion. Ef alto indice de sociedades
gue se disolvieron provocando un ligero descenso en la demanda del mercado inmobiliario asf como
la incertidumbre politica, son los riesgos permanentes de cara a afrontar una mejor recuperacion
econdmica.

Cabe destacar que durante Jos Gitimos afios el mercado esta sufriendo una reversion en su tendencia,
con un notable crecimiento y creacidn de empleo asi como la aparicion de nuevos inversores gue
desean instalar su negocio en las areas de influencia donde la Sociedad tiene situados los inmuebles.
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Significativamente, los inversores han demostrado optimismo en el mercado gque se sitla en los
mejores indices de confianza de los dltimos afios. Por todo lo anteriormente expuesto, se pone de
manifiesto una clara tendencia positiva, gue estd provocando una motivacién en las empresas e
inversores y en consecuencia aumentando la demanda del arrendamiento de naves industriales enel
2017. Como prueha de ello, el 100% de los inmuebles que tiene en cartera el grupo se encuentran
arrendados a fecha de hoy.

La suma de los gastos de explotacién ha sido de 1.610.475,75 euros, durante el periodo comprendido
entre el 6 de abril de 2017 y el 30 de Junio de 2017. No podemos realizar una comparativa con el afio
anterior ya que el Grupo adquiri6 lo inmuebles el pasado 6 de abril de 2017.

La partida de gastos financieros asciende a 2.664.322,65 euros durante el periodo comprendido entre
el 6 de abril de 2017 y el 30 de Junio de 2017. No podemos realizar una comparativa con el afio anterior
ya que el Grupo adquirié lo inmuebles el pasado 6 de abril de 2017.

3. PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES

Las actividades del Grupe no se encuentran expuestas, por la tipologia de negocio del Grupo, a
diversos riesgos financieros (incluyendo riesgo de tipo de cambio, riesgo de tipo de interés y riesgo de
precios).

La gestién del riesgo estd controlada por el Administrador de la Sociedad dominante, evalia y cubre
los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas. El Administrador, proporciona politicas
escritas para fa gestion del riesgo global asi como para dreas.

Estimacidn del valor razonable

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se determina
usando técnicas de valoracion. Para determinar el valor razonable de los instrumentos financieros se
utilizan técnicas, como flujos de efectivo descontados estimados.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se aproxima a
su valor razonable. El valor razonable de los pasivos financieros a efectos de la presentacion de
informacién financiera se estima descontando fos flujos contractuales futures de efectivos.

4, PROCEDIMIENTOS Y CONTROLES

En esta categoria se incluye el riesgo relacionado con la posibitidad que exista una inadecuada
direccion y gestién del Grupo que pudiese suponer un incumplimiento de la legistacién espafiola, tanto
la Ley 5/2010y las actualizaciones de la Reforma del Cédigo Penal referente a la responsabilidad penal
de las empresas, como la Ley 31/2014 de reforma de la Ley de Sociedades de Capital, respecto de los
nuevos deberes y responsabilidades de los Administradores.

La implementacién de la gestion de riesgos en el Grupo, es un proceso impulsado por los
Administradores, responsabilidad de todos y cada uno de los miembros de 1a Organizacion, que tienes
por objeto proporcionar una seguridad razonable en la consecucion de los objetivos establecidos por
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el Grupo, aportando a los accionistas, a otros grupos de interés y al mercado en general, un nivel de
garantias adecuado que asegure la proteccidn del valor generado.

5. ACTIVIDADES EN MATERIA DE INVESTIGACION Y DESARROLLO

El Grupo no ha acometido actividad en materia de 1+D durante el periodo comprendido entre el 6 de
abril de 2017 vy el 30 de Junio de 2017.

6. EVOLUCION PREVISIBLE

Para los préximos ejercicios se espera que beneficio aumente progresivamente, por la reduccidn de
costes de explotacion,

7. ACCIONES PROPIAS

No se poseen accicnes propias.

8. HECHOS POSTERIQORES

A juicio de Jos miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad dominante, no se ha puesto de

manifiesto ningdn otro hecho con posterioridad al el 30 de Junio de 2017 que pudiera tener una
incidencia significativa en los presentes estados financieros intermedios consolidados.
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FORMULACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
Con fecha 15 de septiembre de 2017 el Consejo de Administracién de P3 SPAIN LOGISTIC PARKS
SOCIMI, S.A.U. procede a formular los estados financieros intermedios consolidados y el Informe de

Gestién Consolidado del periodo comprendido entre el 6 de abril y el 30 de Junio de 2017, las cuales
vienen constituidos por las paginas que preceden a este escrito.
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Anexo Ill. Informe de valoracién independiente dela Compaifiia



INFORME DE VALORACION

Valoracién Societaria P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A.U. y Sociedades
Dependientes
Fecha de valoracion: 30 de junio de 2017
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CBRE se hard responsable en cuanto a lo referido en este informe hacia:
(i) Los destinatarios de este informe; o

(ii) Aquellas partes que previamente han recibido conformidad por parte de CBRE
para el uso del informe mediante la emisién de una Reliance Letter.

Este informe debe ser leido y entendido en su totalidad y nuestra compafia Unicamente
se hard responsable de su contenido en tanto en cuanto a los apartados y limitaciones
de responsabilidad indicados en la pdgina 25 este informe. Les rogamos que, por favor,
de manera previa a realizar cualquier actuacién en base a este informe, revisen esta
informacién. En caso de que no sea entendida, les recomendamos que cuenten con
asesoramiento legal independiente.

CBRE



RESUMEN
EJECUTIVO

CBRE



RESUMEN EJECUTIVO

CBRE

CBRE Valuation Advisory, S.A.
Edificio Castellana 200

P° de la Castellana, 202 8¢
28046 Madrid

Teléfono +34 91 598 19 00
Fax +34 91 556 96 90

Resumen ejecutivo

En virtud de la propuesta de prestacién de servicios de 6 de octubre de 2017 firmada
entre P3 Spain Logistic Parks Socimi, S.A.U. (“P3”, la “Sociedad” o la “Sociedad
Dominante”) y CBRE Valuation Advisory, S.A. (“CBRE”), se expone a continuacién el
resultado del trabajo realizado para la valoracién societaria a 30 de junio de 2017 de
P3 Spain Logistic Parks Socimi, S.A.U. y sus Sociedades Dependientes (“Grupo P3” o el
“Grupo”).

El objetivo del presente informe es aportar una opinién de valor independiente acerca del
valor razonable del Grupo para acompadar al folleto de incorporacién al Mercado
Alternativo Bursdtil (MAB) espafiol. Para cumplir con la normativa del MAB, se
proporcionard un rango de valor de mercado de las acciones del Grupo.

Para la valoracién hemos partido de sus estados financieros intermedios consolidados a
30 de junio de 2017 facilitados por la Sociedad, sobre los que BDO Auditores, S.L.P.
(“BDO”) ha realizado la auditoria, con opinién limpia, segin su informe de fecha 29 de
noviembre de 2017.

El Grupo estd compuesto por las siguientes sociedades:

Fecha efectiva
de entrada en
el régimen
SOCIMI

%
Participacién
directa

Solicitud
régimen SOCIMI

Fecha
constitucion

Actividad

Denominaciéon

P3 Spain Logistic Parks Matri Arrendamiento 5 de mayo 8 de marzo 1 de enero
SOCIMI, S.A.U. airz de inmuebles de 2016 de 2017 de 2017
) Arrendamiento 1 de julio 29 de septiembre 1 de enero
P3 Bilbao Park, S.L.U. 100% de inmuebles de 2015 de 2015 de 2015
Arrendamiento 21 de abril 17 de septiembre 1 de enero
0,
P3 CLA Park, 5.L.U. 100% de inmuebles de 2015 de 2015 de 2015
P3 Getafe Los Olivos Park, 100% Arrendamiento 18 de noviembre 17 de septiembre 1 de enero
S.L.U. ° de inmuebles de 2014 de 2015 de 2015
Arrendamiento 12 de mayo 17 de septiembre 1 de enero
0,
PO liezghios Foits, SLILL el de inmuebles de 2015 de 2015 de 2015
Arrendamiento 24 de junio 13 de septiembre 1 de enero
0,
P3 Massalaves Park, 5.L.U. 100% de inmuebles de 2015 de 2016 de 2016
Arrendamiento 15 de septiembre 13 de septiembre 1 de enero
0,
PE Quier P, SLLL eTio de inmuebles de 2015 de 2016 de 2016
P3 San Marcos Park, 100% Arrendamiento 21 de abril 17 de septiembre 1 de enero
S.L.U. ? de inmuebles de 2015 de 2015 de 2015
_ Arrendamiento 1 de julio 29 de enero 1 de enero
0,
P Semeite Pait, SLLL eTio de inmuebles de 2015 de 2016 de 2016
P3 Toledo Benquerencia 100% Arrendamiento 10 de diciembre de 17 de septiembre 1 de enero
Park, S.L.U. ’ de inmuebles 2014 de 2015 de 2015
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Fecha efectiva

%

Denominacién Participacién Actividad Fe.Cha., , .SOhc”Ud de en'trt?du en
directa constitucion régimen SOCIMI el régimen
SOCIMI
) Arrendamiento 1 de julio 13 de septiembre 1 de enero
0,
el lemyere e, SULL e de inmuebles de 2015 de 2016 de 2016
P3 Zaragoza Plaza Park, 100% Arrendamiento 11 de mayo 13 de septiembre 1 de enero
S.LU. ° de inmuebles de 2007 de 2016 de 2016
) Explotacién de .
P3 Villanueva Park Solar 100% I 30 de abril i )
Electric, S.L.U. ° ' de 2008

energéticos

Dado el tipo de actividad que lleva a cabo el Grupo, consideramos que la mejor
metodologia de valoracién societaria es la del Valor Ajustado de los Fondos Propios
después de impuestos, por creer que es el método que mejor refleja el valor razonable
de las sociedades cuyo principal negocio es el inmobiliario.

Los activos inmobiliarios del Grupo se han valorado a mercado siguiendo la metodologia
de la Royal Institution of Chartered Survayors (“RICS”) de acuerdo con las International
Valuations Standards (IVS). Esta valoracién ha sido realizada a fecha 30 de junio de 2017
por CBRE Valuation Advisory, segun informe de fecha 13 de octubre de 2017, que incluye
el siguiente parrafo de Limitaciones:

“Para la presente valoracién se han realizado visitas internas de todos los activos de la cartera. A efectos de
valoracién hemos asumido que todas aquellas zonas que no han sido inspeccionados presentan un buen
estado de conservacién general acorde con su antigiedad y que no precisan de obras significativas de
renovacién o mejora.

No hemos realizado mediciones in situ, se han adoptado las superficies teniendo en cuenta como fuentes de
informacién, las notas simples, las due diligence técnicas, los contratos de arrendamiento y los contratos de
compraventa.

A efectos de valoracién hemos asumido la informacién proporcionada por el cliente en lo relativo a
ampliaciones y/o reformas previstas para ciertos activos, asi como las consecuentes modificaciones en las
condiciones de arrendamiento de dichos activos.

Se ha revisado la informacién relativa a las Licencias. Todos los activos tenian licencias de primera ocupacién,
actividad y/o funcionamiento. Se ha asumido a efectos de valoracién que todas las propiedades disponen de
todas las Licencias necesarias para poder desarrollar su actividad.

Hemos tenido acceso a los paneles de arrendamiento de todos los activos. Adicionalmente, hemos revisado
los contratos de arrendamiento y las Gltimas facturas de arrendamiento para confirmar que dichas rentas eran
correctas.

La nota simple del activo Ref. 10 especifica que no existen titulares registrales para dicha finca. Se ha asumido
que esta finca pertenece a P3 Logistic Park Socimi S.A. o a sus empresas subsidiarias, pero que no ha sido
registrada a fecha de valoracién.

El resto de Notas Simples especifican como titulares registrales de las fincas a las anteriores sociedades
asociadas a los activos objeto de valoracién. Hemos asumido que todas las fincas pertenecen a P3 Logistic
Park Socimi S.A'y a sus empresas subsidiarias”.

Dado que el Grupo contabiliza sus activos inmobiliarios por el método del precio de
adquisicién (neto de amortizaciones y provisiones) aceptado por el Plan General de
Contabilidad, ajustamos el valor de los fondos propios por el efecto del valor de mercado
de los activos inmobiliarios menos el valor neto contable de los mismos antes del cdlculo
del impacto fiscal, si aplica, segin el siguiente detalle a 30 de junio de 2017:

30/06/2017 VNC Valor de Plusvalia /
(Miles euros) mercado Minusvalia
Inversiones inmobiliarias 236.870 236.960 90
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Para poder calcular el rango de valor de la cartera de activos del Grupo, se ha realizado
un andlisis de sensibilidad variando la rentabilidad esperada que se ha utilizado en la
valoraciéon de cada activo inmobiliario en +/- 0,25%. El resultado de este andlisis de
sensibilidad es el siguiente:

Datos a 30/06/2017 VNC Valor Plusvalia /
(Miles Euros) Razonable Minusvalia
Rango Bajo 236.870 227.120 -9.750
Rango Central 236.870 236.960 90
Rango Alto 236.870 247.625 10.755

Adicionalmente a la valoracién de los activos inmobiliarios a mercado, se han analizado
el resto de partidas del activo y pasivo del Grupo para que figuren a su valor razonable
cuando el Balance de Situacion consolidado a 30 de junio de 2017 no lo estuviera
reflejando o no lo incluyera.

Tras este andlisis no ha sido necesario efectuar otros ajustes en el resto de partidas del
balance de situaciéon consolidado, dado que segin nuestro andlisis, y la informacién
suministrada por la Direccién de la Sociedad, su valor razonable es coincidente con su
valor contable y por tanto no existen otros ajustes que pudieran afectar al valor
patrimonial del Grupo.

Por otro lado, hay que realizar en la valoracién societaria los ajustes correspondientes a
la proyeccién de los costes de estructura del Grupo no considerados en la valoracién de
los activos inmobiliarios. Se han considerado unos costes de estructura normalizados de
337.000 euros al afo, y se ha calculado su valor presente mediante un descuento de los
flujos de caja de estos costes proyectados a 10 afios partiendo de los gastos de estructura
normalizados (la tasa de descuento utilizada es el promedio de las tasas de descuento
ponderadas utilizadas en la valoracién de los activos inmobiliarios). Ademds, se ha
realizado un andlisis de sensibilidad variando la tasa de descuento en +/- 25 puntos
bdsicos, con el siguiente resultado:

(Miles Euros) Rango Alto  Rango Medio  Rango Bajo
Ajuste por gastos de estructura 3.969 4.081 4.199
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Nuestro trabajo concluye con el siguiente rango sobre el valor razonable de los fondos
propios del Grupo a 30 de junio de 2017, siendo su punto central un valor de 30.279
miles de euros:

VALORACION DE LOS FONDOS PROPIOS Rango Bajo  Rango Medio Rango Alto
(Miles Euros)
Patrimonio Neto Contable 34.270 34.270 34.270
V. razonable Inv. Inmobiliarias 227.120 236.960 247.625
V. contable Inv. Inmobiliarias -236.870 -236.870 -236.870
+ Plusvalia en Inv. Inmobiliarias -9.750 90 10.755
Patrimonio Neto Ajustado 24.520 34.360 45.025
- Ajuste por gastos de estructura -4.199 -4.081 -3.969
Valor de los Fondos Propios 20.321 30.279 41.056

Este documento no constituye una recomendacién a la Sociedad ni a terceros sobre la
incorporacién de la Sociedad a cotizacién en el MAB. Cualquier decisién por parte de
terceros deberd realizarse bajo su responsabilidad y realizando sus propios andlisis y las
comprobaciones que considere necesarias para llegar a sus propias conclusiones.

Este documento debe ser leido y considerado en su totalidad, teniendo en cuenta la
finalidad del mismo, y en ningin caso, debe interpretarse o extraerse partes del mismo
de forma independiente.
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METODOLOGIA

El alcance del presente trabajo consiste en la valoracién del Grupo, cuya matriz es la

sociedad P3 Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A.U.

El presente informe tiene como objetivo aportar una opinién de valor independiente
acerca del valor razonable de las acciones del Grupo para acompadar al Documento
Informativo de Incorporacién al Mercado Alternativo Bursatil (MAB) espafiol. Para cumplir
con la normativa del MAB, se proporcionard un rango de valor razonable de las acciones
de la sociedad matriz del Grupo. Este informe no puede ser distribuido a terceras partes
ni utilizado para fines distintos a los mencionados en este parrafo.

Para la valoracién se ha partido de sus estados financieros intermedios a 30 de junio de
2017 facilitados por la Sociedad, sobre los que BDO Auditores ha realizado una auditoria
con opinién limpia.

Dado el tipo de actividad que lleva a cabo el Grupo, cuyo principal negocio es el
inmobiliario patrimonialista, consideramos que la mejor metodologia de valoracién
societaria serfa la del Valor Ajustado de los Fondos Propios después de impuestos, por
creer que es el método que mejor refleja el valor razonable de este tipo de compaiiias.

El detalle y alcance de las fases seguidas para esta metodologia es el siguiente:

B Célculo del valor razonable de los activos inmobiliarios (Gross Asset Value, GAV)
para obtencién de las plusvalias/minusvalias implicitas. La valoraciéon de los
activos inmobiliarios del Grupo ha sido realizada por CBRE Valuation Advisory a
30 de junio de 2017 y se ha llevado a cabo bajo la metodologia de la Royal
Institution of Chartered Survayors (“RICS”) de acuerdo con las International
Valuations Standards (IVS), asumiendo el valor de mercado para todos los activos.

B Andlisis del resto de activos y pasivos del balance de situaciéon del Grupo, para
que figuren a su valor razonable.

B Cdlculo del efecto fiscal del ajuste a valor de mercado de los activos inmobiliarios
(plusvalias/minusvalias implicitas) y del resto de ajustes en los ofros activos y
pasivos.

B Célculo del rango de valor de los fondos propios ajustados neto del efecto fiscal.
Se parte del valor razonable del Grupo y se aplican sensibilidades a la valoracién
de los activos inmobiliarios (en base a la rentabilidad exigida al proyecto) y al
resto de ajustes, para calcular el rango bajo y el rango alto del valor del Grupo.

Con esta metodologia, se obtiene un rango de valor a una fecha determinada que podria
diferir del valor obtenido a una fecha posterior, pero que es la metodologia de valoracién
habitualmente aceptada en operaciones entre partes independientes para sociedades
inmobiliarias.

La fecha de valoracién de la Sociedad es el 30 de junio de 2017, fecha de la Gltima
informacién financiera disponible auditada.
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ALCANCE Y PROCEDIMIENTOS DE
TRABAJO REALIZADOS

Para la realizacion de nuestro trabajo, nos hemos basado en la siguiente
documentacién, y hemos realizado los procedimientos que a continuaciéon se
mencionan:

B Andlisis de los estados financieros consolidados del Grupo a 30 de junio de 2017
auditados por BDO Auditores.

B Andlisis del inventario detallado de los activos inmobiliarios y las valoraciones
realizadas por CBRE Valuation Advisory a 30 de junio de 2017.

B Reuniones con la Direccién del Grupo con el fin de obtener aquella informacién
y aclaraciones necesarias para la realizaciéon de nuestro trabajo.

B Entendimiento de la normativa vigente aplicable a las SOCIMI en Espaiia.

®  Obtencién de una carta de representacién de los Administradores de la Sociedad
en la que nos confirman que hemos tenido acceso a todos los datos e informacién
necesarios para la adecuada realizacién de nuestro trabajo, asi como que hemos
sido informados de todos aquellos aspectos relevantes que pudieran afectar
significativamente a los resultados del mismo.

B Obtencién de confirmacién de los abogados del Grupo acerca de los pleitos,
contenciosos y litigios del Grupo.

® Comentarios con la Direccién de la Sociedad, con el fin de confirmar que no se
han producido, con posterioridad a la fecha de valoracién (30 de junio de 2017),
acontecimientos de importancia que pudieran afectar a la valoracién.

m  Otros andlisis y revisiones de informacién que hemos considerado relevantes para
la realizacién de nuestro trabajo.

B |lectura de los actas de la Sociedad desde el 1 de enero de 2017 hasta la fecha
de nuestro informe.

Fecha Fecha

Acta de Consignacién de

Consejo de Administracion 02/03/2017  decisiones del Accionista Unico 12/06/2017

Administrador Unico 08/03/2017  Consejo de Administracion 13/06/2017
Acta de Consignacién de

Junta General Extraordinaria 08/03/2017  decisiones del Accionista Unico 13/06/2017

Acta de Consignacion de decisiones Acta de Consignacion de

del Accionista Unico 31/03/2017  decisiones del Accionista Unico 30/06/2017

Acta de Consignacion de decisiones

del Accionista Unico 05/05/2017  Consejo de Administracién 07/08/2017

Acta de Consignacion de decisiones

del Accionista Unico 08/06/2017
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DESCRIPCION DEL GRUPO

La Sociedad Dominante del Grupo es P3 SPAIN LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A.U. Se
constituyé como Sociedad Anénima en Espaia el dia 5 de mayo de 2016 ante el notario

de Madrid, Francisco Javier Piera Rodriguez, con el ndmero 1.869 de su protocolo y con
la denominacién inicial de CHADWICKS, S.A.

El domicilio social de la Sociedad Dominante se encuentra en la Calle Principe de Vergara
131, 28002, Madrid. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo
34.750, folio 11, hoja M-625006, siendo su ndmero de identificacion fiscal AB7558953.

A 30 de junio de 2017 el Grupo estd formado por las siguientes sociedades:

Fecha
% .. - efectiva de
L e . Fecha Solicitud régimen
Denominacién Participacién Actividad N entrada en el
di constitucién NelelY o
irecta régimen
SOCIMI
P3 Spain Logistic Parks Matriz Arrendamiento 5 de mayo 8 de marzo 1 de enero
SOCIMI, S.A.U. de inmuebles de 2016 de 2017 de 2017
. Arrendamiento 1 de julio 29 de septiembre 1 de enero
0,
P3 Bilbao Park, 5.L.U. 100% de inmuebles de 2015 de 2015 de 2015
100% Arrendamiento 21 de abril 17 de septiembre 1 de enero
P3 CLA Park, S.L.U. ° de inmuebles de 2015 de 2015 de 2015
. o Arrendamiento 18 de noviembre 17 de septiembre 1 de enero
P3 Getafe Los Olivos 100% de inmuebles de 2014 de 2015 de 2015
100% Arrendamiento 12 de mayo 17 de septiembre 1 de enero
P3 Loeches Park, S.L.U. ° de inmuebles de 2015 de 2015 de 2015
Arrendamiento 24 de junio 13 de septiembre 1 de enero
0,
P3 Massalaves Park, 100% de inmuebles de 2015 de 2016 de 2016
100% Arrendamiento 15 de septiembre 13 de septiembre 1 de enero
P3 Quer Park, S.L.U. ° de inmuebles de 2015 de 2016 de 2016
o Arrendamiento 21 de abril 17 de septiembre 1 de enero
P3 San Marcos Park, 100% de inmuebles de 2015 de 2015 de 2015
100% Arrendamiento 1 de julio 29 de enero 1 de enero
P3 Sesena Park, S.L.U. ° de inmuebles de 2015 de 2016 de 2016
Arrendamiento 10 de diciembre 17 de septiembre 1 de enero
0,
P3 Toledo 100% " 4o inmuebles de 2014 de 2015 de 2015
. Arrendamiento 1 de julio 13 de septiembre 1 de enero
0,
8 Villmueie Reins Jeigz de inmuebles de 2015 de 2016 de 2016
o Arrendamiento 11 de mayo 13 de septiembre 1 de enero
P3 Zaragoza Plaza 100% de inmuebles de 2007 de 2016 de 2016
P3 Villanueva Park o Exp|91ocion els 30 de abril
100% sistemas de 2008 - -
Solar Electric, S.L.U. energéticos

La Sociedad Dominante adquirié el control del 100% de las sociedades dependientes
mediante contrato privado de compra-venta de participaciones sociales el 6 de abril de
2017 y elevado a publico el mismo dia ante el Notario de Madrid Andrés de la Fuente
O’ Connor bajo el nimero 878 de su protocolo.
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El objeto social de la Sociedad es el siguiente:

a) La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento.

b) La tenencia de participaciones en el capital social de Sociedades Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI”) o en el de otras entidades no
residentes en ferritorio espafol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y
que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en
cuanto la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no
en ferritorio espafol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén
sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los
requisitos de inversién a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, por la que se regulan las SOCIMI.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones
de Inversion Colectiva.

Con fecha 8 de marzo de 2017 los anteriores accionistas transmitieron el 100% de sus
acciones a P3 Spain Il s.r.o. convirtiéndose asf en el Accionista Unico de la Sociedad (a
30 de junio de 2017, P3 Spain |l, s.r.o. posee el 100% de las acciones). A 30 de junio
de 2017, el capital social de la Sociedad Dominante asciende a 5.348.500 euros,
representado por 5.348.500 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, totalmente
suscritas y desembolsadas.

El 8 de marzo de 2017 el Accionista Unico adopté la decisién de acoger a la Sociedad
Dominante y sus sociedades dependientes al régimen regulado por la ley 11/2009, de
26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en
el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI”) con efectos a partir de 1 de enero de 2017.

Esta decision fue elevada a publico ante el Notario de Madrid, Don Francisco Javier Piera
Rodriguez, con el nimero 1289 de su protocolo. En este mismo Acta, el Accionista Unico
procedié a ratificar su decisiéon de acoger la Sociedad al régimen fiscal especial previsto
en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario.

Dicho acogimiento se comunicé a la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria
mediante escrito de fecha 3 de abril de 2017.

A 30 de junio de 2017, todas las sociedades dependientes a excepcién de P3 Villanueva
Park Solar Electric, S.L.U., habian comunicado a la Delegacién Estatal de la
Administracién Tributaria de su domicilio fiscal la opcién adoptada por sus accionistas
de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

A 30 de junio de 2017 aln no se cumple por parte de la Sociedad la condicién de
cotizacién en un mercado regulado o en un sistema multilateral de negociacién. El
Administrador Unico de la Sociedad estima que se cumplira dicho requisito en el periodo
de dos afos que permite la ley.
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Los negocios del Grupo se concentran principalmente en el sector inmobiliario,
especificamente en la adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento; la actividad de promocién incluye la rehabilitacién de
edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del
Impuesto sobre el Valor Adadido. Los negocios de la Sociedad y sus sociedades
dependientes se extienden Unicamente al territorio espaniol.

Las SOCIMI se regulan por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre. En virtud de esta Ley, las entidades que opten por la
aplicacién del régimen fiscal especial previsto en la misma tributardn a un tipo de
gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases
imponibles negativas, no serd de aplicacién el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley
del Impuesto de Sociedades, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de
marzo. Asimismo, no resultard de aplicacién el régimen de deducciones y bonificaciones
establecidas en los Capftulos I, Il y IV de dicha norma. En todo lo demés no previsto en
la Ley 11/2009, serd de aplicacién supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido
de Ley del Impuesto sobre Sociedades.

El Grupo estard sometido a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de
los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacién
en el capital social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos,
en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%.
Dicho gravamen tendrd la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

Para la realizacién de nuestro trabajo, hemos asumido la plena aplicabilidad del régimen
de SOCIMI al Grupo, con especial consideracién a:

a) El Grupo no tiene previsto llevar a cabo desinversiones durante los tres
primeros afos de su existencia bajo el régimen de SOCIMI, y en el caso de
desinversion en el futuro, la plusvalia que pudiera aparecer se repartiria
linealmente desde su creacién, tributando al 25%, Unicamente el tramo
correspondiente desde la fecha de adquisicién hasta la fecha de acogimiento
al régimen fiscal especial de las SOCIMI.

b) Las obligaciones de repago de la deuda no van a interferir en el pago de
dividendo minimo requerido por la regulacién de las SOCIM.

c) En caso de existir accionistas de la Sociedad con una participacién superior
al 5% que tributen a un tipo inferior al 10% (excluido otras SOCIMI o REIT),
la Sociedad repercutird los impuestos que en ese caso le serfan de aplicacién
(19%) al accionista que sea la causa de que la Sociedad tenga que tributar
de manera que la situacién tributaria de los accionistas de la Sociedad sea
neutra a efectos de los flujos de caja de la Sociedad.
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1. Balance de situacién a 30 de junio de 2017.

Para la realizacion del trabajo de valoracién del Grupo a 30 de junio de 2017, se ha
partido del balance de situacién consolidado a la misma fecha (ver en Anexo Balance de
situacién consolidado).

De este modo, el punto de partida han sido los estados financieros consolidados del
Grupo a 30 de junio de 2017 auditados por BDO Auditores, y con opinién limpia.

Como comentarios al balance de situacién consolidado, mencionar que a fecha 30 de
junio de 2017, en los epigrafes “Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo
plazo y a corto plazo”, el Grupo registra los préstamos e intereses, respectivamente, con
P3 Spain Il s.r.o destinados a la financiacién de sus activos inmobiliarios, con un importe
pendiente de pago de 204.244 miles de euros y 2.636 miles de euros respectivamente,
segun el siguiente detalle:

Principal Intereses o B
Tipo interés

préstamo (€)  acumulados (€)

P3 Spain Logistic Park SOCIMI, S.A.U 899.434 11.323 5,50%
P3 Spain Logistic Park SOCIMI, S.A.U 80.971.064 1.049.296 5,50%
P3 Bilbao Park, S.L.U. 10.595.639 137.308 5,50%
P3 Cla Park, S.L.U. 6.960.243 80.800  5,50%
P3 Getafe Los Olivos Park, S.L.U. 4.374.078 56.683 5,50%
P3 Loeches Park, S.L.U. 4.534.136 58.758 5,50%
P3 Massalaves Park, S.L.U. 6.242.068 80.890 5,50%
P3 Quer Park Park, S.L.U. 12.258.960 158.863  5,50%
P3 San Marcos Park, S.L.U. 17.345.700 224.781 5,50%
P3 Sesefia Park, S.L.U. 6.339.980 81.516 5,50%
P3 Toledo Park, S.L.U. 7.216.444 93.517  5,50%
P3 Villanueva Park, S.L.U. 18.569.141 240.636 5,50%
P3 Zaragoza Park, S.L.U. 27.936.979 362.033 5,50%
TOTAL 204.243.866 2.636.404

Por otro lado, con fecha 29 de abril de 2017, se aprobé por parte del Socio Unico
extinguir una deuda que ostentaba con la sociedad dominante por un importe de
30.000.000 euros, y aportarla a los fondos propios de la Sociedad para reforzar el
patrimonio social (este importe figura como “Otras aportaciones de socios”).
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2. Valor de mercado de los activos inmobiliarios

Las caracteristicas de los activos inmobiliarios del Grupo son las siguientes:

Sociedad

Direccién

Tipologia

P3 Bilbao Park, S.L.U.

P3 CLA Park, S.L.U.

P3 Getafe Los Olivos
Park, S.L.U.

P3 Loeches Park, S.L.U.

P3 Massalaves Park,
S.L.U.

P3 Quer Park, S.L.U.

P3 San Marcos Park,
S.L.U.

P3 Sesefa Park, S.L.U.

P3 Toledo Benquerencia
Park, S.L.U.

P3 Villanueva Park,
S.L.U.

P3 Zaragoza Plaza Park,
S.L.U.

P3 Villanueva Park Solar
Electric, S.L.U.

Barrio ltzaga Auzoa, 4K, 48960 Vizcaya

Calle Rio Guadiato, nimero 5, Centro
Logistico de Abastecimiento

Avenida de la Llealtad, nomero 4,
Poligono Industrial Los Olivos

Calle Hierro, Parcelas 1 a 6 y Parcelas
15 a 22 del Sector 6 de las NN.SS. de

Loeches
Plaza Nomero 10, 83, 46292 Valencia

Avenida Andalucia 208

Confluencia Calle Torneros y Calle
Carpinteros, Poligono Industrial Los
Angeles

Calle Basalto s/n, Sesefia, Toledo

Avenida del Rio Ventalomar, ndmero 3
y 3B - Poligono Industrial

Sc Apai, 11, 50830 Villanueva de
Gallego

Zaragoza DC-2 Warehouse, Plataforma
Logistica de Zaragoza

Sc Apai, 11, 50830 Villanueva de
Gallego

Bilbao

Getafe

Getafe

Loeches

Valencia
Valdemoro

Getafe

Toledo

Santa Maria de

Benquerencia de
Toledo

Villanueva de
Gallego

Zaragoza

Villanueva de
Gadllego

Nave logistica
Nave logistica

Nave logistica

Nave logistica

Nave logistica

Nave logistica

Nave logistica

Nave industrial

Nave logistica

Nave logistica
Nave logistica

Instalaciones

Para el ajuste a valor de mercado de los activos inmobiliarios nos hemos basado en la
valoracién realizada por CBRE Valuation Advisory a 30 de junio de 2017 bajo
metodologia RICS de acuerdo con las International Valuations Standards (IVS).

Dado que el Grupo tiene contabilizados sus activos inmobiliarios por el método del coste

de adquisicién neto de provisiones y amortizaciones, que es el admitido bajo PGC, no

tienen recogidas en balance las posibles plusvalias que se generarian si se pusieran los
activos inmobiliarios a valor de mercado.

Por este motivo, para la valoracién del Grupo, consideraremos las plusvalias vy
minusvalias latentes de los activos inmobiliarios para ajustar el valor de los fondos propios

del Grupo.
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El resumen del ajuste obtenido por la valoracién a mercado de los activos inmobiliarios
es el siguiente:

30/06/2017 VNC Valor de Plusvalia /
(Miles euros) mercado Minusvalia
Inversiones inmobiliarias 236.870 236.960 90

Se presenta a continuacién una relacién de los activos inmobiliarios del Grupo vy el
valor de mercado a 30 de junio de 2017 realizado por CBRE:

Superficie  Valor de mercado

Sociedad Tipologia (m?) ©

P3 Bilbao Park, S.L.U. Nave logistica 13.987 16.510.000
P3 CLA Park, S.L.U. Nave logistica 14.502 15.600.000
P3 Getafe Los Olivos Park, S.L.U. Nave logistica 7.729 9.150.000
P3 Loeches Park, S.L.U. Nave logistica 16.185 11.130.000
P3 Massalaves Park, S.L.U. Nave logistica 16.318 7.935.000
P3 Quer Park, S.L.U. Nave logistica 31.431 26.200.000
P3 San Marcos Park, S.L.U. Nave logistica 30.918 31.745.000
P3 Sesefa Park, S.L.U. Nave industrial 30.422 21.120.000
P3 Toledo Benquerencia Park, S.L.U. Nave logistica 31.896 20.000.000
P3 Villanueva Park, S.L.U. Nave logistica 47.967 27.890.000
P3 Zaragoza Plaza Park, S.L.U. Nave logistica 80.037 49.300.000
P3 Villanueva Park Solar Electric, S.L.U. Explotaciéon energética n/a 380.000

Total 321.392 236.960.000

3. Cuenta de Pérdidas y Ganancias. Gastos de estructura.

Adicionalmente a las partidas de la cuenta de resultados derivadas de la actividad
inmobiliaria, el Grupo tiene unos gastos de estructura no vinculados directamente con
la explotacién de los activos inmobiliarios, por lo que no han sido tenidos en cuenta
en la valoracién de los mismos. De este modo, se ha realizado un andlisis de estos
gastos para normalizarlos y asi poder proyectarlos en el tiempo y calcular su impacto
en la valoracién societaria. La conclusién de este andlisis arroja que el Grupo asume
unos costes de estructura normalizados no vinculados directamente con la actividad
inmobiliaria que ascienden a aproximadamente 337.000 euros al afo.

4. Hechos posteriores

El Consejo de Administracién de la Sociedad no considera que exista ningin hecho
relevante con posterioridad a 30 de junio de 2017 que pudiera tener una incidencia
significativa en la valoracién de los fondos propios del Grupo.
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VALORACION DE SOCIEDAD

Como se ha comentado anteriormente, y dado el tipo de actividad que lleva a cabo el
Grupo (actividad inmobiliaria), consideramos que la mejor metodologia para su
valoracién es la del Valor Ajustado de los Fondos Propios después de impuestos. Esta
metodologia se basa en la hipétesis de empresa en funcionamiento.

Partimos de los estados financieros consolidados del Grupo a 30 de junio de 2017 (ver
Anexo), auditados por BDO Auditores.

El detalle y alcance de las fases seguidas en aplicacién de la citada metodologia a 30 de
junio de 2017 es el siguiente:

®  Cdlculo del valor razonable de los activos inmobiliarios (GAV) para obtencién de
las plusvalias/minusvalios implicitas (basado en informe de valoracién de
mercado elaborado por CBRE Valuation Advisory a 30 de junio de 2017).

El célculo de las citadas plusvalias/minusvalias se estima por la diferencia entre el
valor de mercado de los activos (GAV) menos el valor neto contable de los
mismos. A 30 de junio de 2017 el valor razonable de los activos inmobiliarios,
coincidente con su valor de mercado, asciende a 236.960 miles de euros, y su
valor neto contable se encuentra registrado bajo el epigrafe de “Inversiones
Inmobiliarias” por importe de 236.870 miles de euros.

Posteriormente, y para poder calcular el rango de valor de la cartera de activos
del Grupo, se ha realizado un andlisis de sensibilidad variando la rentabilidad
esperada que se ha utilizado en la valoracién de cada activo en +/- 0,25%. El
resultado de este andlisis de sensibilidad es el siguiente:

Datos a 30/06/2017 Valor Plusvalia /

(Miles Euros) INE Razonable Minusvalia

Rango Bajo 236.870 227.120 -9.750
Rango Central 236.870 236.960 90
Rango Alto 236.870 247.625 10.755

B Andlisis del resto de activos y pasivos del balance de situacién consolidado del
Grupo a 30 de junio de 2017 cuyos ajustes por ponerlos a valor razonable
pudieran a afectar al valor patrimonial.

No ha sido necesario efectuar otros ajustes en el resto de partidas del balance de
situacién consolidado, dado que, segin nuestro andlisis, y la informacién
suministrada por la Direccién de la Sociedad, su valor razonable es coincidente
con su valor contable y por tanto no existen otros ajustes que pudieran afectar al
valor patrimonial del Grupo.
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B Cdlculo del valor presente de los costes de estructura recurrentes que no han sido
considerados en el célculo del GAV.

Se han considerado los costes de estructura en los que el Grupo tiene que incurrir
para la gestién de los activos, costes que no han sido considerados en la valoracién
de los activos inmobiliarios, que, una vez normalizados, ascienden a 337.000
euros al afo. Se ha calculado su valor presente mediante un descuento de flujos
de caja de estos costes proyectados a 10 afos partiendo de los gastos de estructura
normalizados (la tasa de descuento utilizada es el promedio de las tasas de
descuento ponderadas utilizadas en la valoracién de los activos inmobiliarios).
Ademds, se ha realizado un andlisis de sensibilidad variando la tasa de descuento
en +/- 25 puntos bésicos con el siguiente resultado:

Miles de Euros Rango Alto  Rango Medio  Rango Bajo
Ajuste por gastos de estructura 3.969 4.081 4.199

B Cdlculo del efecto fiscal de las plusvalias/minusvalias implicitas como
consecuencia de los ajustes para obtener el valor razonable de los activos
inmobiliarios y del resto de partidas del activo y pasivo. Dada la condicién de
SOCIMI de la Sociedad, hemos asumido un tipo impositivo del 0%, en base a las
asunciones de cumplimiento del régimen de SOCIMI antes mencionadas.

®  Cdlculo del rango de valor de los fondos propios ajustados de la Sociedad neto
del efecto fiscal. Se parte del valor razonable de la Sociedad y se aplican
sensibilidades a la valoracién de los activos inmobiliarios (a la rentabilidad exigida
al proyecto) y al resto de ajustes, para calcular el rango bajo y el rango alto del
valor de la Sociedad.

De este modo, partiendo de los estados financieros consolidadas del Grupo auditados a
30 de junio de 2017, el rango de valor de los fondos propios del Grupo a 30 de junio

de 2017 seria el siguiente:

VALORACION DE LOS FONDOS PROPIOS

(Miles Euros)

Rango Bajo ~ Rango Medio Rango Alto

Patrimonio Neto Contable 34.270 34.270 34.270

V. razonable Inv. Inmobiliarias 227.120 236.960 247.625

V. contable Inv. Inmobiliarias -236.870 -236.870 -236.870
+ Plusvalia en Inv. Inmobiliarias -9.750 90 10.755
Patrimonio Neto Ajustado 24.520 34.360 45.025
- Ajuste por gastos de esfructura -4.199 -4.081 -3.969
Valor de los Fondos Propios 20.321 30.279 41.056

Con esta metodologia, hemos obtenido el rango de valor del Grupo a 30 de junio de
2017, que podria diferir del valor obtenido a una fecha posterior, pero es la metodologia

de valoracién habitualmente aceptada en operaciones entre partes independientes para

sociedades inmobiliarias.
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CONSIDERACIONES EN LA
INTERPRETACION DE LOS RESULTADOS
DE NUESTRO TRABAJO

La informacién utilizada por CBRE Valuation Advisory, S.A. en la preparacién de este
informe se ha obtenido de diversas fuentes tal y como se indica en el mismo. Nuestro
trabajo ha implicado el andlisis de informacién financiera y contable, pero el alcance del
mismo no ha incluido la revision o comprobacién de la informacién financiera
proporcionada, asi como tampoco la realizacién de una auditoria conforme a normas
de auditoria generalmente aceptadas. En consecuencia, no asumimos ninguna
responsabilidad y no emitimos ninguna opinién respecto a la exactitud o integridad de la
informacién que se nos ha proporcionado por la Sociedad ni de la obtenida de fuentes
externas.

Nuestro trabajo tampoco ha consistido en la realizacién de una due diligence desde un
punto de vista financiero, comercial, técnico, medioambiental, fiscal, laboral, registral,
legal o de ningUn ofro tipo. En consecuencia, las potenciales implicaciones que pudieran
derivarse no han sido consideradas en nuestro andlisis. Nuestro trabajo tampoco ha
incluido la verificacién del cumplimiento de los requisitos para convertirse en SOCIMI ni
para poder aplicar el régimen fiscal especial propio de estas entidades. Nuestro trabajo
de valoracién se basa en las hipétesis antes mencionadas y en la asuncién de que la
Sociedad ya se encuentra bajo la regulacion de una SOCIMI (ya se le aplican los
beneficios fiscales), por lo que estard sujeta al pago de impuestos al tipo del 0% en los
préximos afios, y que sus obligaciones de repago de deuda no van a interferir en el pago
del dividendo minimo requerido por la legislacién de las SOCIMI.

Es preciso aclarar que toda valoracién lleva implicito, ademds de los factores objetivos,
ciertos factores subjetivos que implican juicio y el establecimiento de hipétesis de trabajo,
cuyo cumplimiento depende, en gran medida, de acontecimientos futuros para los que
no resulta posible conocer su desenlace final y, por tanto, si bien los valores resultantes
constituyen un punto de referencia para las partes implicadas en la transaccién, no es
posible asegurar que terceras partes estén necesariamente de acuerdo con las
conclusiones del presente informe.

Asimismo, debe tenerse en consideraciéon que en el contexto de un mercado abierto,
pueden existir precios diferentes para un negocio en particular debido a factores
subjetivos como el poder de negociaciéon entre las partes o a distintas percepciones de
las perspectivas futuras del negocio. En este sentido, los potenciales compradores podrian
tener en consideracién en la determinaciéon del precio a pagar, ciertas sinergias positivas
o negativas tales como ahorro de costes, expectativas de incremento o decremento en su
cifra de negocios, efectos fiscales y otras sinergias.
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El valor calculodo del Grupo debe entenderse en un contexto de continuidad y en
condiciones similares a las actuales para las actividades que vienen desarrollando. El
citado cdlculo se ha basado en hipétesis, en base a la mejor estimacién vy juicio segun
las circunstancias actuales y expectativas. Efectivamente, cualquier supuesto de
proyeccién en el futuro de comportamientos o acontecimientos actuales, presupone la
incertidumbre de que durante su realizacién futura, se puedan originar desviaciones no
siempre tenidas en cuenta y que en funcién de su importancia, pudieran tener efectos
significativos respecto a las hipétesis inicialmente consideradas. Por ofra parte, las
dificultades que presenta una valoracién basada en el precio de las Gltimas transacciones
vienen determinadas por la existencia de expectativas futuras de compradores vy
vendedores que pueden variar en funcién de las diferentes apreciaciones de los
mercados, las propias sociedades y las oportunidades de negocio.

Hemos realizado nuestro andlisis de valoracién en base a la informacién econémica y
financiera referida a 30 de junio de 2017, considerando las condiciones y perspectivas
de mercado y negocio existentes a la citada fecha, si bien hemos obtenido toda esta
informacién relevante actualizada a la fecha de nuestro informe para poder concluir sobre
la valoracién a esta fecha.

Por todo lo anterior, cabe destacar que nuestro trabajo es de naturaleza independiente y
no constituye una recomendacién a la Sociedad ni a terceros sobre la salida de la
Sociedad a cotizacién en el MAB. Cualquier decisién por parte de terceros deberd
realizarse bajo su responsabilidad y realizando sus propios andlisis y las comprobaciones
que considere necesarias para llegar a sus propias conclusiones.

Este documento debe ser leido y considerado en su totalidad, teniendo en cuenta la
finalidad del mismo, y en ningin caso, debe interpretarse o extraerse partes del mismo
de forma independiente.
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INFORME DE VALORACION

CBRE

CBRE Valuation Advisory, S.A.
Edificio Castellana 200

P° de la Castellana, 202 8¢
28046 Madrid

Switchboard +34 91 598 19 00
Fax + 34 91 556 96 90

Fecha del Informe 29 de noviembre de 2017

Destinatario Consejo de Administracién de P3 Spain Logistic
Parks Socimi, S.A.U.

La Sociedad Constituye el objeto de este informe la valoracion
societaria a 30 de junio de 2017 de P3 Spain
Logistic Parks Socimi, S.A.U. y Sociedades
Dependientes.

Instrucciones Hemos sido instruidos para asesorar sobre el rango
del valor razonable a 30 de junio de 2017 del
Grupo segUn propuesta de 6 de octubre de 2017.

Fecha de Valoraciéon 30 de junio de 2017.

Calidad del Valorador  Externo.

Objeto de la Acompaiiar al folleto de incorporacién al Mercado

Valoraciéon Alternativo Bursétil (MAB) esparfiol.

Valor razonable de 30.279.000€

Sociedad (TREINTA MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y
NUEVE MIL EURQY)

Nuestra opinién acerca del Valor Razonable se basa
en el dmbito de trabajo y fuentes de informacién
descritas en el presente informe, y se ha basado en
el estudio detallado de transacciones libres e
independientes realizadas a precios de mercado.
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Para cumplir con la normativa del MAB, se
proporciona el siguiente rango de valor de las
acciones de la sociedad matriz del Grupo:

Valoracién a

(Miles Euros) 30/06/2017

Rango Bajo 20.321

Rango Central 30.279

Rango Alto 41.056
Conformidad con La valoracién se ha realizado de acuerdo con los
Estandares de Professional Standards de Valoracién de la Royal
Valoraciéon Institution of Chartered Surveyors (2014) “Red

Book”.

Confirmamos que tenemos suficiente conocimiento
del Mercado Inmobiliario tanto a nivel local, como
nacional, y que poseemos las aptitudes y
capacidades necesarias para llevar a cabo la
presente valoracién. En el caso de que la valoracién
haya sido llevada a cabo por més de un valorador
en CBRE, podemos confirmar que dentro de nuestros
archivos guardamos un listado de estas personas
involucradas en el proyecto, conforme a las
indicaciones del Red Book.

Valorador La Sociedad ha sido valorada por un valorador
cualificado para los efectos de la valoracién de

acuerdo con los Estdndares de Valoracién vy
Tasacién de la RICS.

Independencia Los honorarios totales ingresados por CBRE
Valuation Advisory, S.A. (u otras compafias que
formen parte del mismo grupo de compafias en
Espafia) de parte del destinatario (u otras compafias
que formen parte del mismo grupo de companias),
incluidos los relativos a esta instruccién, son
menores al 5% del total de los ingresos totales de la

compania.
Conflicto de Interés No existe conflicto de interés.
Fiabilidad El presente Informe debe ser empleado tan solo por

la parte a la que se dirige y al efecto especificado,
por lo que no se acepta responsabilidad alguna
frente a terceras partes en relacién a la totalidad o
parte de sus contenidos.
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Publicacién Les recordamos que no estd permitida la inclusion
de la totalidad, parte o referencia alguna a este
informe en ninguna publicacién, documento,
circular o comunicado, ni su publicacién, sin la
previa autorizacién escrita por parte de CBRE
Valuation Advisory tanto en cuanto al contenido
como a la forma o contexto en que se publicard.

No obstante lo anterior, este informe se podra
publicar como anexo al Documento Informativo de
Incorporacién al MAB (DIIM) para la incorporacion
de la Sociedad al Mercado Alternativo Bursétil
(MAB), siempre que se refleje su contenido de forma

integra.
Atentamente,
Fernando Fuente, MRICS Daniel Zubillaga, MRICS Jorge Laguna Coca, MRICS
Vicepresidente Director Director
En nombre de: En nombre de: En nombre de:

CBRE Valuation Advisory, S.A.  CBRE Valuation Advisory, S.A.  CBRE Valuation Advisory, S.A.

T: +34 91 514 39 32 T: +34 91 598 19 00 T: +34 91598 19 00

E: fernando.fuente@cbre.com  E: daniel.zubillaga@cbre.com  E: jorge.laguna@cbre.com

CBRE Valuation Advisory, S.A.
T: +34 915181900

F:+ 34 91 556 96 90

W: www.cbre.es

Project Reference: VA17-0223
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NOTA LEGAL

Este informe de valoracién (el Informe) ha sido preparado por CBRE Valuation Advisory,
S.A. (CBRE) de manera exclusiva para P3 Spain Logistic Parks Socimi, S.A.U. (el Cliente)
de acuerdo con los términos de nuestra propuesta emitida a fecha de 6 de octubre de
2017 (la Instruccién). El Informe es confidencial y no debe ser mostrado a ninguna tercera
parte sin el consentimiento por escrito de CBRE. CBRE ha emitido este informe
entendiendo que serd visto y empleado Unicamente por el Cliente, no aceptando CBRE
ninguna responsabilidad hacia una tercera parte a menos que CBRE haya dado
conformidad expresa por escrito a este respecto. En aquellos casos en los que CBRE haya
aceptado responsabilidad hacia una tercera parte diferente al Cliente, esta
responsabilidad no excederd en ningn supuesto aquella que se haya acordado con el
cliente en su carta de instruccién.

La limitacién econémica de responsabilidad definida en la presente cldusula, y hacia
cualquiera de las partes, se aplicard cualesquiera las reclamaciones (extrajudiciales y/o
judiciales —civiles, penales, administrativas o de cualquier otro orden-) que se puedan
seguir frente a CBRE Valuation Advisory, S.A., no pudiendo exceder en ningdn caso la
cantidad que en concepto de honorarios segin lo pactado en la propuesta de fecha de
6 de octubre de 2017, CBRE Valuation Advisory, S.A. haya facturado efectivamente al
Cliente.

Ninguna de las Partes serd responsable frente a la otra por dafios indirectos o incidentales
con independencia de que estos se trajeren causa de un incumplimiento contractual,
negligencia o dolo en relacién con nuestra instruccién. Sin perjuicio de lo anterior nada
en el presente informe limitard la responsabilidad de las partes por dafos y/o perjuicios
que no puedan ser excluidos en virtud de la legislacién aplicable.
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BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO
DEL GRUPO A 30 DE JUNIO DE 2017

(Euros)

ACTIVO

Activo No Corriente
Inversiones inmobiliarias
Inversiones financieras a largo plazo
Periodificaciones a largo plazo
Activo Corriente
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestacion de servicios
Otros deudores
Periodificaciones a corto plazo
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

TOTAL ACTIVO

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

30/06/2017

239.537.979

236.869.732
2.065.235
603.012
6.303.813
2.679.664
2.107.071
572.593
193.293
3.430.856

245.841.792

30/06/2017

Fondos Propios

Capital

Reservas

Resultados ejercicios anteriores
Resultado del periodo

Otras aportaciones de socios

PATRIMONIO NETO

Pasivo No Corriente

Otras deudas a largo plazo

Deudas con empresas del grupo y asociadas
Pasivo Corriente

Otras deudas a corto plazo

Deudas con empresas del grupo y asociadas

Otros acreedores

Periodificaciones a corto plazo
PASIVO EXIGIBLE

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

34.270.200
5.348.500
-898

-110
-1.148.484
30.071.192
34.270.200

206.371.836
2.127.970
204.243.866
5.199.757
1.623
2.636.404
2.558.612
3.118

211.571.593
245.841.792
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INFORMES DE VALORACION DE LOS
ACTIVOS INMOBILIARIOS

Se incluye a continuacién un resumen de la valoracién de los activos inmobiliarios
propiedad del Grupo a 30 de junio de 2017 realizada por CBRE Valuation Advisory, S.A.
En caso de discrepancia, prevalecerd el informe de valoracién de activos de fecha 13 de
octubre de 2017.
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VALORACION DE INMUEBLE
FICHA PATRIMONIO EN RENTA

r_"
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B ol PrOPERTIES

1. Descripcién de la Propiedad

Ref. CBRE
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Fecha de Valoracion 30/06/2017 Afio Construccion 2009
Inmueble Toledo- OSE Superficie Alquilable (m?) 31,896
Direccion Av. Del Rio Ventalomar. 3, Toledo Superficie Parcela (m2) 50,277
Propietario P3 Logistic Park Socimi S.A. Plazas de Aparcamiento n.a.
Calificacion Global Localizacion Comunicaciones Estado Inmueble Calidades
3-Buena A-42 4-Media 3-Buena 3-Buena
Descripcion

El activo objeto de valoracion es una propiedad que incluye una nave logistica y un médulo de oficinas. La superficie total del activo, sumando almacén y espacio
destinado a oficinas, es de 31.896 m2. Actualmente, la totalidad de la propiedad se encuentra arrendada a La Casera S.A., empresa que forma parte del Grupo
Orangina Schweepes. El estado de conservacion de la nave es bueno en términos generales. Cada afio se aplican trabajos de conservacion y mejora de la nave
que incluyen revisiones de cubierta, puertas de carga y reparaciones generales. Cuenta con un total de 59 muelles de carga distribuidos a lo largo de una Unica
fachada. Fue Construida en el afio 2009.

El activo se encuentra a unos 10km al este de la ciudad de Toledo con acceso a través de la autopista A-42 (Madrid-Toledo) y la N-400 (Toledo-Cuenca). No
goza de buena visibilidad desde la A-42 debido a que se encuentra en la parte final de esta zona industrial conocida como Santa Maria de Benquerencia, sin
embargo cuenta con acceso directo desde la N-400.

Superficie (m?2) n° plazas % Superficie Renta Bruta (€/m2) Renta de Mercado (€/m?) % R. Mercado
Ocupados 31,896 - 100.00% Confidential Confidential € 1,282,840 €3.35 100.00%
Vacios
Totales 31,896 - 100.00% Confidential Confidential € 1,282,840 €3.35 100.00%
Ventajas Desventajas

= Contrato hasta 2021 con inquilino estable.

= Incremento de renta pactado a partir de diciembre 2016

= Edificio en buen estado.

= Caracteristicas adecuadas para uso logistico (espacios abiertos y
varios muelles de carga).

= Proximidad a varias carreteras (N-400 y A-42)

= Ubicacion secundaria.

= El activo se encuentra en la parte trasera del poligono.
= Poca demanda en la zona.

= Rentas en la zona por debajo de la renta del activo.

= Break option en 2019.
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3. Estudio de Mercado Ocupacion
Rentas Oferta y Demanda

Rentas Ofertadas A Oferta (Edificios en Renta) N Absorcién Bruta A
Concesiones L d Demanda (Edificios en Renta) AN Absorcion Neta A
Rentas Netas L d Solicitudes en Agencia AN Outlook (Ocupantes) AN

4. Estudio de Mercado Inversion

Prime Distribuition 6.25% 6.25% 6.25% 6.00% 5.85% N

Prime Estate 7.50% 7.50% 7.50% 7.25% 7.25% N

Precio (millones de Repercusion

L 3 (et '
Fecha Zona Transaccion Superficie (m?) e (€/m?) Comentarios
Dos naves arrendadas a Expo logistic y
a Cadyssa situadas en Leganés. La
fici imil la del activo baj
20 2017 Leganés Expo 35,000 35,15M 1,005 superficie es similar a la del activo bajo

Logistic/Cadyssa valoracion. EI €/m2 es superior debido
a su ubicacién, mas préxima y con

mejor acceso a Madrid ciudad.

Dos Naves XXL situadas en la localidad
de Ontigola a 50km de Madrid via A-
4. A pesar de ser una propiedad de
1Q 2017 Ontigola Ceva 55,647 33,5M 638 mayor superficie, su €/m2 es mayor
que el de la popiedad objecto de
valoracion por su mayor calidad y
ubicacion logistica.

Centro Logistico arrendado a ECI en el
area metropolitana de Madrid Sur.
1Q 2017 Valdemoro Plataforma ECI 35,000 21,5M 614 Propiedad con superficie similar a la
% y del activo objeto de valoracion, y valor
: €/m2 en linea.

En el primer semestre de 2017 se registré un volumen de inversion en el mercado logistico espafiol de 1.399 millones de euros, nuevo récord que supone un aumento de un 172%
respecto al mismo periodo de 2016, con 514 millones de euros. No obstante, hay que mencionar que al incremento de esta cifra contribuyé de manera considerable la adquisicion
por parte del fondo asiatico CIC de la cartera de activos de Logicor en el 2T 2017. Estos datos muestran claramente el interés inversor en nuestro pais, que continlla manteniéndose
muy elevado. Ademas, a diferencia de afios anteriores, este interés no solo se concentra en Madrid y Barcelona, si no que se ha extendido a otras ciudades como Zaragoza,
Valencia, Bilbao Malaga y Sevilla. Asimismo, debido al crecimiento de la contratacion de espacios logisticos en todas las ciudades provocado por e-commerce, se ha consolidado el
interés de la inversion de proyectos logisticos a riesgo. De hecho, ciertos inversores que nunca habian mostrado interés en logistica han empezado a considerarlo como una parte
necesaria en sus carteras. En este semestre, han sido los inversores internacionales los mas activos, siendo los fondos asiaticos y estadounidenses los principales protagonistas, con el
80% del volumen total invertido. Entre las principales operaciones llevadas a cabo en el primer semestre del afio, ademas de la ya mencionada compra de activos de Logicor, cabe
destacar la adquisicion del portfolio Acero por parte del fondo asiatico GIC por 243, asi como la compra por parte de Axiare de la segunda fase de un proyecto en San Fernando de
Henares, valorado en 38 millones de euros.

La actividad compradora y la escasez de producto en el mercado, ha llevado a que en los Ultimos meses las rentabilidades prime continien en descenso, situandose en el 5,85%

tanto en Madrid como en Barcelona, con tendencia a la estabilidad de cara a los préximos meses. Es previsible que continGie una actividad similar a la registrada en el primer
semestre de afio, siendo mas que probable alcanzar unos volimenes estimados de inversion de entre 1.700 y 2.000 de euros a finales de 2017.
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5. Resumen Valoracion

Metodologia Método de Capitalizacion
Valor Bruto € 20,759,133
Capex -€ 85,000
Costes Adqusicion -€ 676,713
Valor de Mercado € 20,000,000
Valor de Mercado (€/m?) €627.04

Renta Contractual Confidencial
Renta Contractual (€/m2/mes) Confidencial

Renta Neta Confidencial
Renta de Mercado Bruta €1,282,840
Renta de Mercado (€/m?/mes) €3.35

Gross Initial Yield Confidencial
Net Initial Yield Confidencial
Rentabilidad a Renta de Mercado Confidencial
Rentabilidad Equivalente 6.00%
TIR/IRR 8.23%
Rentabilidad Salida 6.00%

Puntos Clave/Comentarios

El valor de mercado se ha calculado con el método de capitalizacién de rentas. Este método de valoracién consiste en analizar los ingresos esperados por el
arrendamiento del inmueble y posteriormente capitalizarlos a una tasa apropiada, o “yield” con el fin de convertir el flujo de ingresos en un valor. Dicha tasa
contempla por si misma todos los riesgos que incorpora la inversién, tanto los de mercado como los del propio inmueble. Consideramos que esta metodologia de
valoracion es la que seguiria un inversor interesado en adquirir el activo objeto de valoracion.

A efectos de valoracién, han sido considerados los ingresos brutos obtenidos a través de la renta contractual, y se han descontado los costes no recuperables
detallados en la informacién aportada por el cliente y la cantidad determinada para futuras reparaciones y mantenimiento de la nave. Adicionalmente, hemos
asumido unas contingencias del 1% de la renta anual de mercado. La renta actual es de XXXX €/m2/mes. Tras analizar las rentas de activos similares en la zona,
hemos aplicado un ERV de 3,35€/m2/mes para el activo, resultado de aplicar un ERV de 3,33€/m2/mes para la zona logistica y de 5,00€/m2/mes para las
oficinas, valores en linea con el mercado para este tipo de activo.

Debido al estado actual del activo y su ubicacién, se ha adoptado una equivalent yield de 6,00%, obteniendo una net initial yield de XX %, por debajo de la
equivalent yield debido a que el activo se encuentra ligeramente infra arrendado de acuerdo con nuestras estimaciones de mercado. Tras aplicar estos parametros
el valor de mercado obtenido es de €20 millones (627€/m2), el cual consideramos que se encuentra en linea con el mercado.

Ademas, hemos validado nuestra valoracion por el método de Descuento de Flujos de Caja, estimando una rentabilidad de salida del 6,00%, lo que nos arroja
una tasa de descuento de 8,23%, que estimamos acorde con el activo en cuestion, sus calidades y la longitud del contrato vigente. En el caso de las running yields
observamos que son bajas los primeros cuatro afios, lo que se debe al infra arrendamiento de la renta.
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1. Descripcién de la Propiedad
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Fecha de Valoracion 30/04/2017 Afio Construccion 2005
Inmueble Getafe I- TXT Superficie Alquilable (m?) 7,729
Direccion Av. Lealtad, 4, Getafe Superficie Parcela (m2) 18,836
Propietario P3 Logistic Park Socimi S.A. Plazas de Aparcamiento 20
Calificacion Global Localizacion Comunicaciones Estado Inmueble Calidades
2-Muy Buena A-4 2-Muy Buena 2-Muy Buena 2-Muy Buena

Descripcion

La propiedad objeto de valoracion es una nave logistica tipo “cross-dock” ubicado en el Poligono Industrial “Los Olivos”, en el municipio de Getafe, una de las
zonas industriales y logisticas mas consolidadas de la A-4.

Esta nave cuenta con una parcela de 18.836m2 comletamente vallada con su acceso principal orientado al espacio destinado a oficinas. Cuenta con una
superficie total construida de 7.729 m2. El médulo de almacen, tiene una superficie total de 7.029m2 y un segundo médulo, destinado a oficinas, salas técnicas,
aseos y vestuarios (masculinos y femeninos), tiene una superficie de 350m2. La nave cuenta con 36 muelles de carga distribuidos en sus fachadas este y oeste.
Dispone, ademas, de un amplio patio de maniobras y plazas de aparcamiento exteriores para visitas.

El estado de conservacion del activo es muy bueno, con acabados de calidad. Dispone de aire acondicionado individualizado en salas de reuniones, despachos y
zonas comunes.

Actualmente se encuentra arrendado a la empresa del sector logistico TXT. Segun la informacion aportada (contrato de arrendamiento), El inquilino tiene contrato
que permanecerd vigente hasta mayo de 2020. Existe, adicionalmente, una ampliacion de 5 afios.

2. Situacién Arrendaticia

Superficie (m?2) n° plazas % Superficie Renta Bruta (€/m2) Renta de Mercado (€/m?) % R. Mercado
Ocupados 7,729 20 100.00% Confidencial Confidencial € 556,488 €6.00 100.00%
Vacios
Totales 7,729 20 100.00% Confidencial Confidencial € 556,488 €6.00 100.00%
Ventajas Desventajas
= Duracién de contrato hasta 2020. = El reducido tamafio de la nave disminuye su atractivo.
= Buena ubicacion. = De acuerdo con el informe TDD, se requieren trabajos de
= Inquilino estable. mantenimiento.

= Propiedad con formato "cross-dock", atractivo para el sector.
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3. Estudio de Mercado Ocupacion
Rentas Oferta y Demanda

FICHA PATRIMONIO EN RENTA

Rentas Ofertadas A Oferta (Edificios en Renta) N Absorcién Bruta A
Concesiones L d Demanda (Edificios en Renta) AN Absorcion Neta A
Rentas Netas L d Solicitudes en Agencia AN Outlook (Ocupantes) AN

4. Estudio de Mercado Inversion

Prime Distribuition 6.25% 6.25% 6.25% 6.00% 5.85% N

Prime Estate 7.50% 7.50% 7.50% 7.25% 7.25% N

Precio (millones de Repercusion
€) (€/m2)

Fecha Zona Transaccion Superficie (m?) Comentarios

Dos naves arrendadas a Expo logistic y
a Cadyssa situadas en Leganés. La
superficie es muy superior a la del

35,000 35,15M 1,005 activo bajo valoracién anque
igualmente bien ubicado. El €/m? es
inferior debido a esta diferencia de
superficies.

Expo

2Q 2017 Leganes Logistic/Cadyssa

Dos Naves XXL situadas en la localidad
de Ontigola a 50km de Madrid via A-
4. El €/m2 del activo ocupado por TXT
es mayor debido a que cuenta con una
menor superficie y se encuentra mas
cerca de Madrid.

1Q 2017 Ontigola Ceva 55,647 33,5M 638

Centro Logistico arrendada a ECI en el
area metropolitana de Madrid Sur. Este
complejo cuenta con una superficie
mucho mayor a la del activo objeto de
a- - ’ valoracion por lo que su €/m2 es

3 menor.

;e ”~. 4

En el primer semestre de 2017 se registré un volumen de inversién en el mercado logistico espafiol de 1.399 millones de euros, nuevo récord que supone un aumento de un 172%
respecto al mismo periodo de 2016, con 514 millones de euros. No obstante, hay que mencionar que al incremento de esta cifra contribuyd de manera considerable la adquisicion
por parte del fondo asiatico CIC de la cartera de activos de Logicor en el 2T 2017. Estos datos muestran claramente el interés inversor en nuestro pais, que continlla manteniéndose
muy elevado. Ademas, a diferencia de afios anteriores, este interés no solo se concentra en Madrid y Barcelona, si no que se ha extendido a otras ciudades como Zaragoza,
Valencia, Bilbao Méalaga y Sevilla. Asimismo, debido al crecimiento de la contratacién de espacios logisticos en todas las ciudades provocado por e-commerce, se ha consolidado el
interés de la inversién de proyectos logisticos a riesgo. De hecho, ciertos inversores que nunca habian mostrado interés en logistica han empezado a considerarlo como una parte
necesaria en sus carteras. En este semestre, han sido los inversores internacionales los mas activos, siendo los fondos asiaticos y estadounidenses los principales protagonistas, con el
80% del volumen total invertido. Entre las principales operaciones llevadas a cabo en el primer semestre del afio, ademas de la ya mencionada compra de activos de Logicor, cabe
destacar la adquisicion del portfolio Acero por parte del fondo asiatico GIC por 243, asi como la compra por parte de Axiare de la segunda fase de un proyecto en San Fernando de
Henares, valorado en 38 millones de euros.

La actividad compradora y la escasez de producto en el mercado, ha llevado a que en los Ultimos meses las rentabilidades prime continGien en descenso, situandose en el 5,85%
tanto en Madrid como en Barcelona, con tendencia a la estabilidad de cara a los proximos meses. Es previsible que contintie una actividad similar a la registrada en el primer
semestre de afio, siendo mas que probable alcanzar unos volimenes estimados de inversion de entre 1.700 y 2.000 de euros a finales de 2017.

1Q 2017 Valdemoro Plataforma ECI 35,000 21,5M 614
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5. Resumen Valoracion

Metodologia Método de Capitalizacion
Valor Bruto € 9,554,333
Capex -€ 100,000
Costes Adqusicion -€ 309,636
Valor de Mercado € 9,150,000
Valor de Mercado (€/m?) €1,183.85

Renta Contractual Confidencial
Renta Contractual (€/m2/mes) Confidencial

Renta Neta Confidencial
Renta de Mercado Bruta € 556,488
Renta de Mercado (€/m2/mes) €6.00

Gross Initial Yield Confidencial
Net Initial Yield Confidencial
Rentabilidad a Renta de Mercado 5.82%
Rentabilidad Equivalente 5.75%
TIR/IRR 7.69%
Rentabilidad Salida 5.75%

Puntos Clave/Comentarios

El valor de mercado se ha calculado con el método de capitalizacién de rentas. Este método de valoracién consiste en analizar los ingresos esperados por el
arrendamiento del inmueble y posteriormente capitalizarlos a una tasa apropiada, o “yield” con el fin de convertir el flujo de ingresos en un valor. Dicha tasa
contempla por si misma todos los riesgos que incorpora la inversién, tanto los de mercado como los del propio inmueble. Consideramos que esta metodologia de
valoracion es la que seguiria un inversor interesado en adquirir el activo objeto de valoracion.

A efectos de valoracién, han sido considerados los ingresos brutos obtenidos a través de la renta contractual, y se han descontado los costes no recuperables
detallados en la informacién aportada por el cliente y la cantidad determinada para futuras reparaciones y mantenimiento de la nave. Adicionalmente, hemos
asumido unas contingencias del 1% de la renta anual de mercado. La renta actual es de XXXX €/m2/mes. Tras analizar las rentas de activos similares en la zona,
hemos aplicado un ERV de 6,00€/m2/mes para el activo.

Debido al estado actual del activo y su ubicacién en el CLA de Getafe, se ha adoptado una equivalent yield de 5,75%, obteniendo una net initial yield de XX %
debido a las bonificaciones de renta actuales. Tras aplicar estos parametros el valor de mercado obtenido es de €9,15 millones (1.184€/m2), el cual consideramos
gue se encuentra en linea con el mercado dadas las caracteristicas del activo.

Ademas, hemos validado nuestra valoracion por el método de Descuento de Flujos de Caja, estimando una rentabilidad de salida del 5,75%, lo que nos arroja
una tasa de descuento de 7,69%, que estimamos acorde con el activo en cuestion, sus calidades y la longitud del contrato vigente. En el caso de las running yields
observamos que éstas son més bajas el primer afio, lo que se debe a que todavia hay descuentos de renta durante 2017.
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1. Descripcién de la Propiedad

Fecha de Valoracién 30/04/2017

Inmueble Getafe Il Montfrisa
Direccion C/Rio Guadiato,5, Getafe
Propietario P3 Logistic Park Socimi S.A.
Calificacion Global Localizacion

4-Media A-4
Descripcion
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Nave situada en el Centro Logistico de Abastecimiento (CLA) en Getafe. EI municipio de Getafe se encuentra a 20km direccion Sur de Madrid via A-4. La

propiedad comprende dos estructuras conocidas como FASE | y FASE Il que suman una superficie total de 14,502m2.

El primer edificio

se utiliza para la recepcion de pedidos, oficinas y area de descanso para transportistas. El segundo edificio tiene un uso de almacenaje con un médulo central de

refrigeracion positiva (2-10°C) y dos médulos de refrigeracion negativa

(por debajo de los 0°C).

La nave esta construida sobre una parcela de 22.237m2 totalmente vallada. El acceso al recinto se realiza en el edificio correspondiente a las oficinas mientras que
la zona de carga y descarga es accesible desde dos fachadas de la nave de frio (18 muelles de carga).
Se encuentra en un estado de conservacion medio, aunque el asfalta de la pista de maniobra se encuentra en un estado de conservaciéon pobre debido a la

afluencia continua de camiones de alto tonelaje.

Actualmente la nave estd ocupada por Montfrisa, empresa dedicada al almacenamiento en frio. Segin la informacion aportada por el cliente (contrato de
arrendamiento), el contrato de arrendamiento finaliza el 30/06/2032. De este modo, la nave contara con 14.503 m2 con una renta de XXXX €/m2/mes.

2. Situacién Arrendaticia

Superficie (m2) n° plazas % Superficie Renta Bruta (€/m2) Renta de Mercado (€/m?2) % R. Mercado
Ocupados 14,502 - 100.00% Confidencial Confidencial € 1,081,167 €6.21 100.00%
Vacios - 0.00%
Totales 14,502 - 100.00% Confidencial Confidencial €1,081,167 €6.21 100.00%
_ Hasta vencimiento 14.93 Asumido 14.93
Ventajas Desventajas

= Buena localizacion.
=Contrato prolongado hasta 2032.
eIncremento de renta del 40% a partir de septiembre 2017.

= Nave de frio con menor nimero de inquilinos potenciales.
= Renta baja hasta septiembre 2017.
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3. Estudio de Mercado Ocupacion
Rentas Oferta y Demanda

FICHA PATRIMONIO EN RENTA

Rentas Ofertadas A Oferta (Edificios en Renta) N Absorcién Bruta A
Concesiones L d Demanda (Edificios en Renta) AN Absorcion Neta A
Rentas Netas L d Solicitudes en Agencia AN Outlook (Ocupantes) AN

4. Estudio de Mercado Inversion

Prime Distribuition 6.25% 6.25% 6.25% 6.00% 5.85% N

Prime Estate 7.50% 7.50% 7.50% 7.25% 7.25% N

Precio (millones de Repercusion
€) (€/m2)

Fecha Zona Transaccion Superficie (m?) Comentarios

Dos naves arrendadas a Expo logistic y
a Cadyssa situadas en Leganés. La
diferencia que provoca que e €/m2 de
este complejo sea superior al del activo
bajo valoracién es su mejor ubicacion
y proximidad a Madrid ciudad.

Expo

2Q 2017 Leganés Logistic/Cadyssa

35,000 35,15M 1,005

Centro Logistico arrendada a ECI en el
area metropolitana de Madrid Sur. Este
comprable cuenta con una superficie
mayor a la de el activo objeto de
valoracion por lo que tiene un €/m?
més bajo.

1Q 2017 Valdemoro Plataforma ECI 35,000 21,5M 614

Dos Naves XXL situadas en la localidad
de Ontigola a 50km de Madrid via A-
4. El €/m2 del activo ocupado por
Montfrisa es mayor debido a que
cuenta con una menor superficie y se
encuentra mas cerca de Madrid.

En el primer semestre de 2017 se registré un volumen de inversion en el mercado logistico espafiol de 1.399 millones de euros, nuevo récord que supone un aumento de un 172%
respecto al mismo periodo de 2016, con 514 millones de euros. No obstante, hay que mencionar que al incremento de esta cifra contribuyd de manera considerable la adquisicion
por parte del fondo asiatico CIC de la cartera de activos de Logicor en el 2T 2017. Estos datos muestran claramente el interés inversor en nuestro pais, que continlla manteniéndose
muy elevado. Ademas, a diferencia de afios anteriores, este interés no solo se concentra en Madrid y Barcelona, si no que se ha extendido a otras ciudades como Zaragoza,
Valencia, Bilbao Méalaga y Sevilla. Asimismo, debido al crecimiento de la contratacién de espacios logisticos en todas las ciudades provocado por e-commerce, se ha consolidado el
interés de la inversion de proyectos logisticos a riesgo. De hecho, ciertos inversores que nunca habian mostrado interés en logistica han empezado a considerarlo como una parte
necesaria en sus carteras. En este semestre, han sido los inversores internacionales los mas activos, siendo los fondos asiaticos y estadounidenses los principales protagonistas, con el
80% del volumen total invertido. Entre las principales operaciones llevadas a cabo en el primer semestre del afio, ademas de la ya mencionada compra de activos de Logicor, cabe
destacar la adquisicion del portfolio Acero por parte del fondo asiatico GIC por 243, asi como la compra por parte de Axiare de la segunda fase de un proyecto en San Fernando de
Henares, valorado en 38 millones de euros.

La actividad compradora y la escasez de producto en el mercado, ha llevado a que en los dltimos meses las rentabilidades prime continden en descenso, situandose en el 5,85%
tanto en Madrid como en Barcelona, con tendencia a la estabilidad de cara a los proximos meses. Es previsible que continle una actividad similar a la registrada en el primer
semestre de afio, siendo mas que probable alcanzar unos volimenes estimados de inversion de entre 1.700 y 2.000 de euros a finales de 2017.

1Q 2017 Ontigola Ceva 55,647 33,5M 638




VALORACION DE INMUEBLE 3'l POINT

Ref. CBRE P

B ol PrROPERTIES

FICHA PATRIMONIO EN RENTA

37

5. Resumen Valoracion

Metodologia Método de Capitalizacion
Valor Bruto € 18,716,376
Capex -€ 2,584,000
Costes Adqusicion -€ 528,050
Valor de Mercado € 15,600,000
Valor de Mercado (€/m?) €1,075.71

Renta Contractual Confidencial
Renta Contractual (€/m2/mes) Confidencial

Renta Neta Confidencial
Renta de Mercado Bruta €1,081,167
Renta de Mercado (€/m?/mes) €6.21

Gross Initial Yield Confidencial
Net Initial Yield Confidencial
Rentabilidad a Renta de Mercado 5.78%
Rentabilidad Equivalente 5.75%
TIR/IRR 7.64%
Rentabilidad Salida 5.75%

Puntos Clave/Comentarios

El valor de mercado se ha calculado con el método de capitalizacion de rentas. Este método de valoracion consiste en analizar los ingresos esperados por el
arrendamiento del inmueble y posteriormente capitalizarlos a una tasa apropiada, o “yield” con el fin de convertir el flujo de ingresos en un valor. Dicha tasa
contempla por si misma todos los riesgos que incorpora la inversién, tanto los de mercado como los del propio inmueble. Consideramos que esta metodologia de
valoracion es la que seguiria un inversor interesado en adquirir el activo objeto de valoracion.

A efectos de valoracién, han sido considerados los ingresos brutos obtenidos a través de la renta contractual, y se han descontado los costes no recuperables
detallados en la informacién aportada por el cliente y la cantidad determinada para futuras reparaciones y mantenimiento de la nave. Adicionalmente, hemos
asumido unas contingencias del 1% de la renta anual de mercado. La renta actual es de XXXX €/m2/mes, pero seréa de XXXX €/m?/mes a partir de septiembre
2017. Tras analizar las rentas de activos similares en la zona, hemos aplicado un ERV de 6,11€/m2/mes para el activo, resultado de aplicar un ERV de
4,25€/m2/mes para la zona logistica, de 6,00€/m2/mes para las oficinas y de 7,00€/m2/mes para la zona de frio, valores en linea con el mercado para este tipo
de activo.

Debido al estado actual del activo y su ubicacién, se ha adoptado una equivalent yield de 5,75%. Tras aplicar estos parametros el valor de mercado obtenido es
de €15,60 millones (1076€/m?2), el cual consideramos que se encuentra en linea con el mercado.

Ademas, hemos validado nuestra valoracion por el método de Descuento de Flujos de Caja, estimando una rentabilidad de salida del 5,75%, lo que nos arroja
una tasa de descuento de 7,64%, que estimamos acorde con el activo en cuestion, sus calidades y la longitud del contrato vigente. En el caso de las running yields
observamos que son bajas el primer afio, debido al importe pendiente de costes de las obras en curso y Capex.
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1. Descripcién de la Propiedad

Fecha de Valoracion 30/04/2017 Afio Construccion 1999

Inmueble Getafe Ill- Seur Superficie Alquilable (m?) 30,918

Direccion C/Torneros, 1, Getafe Superficie Parcela (m2) 54,847

Propietario P3 Logistic Park Socimi S.A. Plazas de Aparcamiento 100

Calificacion Global Localizacion Comunicaciones Estado Inmueble Calidades
3-Buena A-4 3-Buena 4-Media 4-Media

Descripcion

La propiedad objeto de valoracion consiste en dos naves logisticas ubicadas en la Calle Torneros 1 en Getafe, en el km 13 de la carretera de Andalucia (A-4). Las
naves se denominan C.L.I. y S.L.I., y fueron construidos en los afios 1999 y 2000 respectivamente, sobe una parcela de 54.847 m2.

El C.L.I. es de tipologia cross-dock, con una superficie de 15.187,94 m2, distribuida en planta baja de 12.330,59 m2, a lo que se afiaden 3.399,77 m2 en las dos
plantas superiores. Consta de zona de almacén en planta, y de oficinas, vestuarios, equipos y salas técnicas en parte de dicha planta baja y en las dos plantas
superiores. Tiene una altura libre aproximada de 12m en planta baja. La nave esta dotada con 82 muelles de carga en tres de sus lados, ya que el lado frontal no
tiene.

Por otro lado, la nave S.L.I., de tipologia logistica, cuenta con una superficie total de 15.730,36 m2, con una planta baja de 14.812,65 m2, ente los cuales hay
715 m2 de espacio de frio; a lo que se afiade una entreplanta con 374,29 m2 adicionales. Ademas de los espacios logisticos, la nave cuenta con zona de
oficinas, con vestuarios, equipos y salas técnicas. La zona logistica tiene una altura libre aproximada de 11,5m y cuenta con cuatro muelles de carga.

Ambas naves se encuentran arrendadas a la compafiia de mensajeria y paqueteria SEUR, cada una a una division diferente de ésta: SEUR Espafia Operaciones
S.A. y SEUR Integracion Logistica 2000 S.A. El contrato tiene una fecha de fin de contrato de 31 de enero de 2018, con prérroga automatica de 2 afios si el
inquilino no comunica lo contrario.

cién Arrendaticia
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Superficie (m2) n° plazas % Superficie Renta Bruta (€/m2) Renta de Mercado (€/m?2) % R. Mercado

Ocupados 30,918 100 100.00% Confidencial Confidencial € 1,957,657 €5.28 100.00%
Vacios 0.00%
Totales 30,918 100 100.00% Confidencial Confidencial € 1,957,657 €5.28 100.00%
Ventajas Desventajas

= Excelentes comunicaciones. *Break option en 2018.

= Buena visibilidad. = Activo sobre-arrendado.

= Inquilino lider en su sector. = Estado de conservacion medio.

= Ubicacion en Getafe (13 km de Madrid).
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3. Estudio de Mercado Ocupacion
Rentas Oferta y Demanda

FICHA PATRIMONIO EN RENTA

Rentas Ofertadas A Oferta (Edificios en Renta) N Absorcién Bruta A
Concesiones L d Demanda (Edificios en Renta) AN Absorcion Neta A
Rentas Netas L d Solicitudes en Agencia AN Outlook (Ocupantes) AN

4. Estudio de Mercado Inversion

Prime Distribuition 6.25% 6.25% 6.25% 6.00% 5.85% N

Prime Estate 7.50% 7.50% 7.50% 7.25% 7.25% N

Precio (millones de Repercusion

” 3 (et )
Fecha Zona Transaccion Superficie (m?) e (€/m?) Comentarios
. Expo Dos naves arrendadas a Expo logistic y
2Q 2017 teganés Logistic/Cadyssa 35,000 35,15M 1,005 a Cadyssa situadas en Leganés.

Dos Naves XXL situadas en la localidad
de Ontigola a 50km de Madrid via A-
4. A pesar de ser una propiedad de

1Q 2017 Ontigola Ceva 55,647 33,5M 638 mayor superficie, su €/m? es mayor
que el de la popiedad objecto de
valoracién por su mayor calidad y
mejor ubicacion logistica.

Centro Logistico arrendada a ECI en el
area metropolitana de Madrid Sur. A
pesar de tener una superficie parecida
a la del activo ocupado por La Casera,
tiene un €/m2 mas bajo debido a su
estado de conservacion.

o >

En el primer semestre de 2017 se registré un volumen de inversion en el mercado logistico espafiol de 1.399 millones de euros, nuevo récord que supone un aumento de un 172%
respecto al mismo periodo de 2016, con 514 millones de euros. No obstante, hay que mencionar que al incremento de esta cifra contribuyd de manera considerable la adquisicion
por parte del fondo asiatico CIC de la cartera de activos de Logicor en el 2T 2017. Estos datos muestran claramente el interés inversor en nuestro pais, que continlla manteniéndose
muy elevado. Ademas, a diferencia de afios anteriores, este interés no solo se concentra en Madrid y Barcelona, si no que se ha extendido a otras ciudades como Zaragoza,
Valencia, Bilbao Méalaga y Sevilla. Asimismo, debido al crecimiento de la contratacién de espacios logisticos en todas las ciudades provocado por e-commerce, se ha consolidado el
interés de la inversion de proyectos logisticos a riesgo. De hecho, ciertos inversores que nunca habfan mostrado interés en logistica han empezado a considerarlo como una parte
necesaria en sus carteras. En este semestre, han sido los inversores internacionales los mas activos, siendo los fondos asiaticos y estadounidenses los principales protagonistas, con el
80% del volumen total invertido. Entre las principales operaciones llevadas a cabo en el primer semestre del afio, ademas de la ya mencionada compra de activos de Logicor, cabe
destacar la adquisicion del portfolio Acero por parte del fondo asiatico GIC por 243, asi como la compra por parte de Axiare de la segunda fase de un proyecto en San Fernando de
Henares, valorado en 38 millones de euros.

La actividad compradora y la escasez de producto en el mercado, ha llevado a que en los Ultimos meses las rentabilidades prime continden en descenso, situandose en el 5,85%
tanto en Madrid como en Barcelona, con tendencia a la estabilidad de cara a los proximos meses. Es previsible que continle una actividad similar a la registrada en el primer
semestre de afio, siendo mas que probable alcanzar unos volimenes estimados de inversion de entre 1.700 y 2.000 de euros a finales de 2017.

1Q 2017 Valdemoro Plataforma ECI 35,000 21,5M 614
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5. Resumen Valora

Metodologia Método de Capitalizacion
Valor Bruto € 33,249,043
Capex -€ 430,000
Costes Adqusicion -€ 1,074,251
Valor de Mercado € 31,745,000
Valor de Mercado (€/m?) €1,026.75

Renta Contractual Confidencial
Renta Contractual (€/m2/mes) Confidencial

Renta Neta Confidencial
Renta de Mercado Bruta € 1,957,657
Renta de Mercado (€/m2/mes) £€5.28

Gross Initial Yield Confidencial
Net Initial Yield Confidencial
Rentabilidad a Renta de Mercado 5.89%
Rentabilidad Equivalente 5.85%
TIR/IRR 8.01%
Rentabilidad Salida 6.00%

Puntos Clave/Comentarios

El valor de mercado se ha calculado con el método de capitalizacién de rentas. Este método de valoracién consiste en analizar los ingresos esperados por el
arrendamiento del inmueble y posteriormente capitalizarlos a una tasa apropiada, o “yield” con el fin de convertir el flujo de ingresos en un valor. Dicha tasa
contempla por si misma todos los riesgos que incorpora la inversion, tanto los de mercado como los del propio inmueble. Consideramos que esta metodologia de
valoracion es la que seguiria un inversor interesado en adquirir el activo objeto de valoracion.

A efectos de valoracién, han sido considerados los ingresos brutos obtenidos a través de la renta contractual, y se han descontado los costes no recuperables
detallados en la informacién aportada por el cliente y la cantidad determinada para futuras reparaciones y mantenimiento de la nave. Adicionalmente, hemos
asumido unas contingencias del 1% de la renta anual de mercado. La renta actual es de XXXX €/m2/mes. Tras analizar las rentas de activos similares en la zona,
hemos aplicado un ERV de 5,28€/m2/mes para el activo, resultante de aplicar 4,25€/m2/mes para el espacio logistico de la nave C.L.l., 6,25€/m2/mes para las
oficinas de ambas naves, 7,00€/m2/mes para el espacio de frio de la nave S.L.I., y 5,75€/m2/mes para el resto de la nave S.L.I.

Debido al estado actual del activo y su ubicacién en Getafe, se ha adoptado una equivalent yield de 5,85%. Tras aplicar estos parametros el valor de mercado
obtenido es de €31,74 millones (1027€/m2), el cual consideramos que se encuentra en linea con el mercado.

Ademas, hemos validado nuestra valoracion por el método de Descuento de Flujos de Caja, estimando una rentabilidad de salida del 6,00%, lo que nos arroja
una tasa de descuento de 8,01%, que estimamos acorde con el activo en cuestion, sus calidades y la longitud del contrato vigente. En el caso de las running yields
observamos que también estan en linea con el riesgo asociado a la inversion en el activo en cuestion.




VALORACION DE INMUEBLE
FICHA PATRIMONIO EN RENTA

1. Descripcién de la Propiedad

Fecha de Valoracién 30/04/2017
Inmueble Loeches- SaarGummi
Direccion C/Hierro,1, Loeches
Propietario P3 Logistic Park Socimi S.A.
Calificacion Global Localizacion

4-Media 22 Corona
Descripcion

Ref. CBRE
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Afio Construccion 2005
Superficie Alquilable (m?) 16,185
Superficie Parcela (m2) 28,148
Plazas de Aparcamiento 150
Comunicaciones Estado Inmueble Calidades
4-Media 4-Media 4-Media

El activo objeto de valoracién es una nave industrial ubicada en el municipio de Loeches, en el poligono denominado “P.l. Gestasa”, localizado al sur este de la
Comunidad de Madrid, en particular entre las carreteras A-2 y A-3, aunque se considera que Loeches esta incluido en el eje de la A-2, conocido como “Corredor

de Henares”.

La nave se encuentra arrendada a la compafiia Saargummi, dedicada a la fabricacion y tratamiento de piezas de caucho para el sector de la automocion, por lo
que la nave esta adaptada para ese uso particular. Tiene una superficie total de 16,185mz2 (tras una reciente ampliacion de 3,850mz, y demolicion de parte de la
nave existente), entre la que se distribuyen sus areas técnicas en un médulo exterior separado, un edificio anexo de oficinas de dos plantas de altura, y otra zona
para personal, donde encontramos aseos, comedor, zonas de formacién y laboratorios.
Saargummi firmé una adenda al contrato que tenia, alargando su duracién hasta Julio de 2029, con una renta de XXXXX € hasta el 04/07/2019, y de XXXXX

€/afio desde entonces hasta el final del contrato.

M

Superficie (m2) n° plazas % Superficie Renta Bruta (€/m2) Renta de Mercado (€/m?2) % R. Mercado
Ocupados 16,185 150 100% Confidencial Confidencial € 791,664 €4.08 100.00%
Vacios
Totales 16,185 150 100.00% Confidencial Confidencial €791,664 €4.08 100.00%
Ventajas Desventajas

= Edificio en buen estado de conservacion.
« Inquilino muy ligado a la propiedad.
= Contrato hasta 2029.

= Ubicacion secundaria.
= Nave destinada a produccion con

uso muy especifico.
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3. Estudio de Mercado Ocupacion
Rentas Oferta y Demanda

FICHA PATRIMONIO EN RENTA

Rentas Ofertadas A Oferta (Edificios en Renta) N Absorcién Bruta A
Concesiones L d Demanda (Edificios en Renta) AN Absorcion Neta A
Rentas Netas L d Solicitudes en Agencia AN Outlook (Ocupantes) AN

4. Estudio de Mercado Inversion

Prime Distribuition 6.25% 6.25% 6.25% 6.00% 5.85% N

Prime Estate 7.50% 7.50% 7.50% 7.25% 7.25% N

Precio (millones de Repercusion

i0 ici 2 Comentarios
Fecha Zona Transaccion Superficie (m?) e (€/m?)
Proyecto llave en mano de nave de frio
San Fernando de Carrefour - Mariano arrendada a Carrefour, adquirida por

4Q 2016 Henares Vargas Llosa 23,500 37.6M 1,600 Logicor a IDI Gazeley. Yield bruta de la
transaccion: 6,00%.
Nave con certificado LEED Gold

” arrendada a H&M, construida en

4Q 2016 Torrejon de Ardoz H&M 36,000 32,26M 896 2012. Yield bruta de transaccion:
6,00%.
Nave de dos médulos adquirida por la

Socimi Axiare al fondo Encore en
4Q 2016 Alcala de Henares Hellman 8,972 5,65M 630 Mt Ax

diciembre de 2016. yield bruta de la
transaccion: 6,25%.

En el primer semestre de 2017 se registré un volumen de inversion en el mercado logistico espafiol de 1.399 millones de euros, nuevo récord que supone un aumento de un 172%
respecto al mismo periodo de 2016, con 514 millones de euros. No obstante, hay que mencionar que al incremento de esta cifra contribuyé de manera considerable la adquisicion
por parte del fondo asiatico CIC de la cartera de activos de Logicor en el 2T 2017. Estos datos muestran claramente el interés inversor en nuestro pais, que continlla manteniéndose
muy elevado. Ademas, a diferencia de afios anteriores, este interés no solo se concentra en Madrid y Barcelona, si no que se ha extendido a otras ciudades como Zaragoza,
Valencia, Bilbao Méalaga y Sevilla. Asimismo, debido al crecimiento de la contratacién de espacios logisticos en todas las ciudades provocado por e-commerce, se ha consolidado el
interés de la inversién de proyectos logisticos a riesgo. De hecho, ciertos inversores que nunca habian mostrado interés en logistica han empezado a considerarlo como una parte
necesaria en sus carteras. En este semestre, han sido los inversores internacionales los mas activos, siendo los fondos asiaticos y estadounidenses los principales protagonistas, con el
80% del volumen total invertido. Entre las principales operaciones llevadas a cabo en el primer semestre del afio, ademas de la ya mencionada compra de activos de Logicor, cabe
destacar la adquisicion del portfolio Acero por parte del fondo asiatico GIC por 243, asi como la compra por parte de Axiare de la segunda fase de un proyecto en San Fernando de
Henares, valorado en 38 millones de euros. La actividad compradora y la escasez de producto en el mercado, ha llevado a que en los Ultimos meses las rentabilidades prime
contindien en descenso, situandose en el 5,85% tanto en Madrid como en Barcelona, con tendencia a la estabilidad de cara a los préximos meses. Es previsible que contintie una
actividad similar a la registrada en el primer semestre de afio, siendo mas que probable alcanzar unos volimenes estimados de inversién de entre 1.700 y 2.000 de euros a finales
de 2017.
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5. Resumen Valora

Metodologia Método de Capitalizacion
Valor Bruto € 13,041,241
Capex -€ 1,537,000
Costes Adqusicion -€ 376,561
Valor de Mercado € 11,130,000
Valor de Mercado (€/m?) € 687.67

Renta Contractual Confidencial
Renta Contractual (€/m2/mes) Confidencial

Renta Neta Confidencial
Renta de Mercado Bruta €791,664
Renta de Mercado (€/m2/mes) €4.08

Gross Initial Yield Confidencial
Net Initial Yield Confidencial
Rentabilidad a Renta de Mercado 6.07%
Rentabilidad Equivalente 5.90%
TIR/IRR 6.83%
Rentabilidad Salida 5.90%

Puntos Clave/Comentarios

El valor de mercado se ha calculado con el método de capitalizacién de rentas. Este método de valoracién consiste en analizar los ingresos esperados por el
arrendamiento del inmueble y posteriormente capitalizarlos a una tasa apropiada, o “yield” con el fin de convertir el flujo de ingresos en un valor. Dicha tasa
contempla por si misma todos los riesgos que incorpora la inversién, tanto los de mercado como los del propio inmueble. Consideramos que esta metodologia de
valoracion es la que seguiria un inversor interesado en adquirir el activo objeto de valoracion.

A efectos de valoracion, han sido considerados los ingresos brutos obtenidos a través de la renta contractual, y se han descontado los costes no recuperables
detallados en la informacién aportada por el cliente y la cantidad determinada para futuras reparaciones y mantenimiento de la nave. Adicionalmente, hemos
asumido unas contingencias del 1% de la renta anual de mercado. La renta actual es de XXXX €/m2/mes. Tras analizar las rentas de activos similares en la zona,
hemos aplicado un ERV de 4,08€/m2/mes para el activo, resultante de aplicar 4,00€/m2/mes para el espacio industrial de la nave, 5,00€/m2/mes para las
oficinas, y 4,16€/m2/mes para el espacio en obras una vez terminado.

Debido al estado actual del activo, su ubicacién en Loeches, y la duracion del contrato hasta julio de 2029, se ha adoptado una equivalent yield de 5,90%. Tras
aplicar estos parametros el valor de mercado obtenido es de €11,13 millones (688€/m2), el cual consideramos que se encuentra en linea con el mercado.
Ademas, hemos validado nuestra valoracion por el método de Descuento de Flujos de Caja, estimando una rentabilidad de salida del 5,90%, lo que nos arroja
una tasa de descuento de 6,83%, que estimamos acorde con el activo en cuestion, sus calidades, el importe pendiente de costes de construccién de la ampliacion
y la longitud del contrato vigente, asi como lo son las running yields para este tipo de activo, considerando que esta actualmente sobre arrendado.
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1. Descripcién de la Propiedad

Fecha de Valoracién

Inmueble
Direccion
Propietario

Calificacion Global

2-Muy Buena

Descripcion

30/04/2017

Nave Galdakao

Lugar Barrio Guturribai 1, Galdakao
P3 Logistic Park Socimi S.A.

Localizacion

Extrarradio

Comunicaciones

2-Muy Buena

Ref. CBRE

Lauquiniz
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Superficie Alquilable (m?) 13,987
Superficie Parcela (m?2) 17,105
Plazas de Aparcamiento N/A
Estado Inmueble Calidades
2-Muy Buena 2-Muy Buena

La propiedad objeto de valoracion se corresponde con un edificio industrial destinado actualmente a usos logisticos con una superficie total de 13.987,16 m2 que
se distribuye como sigue: 11.531,55 m2 de almacén logistico diafano en planta baja; 223,56 m2 de vestuarios y aseos en planta semis6tano; 83,89 m2 de
accesos interiores; 223,56 m2 de comedor y servicios en planta primera; y 1.924,6 m2 de oficinas en segunda planta. Cabe destacar que cuenta con una altura
superior a 10m, asi como 14 muelles de carga motorizados y 4 portones manuales, y una sala aislada de baterias para cargas. La nave esta acondicionada con
un sistema antiincendios a partir de sprinkles y BIEs. En términos generales, se puede decir que el inmueble se encuentra en un muy buen estado de conservacion
aparente. Hay un proyecto de ampliacion de oficinas pero actualmente se encuentra en stand-by.

2. Situacién Arrendaticia

Superficie (m2) n° plazas % Superficie Renta Bruta (€/m2) Renta de Mercado (€/m?2) % R. Mercado
Ocupados 13,987 n/a 100.00% Confidencial Confidencial € 1,040,616 €6.20 100.00%
Vacios 0 n/a 0.00% - - €0.00 €0.00 0.00%
Totales 13,987 n/a 100.00% Confidencial Confidencial € 1,040,616 €6.20 100.00%

Ventajas

Inmueble representativo en un excelente estado de conservacion.
Alquilado en su totalidad a un Gnico inquilino de gran solvencia.
Comunicaciones altamente competitivas para operadores logisticos y
buena dotacion de muelles de carga.

Desventajas

Inmueble actualmente sobrearrendado.

Amplio espacio de oficinas para otros posibles potenciales ocupantes.

Recinto no vallado en su perimetro.
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3. Estudio de Mercado Ocupacion
Rentas Oferta y Demanda

VALORACION DE INMUEBLE F__TP0OINT
3

Rentas Ofertadas L d Oferta (Edificios en Renta) N Absorcién Bruta A
Concesiones N Demanda (Edificios en Renta) o Absorcién Neta A
Rentas Netas A Solicitudes en Agencia AN Outlook (Ocupantes) AN

4. Estudio de Mercado Inversion

N

Prime Distribuition 6.50% 6.50% 6.50% 6.50% 6.25%

Prime Estate 8.00% 7.75% 7.75% 7.50% 7.50% N

Precio (millones de

Fecha Zona Transaccion Superficie (m?) € Yield (%) Comentarios
Nave logistica en el principal poligono
de Zaragoza adquirida por TRAJANO
472016  Exvaradio  P.I. PLAZA, Zargoza 72,484 N/A <7,25% SOCIMI. Plataforma multiinguilino.

Cuenta con un buen estado de
conservacion y altos estandares
logisticos.

Plataforma a 6 km del centro de Vitoria
con areas de cross-docking y
almacenamiento alquiladas a varios
inquilinos como DB Schenker, Correos,
Eroski, y Grupo Antolin. Se estima una
rentabilidad entre el 8,5% y 9%.

Centro Intermodal
4T 2015 Extrarradio de Transporte y 29,700 11.20 N/A
Logistica, Vitoria

Nave logistica en el principal poligono
de Pamplona en términos logisticos, a

P.I. "Parque escasos metros de la factoria de VW.
4T 2016 Extrarradio Proveedores VW", 10,000 <55 < 8,0% Se trata de un inmueble alquilado a
Arazuri, Navarra. Logiters que ha sido adquirido por
Neinver a un precio inferior a 550
€/m2.

La inversion en espacio logistico en alcanz6 los 720 millones de euros en 2015 y 930 millones de euros en 2016 procedente principalmente de inversores
nacionales e internacionales, con SOCIMIs representando un papel importante en la inversion total. La mayor parte de la actividad se concentr6 en Madrid y
Barcelona, aunque hubo operaciones puntuales en otras ciudades espafolas, como Valencia y Zaragoza. La prevision para 2017 es positiva en lo referente a la
evolucién de las rentabilidades prime. El aumento de la liquidez, la actividad de los compradores y la falta de producto en el mercado ha llevado a las
rentabilidades prime a niveles entre el 6,5% y el 7%, y con unas estimaciones de que podrian caer ain méas a lo largo de 2017. Esperamos que la presion del
comprador contintie hasta el final del afio, con la venta de activos individuales y grandes transacciones, pudiendo llegar a ver rentabilidades exigidas en torno al
6% para producto muy prime. Vizcaya se ha posicionado histéricamente como uno de los mercados mas maduros en inversion industrial y logistica de Espafia,
debido a las barreras de entrada existentes, como consecuencia de la falta de suelo de calidad. Esto significa que la adquisicion de plataformas logisticas
superiores a los 10.000 m2 sea considerada como oportunidades Unicas de inversion a medio plazo. En este sentido, las rentabilidades exigidas por los inversores
en Vizcaya se acercan a las rentabilidades observadas en transacciones realizadas en Madrid y Barcelona, lo que nos permite afirmar que actualmente la
rentabilidad prime en esta zona se encuentra entre el 6,25% y 6,5%.




VALORACION DE INMUEBLE F__TP0OINT
3

Ref. CBRE P

B ol PROPERTIES

FICHA PATRIMONIO EN RENTA

46

5. Resumen Valoracion

Metodologia Método de Capitalizacion
Valor Bruto € 16,979,705
Capex -€ 80,000
Costes Adqusicion -€ 393,508
Valor de Mercado € 16,510,000
Valor de Mercado (€/m?) €1,180.37

Renta Contractual Confidencial
Renta Contractual (€/m2/mes) Confidencial

Renta Neta Confidencial
Renta de Mercado Bruta € 1,040,616
Renta de Mercado (€/m?/mes) €6.20

Gross Initial Yield Confidencial
Net Initial Yield Confidencial
Rentabilidad a Renta de Mercado 6.13%
Rentabilidad Equivalente 6.15%
TIR/IRR 7.84%
Rentabilidad Salida 6.50%

Puntos Clave/Comentarios

Nuestra opinién de valor se ha realizado a través del Método de Capitalizacion (y contrastada a partir de un DFC), que consiste en la capitalizacion de las rentas
generadas a través de una tasa de actualizacion, que contempla por si misma todos los riesgos inherentes al activo que se pueden dar en el mercado. Para el caso
del inmueble objeto de valoracion, creemos que el perfil de inversor seria “Core Plus” de ambito nacional o internacional, dirigido a activos consolidados y
arrendados a medio y largo plazo. De acuerdo con este perfil inversor y caracteristicas del activo (localizacion prime, excelente estado de conservacion y solvencia
aparente del actual inquilino), hemos asumido una Equivalent Yield objetivo del 6,15% siguiendo la tendencia del mercado en compresion de rentabilidades
exigidas por los inversores. Somos conscientes de que estas rentabilidades objetivo podrian variar ligeramente en funciéon de la oportunidad de inversion que
represente el activo en un determinado momento, en comparacion con el activo libre de riesgo a largo plazo.

Tras el estudio de mercado realizado, hemos asumido las siguientes variables en nuestro andlisis de valoracion: - Renta de Mercado de 5,50€/m2/mes para la
nave y 9€/m2/mes para las oficinas, situdndonos en el rango alto de nuestro estudio dados los elevados estandares de la nave objeto de valoracion; -
Cumplimiento del contrato hasta 2028, al tratarse de un activo estratégico para su actual ocupante; - Contingencias del 1% sobre la renta pagada y Costes No
Recuperables de 35.458 €/afio hasta vencimiento del contrato; - Gastos de comercializacion del 10% y de Gastos de renegociacion de rentas del 5% de la renta
anual; y Capex de 80.000€.
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Fecha de Valoracion 30/04/2017 Afio Construccion 2000
Inmueble Sesefia Superficie Alquilable (m?) 30,422
Direccion Er Extrarradio 52 Superficie Parcela (m?2) 71,851
Propietario P3 Logistic Park Socimi S.A. Plazas de Aparcamiento n/a
Calificacion Global Localizacion Comunicaciones Estado Inmueble Calidades

3-Buena A-4 3-Buena 2-Muy Buena 3-Buena

Descripcion

El activo objeto de valoracion es una nave logistica ubicada en el municipio de Sesefia, en el eje logistico e industrial de la carretera de Andalucia (A-4), uno de los
mas importantes del pais.

La nave tiene una superficie total de 30.422 m2, que se divide en 29.648 m2 de espacio logistico en planta baja, y 774m2 de oficinas en el mismo nivel; sobre una
parcela de 71.851 m2, por lo que la propiedad goza de amplia zona de maniobra. La nave esta dotada con 20 muelles de carga.

El actual inquilino de la propiedad es la compafifa de paqueteria DHL, que ocupa la nave desde febrero de 2017, y tiene obligado cumplimiento hasta enero de
2020, siendo la fecha de fin del contrato en enero de 2028.

2. Situacién Arrendaticia

Superficie (m2) n° plazas % Superficie Renta Bruta (€/m2) Renta de Mercado (€/m?) % R. Mercado
Ocupados 30,422 - 100.00% Confidencial Confidencial € 1,368,990 €3.75 100.00%
Vacios - - 0.00% - - - - 0.00%
Totales 30,422 - 100.00% Confidencial Confidencial € 1,368,990 €3.75 100.00%
Ventajas Desventajas
- Dispone de 20 muelles de carga - Localizacion dentro la A-4
- Proximo a la autovia A-4 - Descuentos de renta considerables hasta 2020.

- Amplia zona de maniobra
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Rentas Ofertadas A Oferta (Edificios en Renta) N Absorcién Bruta A
Concesiones L d Demanda (Edificios en Renta) AN Absorcion Neta A
Rentas Netas L d Solicitudes en Agencia AN Outlook (Ocupantes) AN

4. Estudio de Mercado Inversion

Prime Distribuition 6.25% 6.25% 6.25% 6.00% 5.85% N

Prime Estate 7.50% 7.50% 7.50% 7.25% 7.25% N

Precio (millones de Repercusion

) (€/m?) Comentarios

Fecha Zona Transaccion Superficie (m?)

Expo
Logistic/Cadyssa

Dos naves arrendadas a Expo logistic y

2Q 2017 Leganés a Cadyssa situadas en Leganés.

35,000 35,15M 1,005

Dos Naves XXL situadas en la localidad

de Ontigola a 50km de Madrid via A-

4. A pesar de ser una propiedad de
1Q 2017 Ontigola Ceva 55,647 33,5M 638 mayor superficie, su €/m? es mayor
que el de la popiedad objecto de
valoracién por su mayor calidad y
mejor ubicacion logistica.
Centro Logistico arrendada a ECI en el
area metropolitana de Madrid Sur. A
pesar de tener una superficie parecida
a la del activo ocupado por La Casera,
tiene un €/m2 mas bajo debido a su
estado de conservacion.

1Q 2017 Valdemoro Plataforma ECI 35,000 21,5M 614

En el primer semestre de 2017 se registrd un volumen de inversion en el mercado logistico espafiol de 1.399 millones de euros, nuevo récord que supone un aumento de un 172%
respecto al mismo periodo de 2016, con 514 millones de euros. No obstante, hay que mencionar que al incremento de esta cifra contribuyé de manera considerable la adquisicion
por parte del fondo asiatico CIC de la cartera de activos de Logicor en el 2T 2017. Estos datos muestran claramente el interés inversor en nuestro pais, que continia manteniéndose
muy elevado. Ademas, a diferencia de afios anteriores, este interés no solo se concentra en Madrid y Barcelona, si no que se ha extendido a otras ciudades como Zaragoza,
Valencia, Bilbao Malaga y Sevilla. Asimismo, debido al crecimiento de la contratacion de espacios logisticos en todas las ciudades provocado por e-commerce, se ha consolidado el
interés de la inversion de proyectos logisticos a riesgo. De hecho, ciertos inversores que nunca habian mostrado interés en logistica han empezado a considerarlo como una parte
necesaria en sus carteras. En este semestre, han sido los inversores internacionales los mas activos, siendo los fondos asiaticos y estadounidenses los principales protagonistas, con el
80% del volumen total invertido. Entre las principales operaciones llevadas a cabo en el primer semestre del afio, ademés de la ya mencionada compra de activos de Logicor, cabe
destacar la adquisicion del portfolio Acero por parte del fondo asiatico GIC por 243, asi como la compra por parte de Axiare de la segunda fase de un proyecto en San Fernando de
Henares, valorado en 38 millones de euros. La actividad compradora y la escasez de producto en el mercado, ha llevado a que en los Gltimos meses las rentabilidades prime
contintien en descenso, situandose en el 5,85% tanto en Madrid como en Barcelona, con tendencia a la estabilidad de cara a los préximos meses. Es previsible que continle una
actividad similar a la registrada en el primer semestre de afio, siendo mas que probable alcanzar unos volimenes estimados de inversién de entre 1.700 y 2.000 de euros a finales
de 2017.
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5. Resumen Valora

Metodologia Método de Capitalizacion
Valor Bruto €21,842,761
Capex -€12,000
Costes Adqusicion -€ 714,572
Valor de Mercado € 21,120,000
Valor de Mercado (€/m?) €694.23

Renta Contractual Confidencial
Renta Contractual (€/m2/mes) Confidencial

Renta Neta Confidencial
Renta de Mercado Bruta € 1,368,990
Renta de Mercado (€/m?/mes) €3.75

Gross Initial Yield Confidencial
Net Initial Yield Confidencial
Rentabilidad a Renta de Mercado 6.27%
Rentabilidad Equivalente 5.90%
TIR/IRR 7.54%
Rentabilidad Salida 5.90%

Puntos Clave/Comentarios

El valor de mercado se ha calculado con el método de capitalizacién de rentas. Este método de valoracién consiste en analizar los ingresos esperados por el
arrendamiento del inmueble y posteriormente capitalizarlos a una tasa apropiada, o “yield” con el fin de convertir el flujo de ingresos en un valor. Dicha tasa
contempla por si misma todos los riesgos que incorpora la inversién, tanto los de mercado como los del propio inmueble. Consideramos que esta metodologia de
valoracion es la que seguirfa un inversor interesado en adquirir el activo objeto de valoracion.

A efectos de valoracién, han sido considerados los ingresos brutos obtenidos a través de la renta contractual, y se han descontado los costes no recuperables
detallados en la informacién aportada por el cliente y la cantidad determinada para futuras reparaciones y mantenimiento de la nave. Adicionalmente, hemos
asumido unas contingencias del 1% de la renta anual de mercado. La renta actual es de XXXX €/m2/mes. Sin embargo, tras analizar las rentas de activos similares
en la zona, hemos aplicado un ERV de 3,75€/m2/mes para el activo, dadas sus calidades y ubicacion.

Debido al estado actual del activo, su ubicacién en Sesefia, y la duracion del contrato hasta julio de 2029, y la reputacion de su inquilino, se ha adoptado una
equivalent yield de 5,90%. Tras aplicar estos parametros el valor de mercado obtenido es de €21,12 millones (694€/m2), el cual consideramos que se encuentra
en linea con el mercado.

Ademas, hemos validado nuestra valoracion por el método de Descuento de Flujos de Caja, estimando una rentabilidad de salida del 6,00%, lo que nos arroja
una tasa de descuento de 7,54%, que estimamos acorde con el activo en cuestion, sus calidades, descuentos de renta y la longitud del contrato vigente. En el caso
de las running yields observamos que son bajas los primeros tres afios, lo que se debe a los considerables descuentos de renta en vigor, pero se estabilizan el
cuarto afio al terminar dichos descuentos de renta.
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Fecha de Valoracién
Inmueble

Direccion

Propieatrio
Calificacion Global

2-Muy Buena

Descripcion

30/04/2017

Nave ARC_Villanueva de Gallego
Sc Apai, 1, Villanueva de Géllego
P3 Logistic Park Socimi S.A.

Localizacion

Extrarradio

Comunicaciones

3-Buena
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[A-1101] Botorrita Torrecilla de haihds
Afio Construccion 2008
Superficie Alquilable (m?) 47,967
Superficie Parcela (m?2) 67,000
Plazas de Aparcamiento 216
Estado Inmueble Calidades
2-Muy Buena 2-Muy Buena

La propiedad objeto de valoracion se corresponde con un edificio industrial destinado actualmente a usos logisticos con una superficie total de 47.967m2 que se
distribuye como sigue: almacén logistico con una superficie de 39.299 m2 en planta baja y 6.466 m2 en entreplanta; y un edificio anexo de oficinas de tres
plantas con una superficie de 734 m2 por planta. Cabe destacar que cuenta con una altura libre de 11,8m, aproximadamente, asi como 33 muelles de carga
motorizados y 6 puntos adicionales de carga o acceso para furgonetas. La nave esta acondicionada con un sistema antiincendios a partir de sprinkles y BIEs, y
dispone -ademas- de un doble ascensor que comunica la planta baja y entreplanta de la nave. En términos generales, se puede decir que el inmueble se encuentra
en muy buen estado de conservacion aparente. Actualmente, la nave se encuentra arrendada a ARC y parcialmente subarrendada a BSH Electrodomésticos.

2. Situacién Arrendaticia

Superficie (m?) n° plazas % Superficie Renta Bruta (€/m2) Renta de Mercado (€/m2) % R. Mercado
Ocupados 47,967 n/a 100.00% Confidencial Confidencial €1,879,732 €3.27 100.00%
Vacios 0 n/a 0.00% - - €0.00 €0.00 0.00%
Totales 47,967 n/a 100.00% Confidencial Confidencial € 1,879,732 €3.27 100.00%
Ventajas Desventajas
Inmueble representativo en buen estado de conservacion arrendado Oferta de suelo para desarrollo de proyectos llave-mano.
a largo plazo. Ubicacién secundaria en comparacion con PLAZA.

Nave equipada con estanterias para facilitar el almacenamiento
Comunicaciones altamente competitivas para operadores logisticos y
excelente dotacién de muelles de carga.

Distribucién moderna construida como proyecto llave-mano.

Nave ligeramente sobrearrendada y parcialmente subarrendada.
Dificultad de inquilino alternativo para la totalidad del inmueble.
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Rentas Ofertadas L d Oferta (Edificios en Renta) AN Absorcién Bruta A
Concesiones N Demanda (Edificios en Renta) o Absorcién Neta A
Rentas Netas A Solicitudes en Agencia AN Outlook (Ocupantes) AN

4. Estudio de Mercado Inversion

Prime Distrtibution 6.50% 6.50% 6.50% 6.50% 6.25% N

Prime Estate 8.00% 7.75% 7.75% 7.50% 7.50% N

Precio (millones de

Fecha Zona Transaccion Superficie (m?) €

Yield (%) Comentarios

Nave logistica con fachada a la
autovia A2, con muy buenas
comunicaciones, alquilada a una
11,850 5.80 7,25%-7,50% empresa lider en el sector de los
genéricos: TEVA PHARMA. Buen
estado de conservacion aunque cuenta
con 20 afios de antigtiedad.

P.l. Malpica,

2T 2015 Extrarradio
Zaragoza

Nave logistica en el principal poligono
de Zaragoza adquirida por TRAJANO
SOCIMI. Plataforma multiinquilino.
Cuenta con un buen estado de
conservacion y altos estandares
logisticos.

4T 2016 Extrarradio P.l. PLAZA, Zargoza 72,484 N/A <7,25%

Nave logistica en el principal poligono
de Pamplona en términos logisticos, a
P.I. "Parque escasos metros de la factoria de VW.
4T 2016 Extrarradio Proveedores VW", 10,000 <55 < 8,0% Se trata de un inmueble alquilado a
Arazuri, Navarra. Logiters que ha sido adquirido por
Neinver a un precio inferior a 550
€/m2.

La inversion en espacio logistico en alcanz6 los 720 millones de euros en 2015 y 930 millones de euros en 2016 procedente principalmente de inversores
nacionales e internacionales, con SOCIMIs representando un papel importante en la inversion total. La mayor parte de la actividad se concentr6 en Madrid y
Barcelona, aunque hubo operaciones puntuales en otras ciudades espafolas, como Valencia y Zaragoza. La prevision para 2017 es positiva en lo referente a la
evolucién de las rentabilidades prime. El aumento de la liquidez, la actividad de los compradores y la falta de producto en el mercado ha llevado a las
rentabilidades prime a niveles entre el 6,5% y el 7%, y con unas estimaciones de que podrian caer ain méas a lo largo de 2017. Esperamos que la presion del
comprador contintie hasta el final del afio, con la venta de activos individuales y grandes transacciones, pudiendo llegar a ver rentabilidades exigidas en torno al
6% para producto muy prime.

Zaragoza cuenta con un stock logistico superior a los 2,3 millones de m2, concentrado especialmente en la autovia A2 (PLAZA y Centrovia) y el entorno de la
factoria de Opel en Pedrola. El interés por el producto logistico ha seguido incrementandose, llegando a existir un déficit en las principales zonas, especialmente en
la Plataforma Logistica PLAZA, siendo el principal polo de atraccion tanto desde el punto de vista ocupacional como inversor, posicionandose como la principal
ubicacion donde se estan llevando a cabo operaciones de importante envergadura por parte de fondos institucionales con rentabilidades en torno al 7%. Existe una
amplia cantidad de suelo industrial para desarrollar proyectos llave-mano en las fases Ill y IV del P.I. San Miguel en Villanueva de Géllego, donde estan ubicadas
empresas como Azkar, DSV, Alliance Healthcare o DIA.
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5. Resumen Valora

Metodologia Método de Capitalizacion
Valor Bruto € 28,904,462
Capex -€ 75,000
Costes Adqusicion -€ 943,656
Valor de Mercado € 27,890,000
Valor de Mercado (€/m?) €581.44

Renta Contractual Confidencial
Renta Contractual (€/m2/mes) Confidencial

Renta Neta Confidencial
Renta de Mercado Bruta €1,879,732
Renta de Mercado (€/m2/mes) €3.27

Gross Initial Yield Confidencial
Net Initial Yield Confidencial
Rentabilidad a Renta de Mercado 6.50%
Rentabilidad Equivalente 6.15%
TIR/IRR 7.95%
Rentabilidad Salida 6.50%

Puntos Clave/Comentarios

Nuestra opinion de Valor se ha realizado a través del Método de Capitalizacion o Investment Method (y contrastada a partir de un DFC), que consiste en la
capitalizacion de las rentas generadas a través de una tasa de actualizacién, que contempla por si misma todos los riesgos inherentes al activo que se pueden dar
en el mercado. En concreto, hemos adoptado el Método de Inversién Hardcore, mediante la busqueda de una Equivalent Yield objetivo, en linea con las
rentabilidades exigidas por el mercado de inversion, y el andlisis del nivel de arrendamiento actual con respecto a la renta de mercado. Para el caso del inmueble
objeto de valoracion, creemos que el perfil de inversor seria “Core Plus” de &mbito nacional o internacional, dirigido a activos consolidados y arrendados a medio
y largo plazo. De acuerdo con este perfil inversor y caracteristicas del activo (localizaciéon no prime, buen estado de conservacion y buen comportamiento de la
demanda de ocupantes), hemos asumido una Equivalent Yield objetivo del 6,15%, siguiendo la tendencia del mercado en compresién de rentabilidades exigidas
por los inversores. Somos conscientes de que estas rentabilidades objetivo podrian variar ligeramente en funcion de la oportunidad de inversion en comparacion
con el activo libre de riesgo a largo plazo.

Tras el estudio de mercado realizado, hemos asumido las siguientes variables en nuestro andlisis de valoracién: - Renta de Mercado de 3,25€/m2/mes para la
nave (asignando a la entreplanta un 65%), situdndonos en el rango medio-alto de nuestro estudio dados los elevados estandares de la nave objeto de valoracion,
y 5,50€/m2/mes para las oficinas; - Costes No Recuperables de 15.473€/afio hasta vencimiento de contrato; - Gastos de comercializacion del 10% y de Gastos
de renegociacion de rentas del 5% de la renta anual; — Contingencias del 1% sobre la renta pagada; y un Capex inicial de 75.000€. Hemos asumido, segln
situacion arrendaticia, una renta anual actual hasta 31/03/2018 de XXXX € (renta base XXXX/afio + estanterias € XXXX/mes) y un arrendamiento de la cubierta por
XXXX €/afo; asi como la renta renegociada a partir del 01/04/2018 de XXXX €, pero con 2 meses de carencia a partir de entonces y un tercer mes con descuento
del 25%; y un Capex de 75.000€. En nuestra opinion, se trata de un activo inmobiliario atractivo por su caracter estratégico en una ubicacion que forma parte de
un mercado local con un posicionamiento logistico diferencial.




53

l'P31 POINT

B ofl PROPERTIES

1. Descripcién de la Propiedad

VALORACION DE INMUEBLE

Ref. CBRE
FICHA PATRIMONIO EN RENTA

= [T 1ol
— =
w =
o e
' SSE
I
K Em -
amwm’, A B - A Adcpolss [0St rarde
Monrial N o = _—
, - - L= Cutern
£ s oo 12 o -
e i e
. ” % N ~
- Temmede
Fecha de Valoracién 30/04/2017 Afo Construccion 2009
Inmueble Nave Industrial Europool Superficie Alquilable (m?) 16,318
R Carrer de la Veritat, 29, Masalavés -
5 1 e 2
Direccion (46292 - Valencia) Superficie Parcela (m2) 24,825
Propietario P3 Logistic Park Socimi S.A. Plazas de Aparcamiento 73
Calificacion Global Localizacion Comunicaciones Estado Inmueble Calidades
3-Buena A-23 Valencia 3-Buena 2-Muy Buena 2-Muy Buena
Descripcion

La propiedad objeto de valoracién es una nave logistica ubicada en Massalavés, municipio del sur de la provincia de Valencia. En concreto la nave esta localizada
a 35km al sur de la ciudad de Valencia, en un area industrial - logistica junto a la Autovia A-7.

La superficie total construida de la nave es de 16.317,50 m? distribuidos en 15.666,50 m? de zona de nave y un bloque de oficinas de 651m? (distribuidas en
planta baja y planta primera). La propiedad esta en buen estado de conservacion, cuenta con una zona de trabajo con un espacio totalmente diafano, distribuida
en dos &reas claramente diferenciadas que estdn comunicadas entre s (zona de sucio y zona de limpio). La superficie de las oficinas esta distribuida en dos
plantas, la planta baja tiene 325,50 m2 y esta dividida en varias dependencias como la zona de administracion, area de gestion, sala de juntas, cocina, sala de
formacién y varios despachos. Por otro lado, la planta primera es totalmente diafana y esta en bruto, actualmente esta utilizada como archivo y tiene una superficie
construida de 325,50 m2. La nave esta edificada sobre una parcela de 24.645 m2 totalmente vallada con la entrada principal encarada a las oficinas y a los
muelles de carga (24 en total) en la fachada principal. La propiedad dispone de un amplio patio de maniobras y una zona de aparcamiento para empleados /
visitantes de 70 plazas aproximadamente.

Actualmente la nave estd4 ocupada por Europool, empresa dedicada a la distribucion y limpieza de recipientes de plastico para alimentos. Segun la informacion
aportada por el cliente (contrato de arrendamiento), el inquilino tiene obligado cumplimiento hasta 31/10/2019 y la duracién del contrato es hasta 31/07/2022.

2. Situacién Arrendaticia

Superficie (m?2) n° plazas % Superficie Renta Bruta (€/m2) Renta de Mercado (€/m?) % R. Mercado
Ocupados 16,318 n/a 100.00% Confidencial Confidencial € 546,339 €279 100.00%
Vacios 0.00% 0.00%
Totales 16,318 n/a 100.00% Confidencial Confidencial € 546,339 €279 100.00%
Ventajas Desventajas

Zona logistica en proceso de consolidacion de Valencia.
Demanda de operadores orientada hacia la zona Ribarroja.
Alternativas de suelo logistico disponible en la provincia.

Escasez de inmuebles logisticos de alta calidad en Valencia.
Buenas calidades de construccion y buen estado de conservacion
(Construida en 2009).

Nave logistica con 24 muelles de carga.

Excelente acceso de transporte desde la autovia A-7.
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Rentas Oferta y Demanda

Rentas Ofertadas A Oferta (Edificios en Renta) N Absorcién Bruta A
Concesiones L d Demanda (Edificios en Renta) AN Absorcion Neta A
Rentas Netas L d Solicitudes en Agencia AN Outlook (Ocupantes) AN

4. Estudio de Mercado Inversion

Prime Distribuition 6.25% 6.25% 6.25% 6.00% 5.85% N

Prime Estate 7.50% 7.50% 7.50% 7.25% 7.25% N

Precio (millones de Repercusion

Fecha Zona Transaccion Superficie (m?) e (€/m?)

Comentarios

Nave logistica en el principal poligono
de Pamplona en términos logisticos, a
P.l. "Parque escasos metros de la factoria de VW.
4T 2016 Extrarradio Proveedores VW", 10,000 <55M < 8,0% Se trata de un inmueble alquilado a
Arazuri, Navarra. Logiters que ha sido adquirido por
Neinver a un precio inferior a 550
€/m2,

Zona industrial con elevado atractivo
en el &rea metropolitana de la ciudad

. . ) de Valencia. EI complejo industrial

Calle Mas de_ Balo - 22,225 8,5M Estimada bruta tenia una ocupacion del 50% en el

Ribarroja 6,0%
momento de la compra (renta
promedio de 3.75 €/m2/mes). Precio
de cierre de 382 €/m2.

2Q 2016 P.l. Masia Bald

Nave logistica con fachada a la
autovia A2, con muy buenas
comunicaciones, alquilada a una
empresa lider en el sector de los
genéricos: TEVA PHARMA. Buen
estado de conservacion aunque cuenta
con 20 afios de antigiiedad. (Precio:
489 €/m?)

P.l. Malpica,

2T 2015 Extrarradio
Zaragoza

11,850 58M 7,25%-7,50%

La zona logistica donde esta ubicada la propiedad se encuentra en proceso de consolidacion a diferencia del area prime de Ribarroja (P.I. El Oliveral, Sector 12,
Sector 13 y P.I. Masia Bal0). El enclave estd mas préximo al poligono Juan Carlos | de Almussafes, dénde esta ubicada la factoria Ford. En los poligonos anteriores
es donde concentra actualmente la demanda de espacios en la provincia. Los precios de cierre en los Ultimos afios en estas zonas esta entre 300 - 400 €/m2c para
naves vacias, dependiendo de la superficie, tipologia de nave (nido o independiente), asi como ubicacion exacta.

Respecto al mercado de inversion, entre 2015 y 2016 se han cerrado varias operaciones con precios maximos que rondan los 485 €/m2c. Las rentas contractuales
maés altas de Ribarroja se encuentran alrededor de 3,75 €/m2/mes. Las Gtlimas transacciones en rentabilidad conocidas se cerraron en términos de yields altas
para lo que consideramos que podria estar dispuesto a asumir la demanda inversora actual.

La tipologia de producto analizada es muy buena y atractiva para inversores, no obstante, debido a la ubicacion secundaria dentro del pais, la rentabilidad inicial
deberia situarse por encima de la yield bruta promedio de otras plazas mas fuertes como Madrid y Barcelona. Hemos ampliado el estudio de mercado con plazas
de segundo nivel, fuera de las areas metropolitantas de las ciudades anteriores.
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5. Resumen Valoracion

FICHA PATRIMONIO EN RENTA

Metodologia Método de Capitalizacion
Valor Bruto € 8,273,570
Capex -€ 56,000
Costes Adqusicion -€ 284,390
Valor de Mercado € 7,935,000
Valor de Mercado (€/m?) € 486.29

Renta Contractual Confidencial
Renta Contractual (€/m2/mes) Confidencial

Renta Neta Confidencial
Renta de Mercado Bruta € 546,339
Renta de Mercado (€/m?/mes) €279

Gross Initial Yield Confidencial
Net Initial Yield Confidencial
Rentabilidad a Renta de Mercado 6.60%
Rentabilidad Equivalente 6.50%
TIR/IRR 8.32%
Rentabilidad Salida 6.75%

Puntos Clave/Comentarios

El valor de mercado se ha calculado con el método de capitalizacion de rentas. Este método de valoracion consiste en analizar los ingresos esperados por el
arrendamiento del inmueble y posteriormente capitalizarlos a una tasa apropiada, o “yield” con el fin de convertir el flujo de ingresos en un valor. Para ello hemos
tenido en cuenta las condiciones contractuales acordadas con Europool que han sido facilitadas por el cliente a través del contrato de arrendamiento. A efectos de
valoracién hemos considerado los ingresos brutos obtenidos a través de la renta contractual y hemos descontado los costes no recuperables detallados por el
cliente de 795 € anuales y hemos estimado un CAPEX 56.000€ para el primer afio. Por otro lado, para la valoraciéon hemos asumido unas contingencias del 1%.
Tras el estudio de mercado realizado, consideramos que la nave esta alquilada en linea con el mercado, admitiendo un leve recorrido al alza dadas sus buenas
calidades. Opinamos que el valor de mercado es de 7.935.000 € - 486€/mZ2c, en linea con el nivel unitario intermedio (€/m?2) de las operaciones mostradas en la
tabla. Creemos que las rentabilidades se encuentran en proceso de contraccion para el sector y la plaza de Valencia.
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1. Descripcién de la Propiedad

Ref. CBRE
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Fecha de Valoracion 30/04/2017 Afio Construccion 2010
Inmueble Nave BSH_PLAZA Superficie Alquilable (m?) 80,037
Direccion Calle Manfredonia, 6, Zaragoza Superficie Parcela (m?2) 124,080
Propietario P3 Logistic Park Socimi S.A. Plazas de Aparcamiento 138
Calificacion Global Localizacion Comunicaciones Estado Inmueble Calidades
2-Muy Buena Extrarradio 2-Muy Buena 2-Muy Buena 2-Muy Buena
Descripcion

La propiedad objeto de valoracién se corresponde con un edificio industrial destinado actualmente a usos logisticos con una superficie total de 80.036,51m2 que
se distribuye como sigue: tres médulos logisticos con una superficie total de 25.876,68 m2 en planta baja; un apeadero ferroviario propio con una superficie de
710,40 m2; y un edificio anexo de oficinas de dos plantas con una superficie de 848,04 m2 por planta. Cabe destacar que cuenta con una altura libre de 10m,
aproximadamente, asi como 60 muelles de carga motorizados y 10 puntos adicionales de carga, y una sala aislada de baterias para cargas con puente gria de
3,2 tons. La nave esté acondicionada con un sistema antiincendios a partir de sprinkles y BIEs. En términos generales, se puede decir que el inmueble se encuentra
en un muy buen estado de conservacion aparente. Adicionalmente al parking de turismos, hay 61 plazas para camiones. La nota simple del activo especifica que
no hay titulares registrales para el activo a fecha de valoracion, se ha estimado que el activo pertenece a P3 Logistic Park Socimi S.A. o a alguna de sus empresas
subsidiarias.

2. Situacién Arrendaticia

Superficie (m2) n° plazas % Superficie Renta Bruta (€/m2) Renta de Mercado (€/m?2) % R. Mercado
Ocupados 80,037 n/a 100.00% Confidencial Confidencial € 3,256,116 €3.39 100.00%
Vacios - n/a 0.00% - - €0.00 €0.00 0.00%
Totales 80,037 n/a 100.00% Confidencial Confidencial € 3,256,116 €3.39 100.00%
Ventajas Desventajas

Oferta de suelo para desarrollo de proyectos llave-mano.
Amplia superficie para un Gnico ocupante.

Incertidumbre politica que pudiera afectar a la recuperacion
econémica.

Competencia de futuros proyectos logisticos

Inmueble representativo en buen estado de conservacion.

Alquilado en su totalidad a un Gnico inquilino de gran solvencia.
Comunicaciones altamente competitivas para operadores logisticos y
excelente dotacién de muelles de carga.
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3. Estudio de Mercado Ocupacion

4. Estudio de Mercado Inversion

Prime Distrtibution 6.50% 6.50% 6.50% 6.50% 6.25% N

Prime Estate 8.00% 7.75% 7.75% 7.50% 7.50% N

Precio (millones de

Fecha Zona Transaccion Superficie (m?) € Yield (%) Comentarios
Nave logistica en el principal poligono
de Zaragoza adquirida por TRAJANO
472016  Exvaradio  P.I. PLAZA, Zargoza 72,484 N/A <7,25% SOCIMI. Plataforma multiinguilino.

Cuenta con un buen estado de
conservacion y altos estandares
logisticos.

Plataforma logistica con fachada a la
A-2 arrendada a DECATHLON. Fue
adquirida en el 4T 2014 a una
Asking Extrarradio P.I. PLAZA, Zargoza 50,000 N/A < 6,50% rentabilidad superior al 7%, pero
ahora esta en el mercado a precios
muy superiores tras negociar de nuevo
el contrato.

Nave logistica en el principal poligono
de Pamplona en términos logisticos, a

P.I. "Parque escasos metros de la factoria de VW.
4T 2016 Extrarradio Proveedores VW", 10,000 <55 < 8,0% Se trata de un inmueble alquilado a
Arazuri, Navarra. Logiters que ha sido adquirido por
Neinver a un precio inferior a 550
€/m2.

La inversion en espacio logistico en alcanz6 los 720 millones de euros en 2015 y 930 millones de euros en 2016 procedente principalmente de inversores
nacionales e internacionales, con SOCIMIs representando un papel importante en la inversion total. La mayor parte de la actividad se concentr6 en Madrid y
Barcelona, aunque hubo operaciones puntuales en otras ciudades espafolas, como Valencia y Zaragoza. La prevision para 2017 es positiva en lo referente a la
evolucién de las rentabilidades prime. El aumento de la liquidez, la actividad de los compradores y la falta de producto en el mercado ha llevado a las
rentabilidades prime a niveles entre el 6,5% y el 7%, y con unas estimaciones de que podrian caer ain méas a lo largo de 2017. Esperamos que la presion del
comprador contintie hasta el final del afio, con la venta de activos individuales y grandes transacciones, pudiendo llegar a ver rentabilidades exigidas en torno al
6% para producto muy prime.

Zaragoza cuenta con un stock logistico superior a los 2,3 millones de m2, concentrado especialmente en la autovia A2 (PLAZA y Centrovia) y el entorno de la
factoria de Opel en Pedrola. El interés por el producto logistico ha seguido incrementandose, llegando a existir un déficit en las principales zonas, especialmente en
la Plataforma Logistica PLAZA, siendo el principal polo de atraccion tanto desde el punto de vista ocupacional como inversor, posicionandose como la principal
ubicacion donde se estan llevando a cabo operaciones de importante envergadura por parte de fondos institucionales con rentabilidades en torno al 7%. A
principios del afio 2016, un importante inversor nacional adquiri6 mas de 300.000 m2 de suelo en Plaza a un precio medio de 80€/m2s, con el fin de atender
demandas logisticas insatisfechas dado el enorme potencial de esta plataforma logistica.
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5. Resumen Valoracion

Metodologia Método de Capitalizacion
Valor Bruto € 50,986,382
Capex -€ 20,000
Costes Adqusicion -€ 1,668,249
Valor de Mercado € 49,300,000
Valor de Mercado (€/m?) € 615.97

Renta Contractual Confidencial
Renta Contractual (€/m2/mes) Confidencial

Renta Neta Confidencial
Renta de Mercado Bruta € 3,256,116
Renta de Mercado (€/m?/mes) €3.39

Gross Initial Yield Confidencial
Net Initial Yield Confidencial
Rentabilidad a Renta de Mercado 6.39%
Rentabilidad Equivalente 6.25%
TIR/IRR 8.15%
Rentabilidad Salida 6.50%

Puntos Clave/Comentarios

Nuestra opinién de Valor se ha realizado a través del Método de Capitalizacién o Investment Method (y contrastada a partir de un DFC), que consiste en la
capitalizacion de las rentas generadas a través de una tasa de actualizacion, que contempla por si misma todos los riesgos inherentes al activo que se pueden dar
en el mercado. En concreto, hemos adoptado el Método de Inversion Hardcore, mediante la blusqueda de una Equivalent Yield objetivo, en linea con las
rentabilidades exigidas por el mercado de inversion, y el analisis del nivel de arrendamiento actual con respecto a la renta de mercado.

Para el caso del inmueble objeto de valoracion, creemos que el perfil de inversor seria “Core Plus” de ambito nacional o internacional, dirigido a activos
consolidados y arrendados a medio y largo plazo. De acuerdo con este perfil inversor y caracteristicas del activo (localizacion prime, excelente estado de
conservacion y solvencia aparente del actual inquilino), hemos asumido una Equivalent Yield objetivo del 6,25%, siguiendo la tendencia del mercado en
compresion de rentabilidades exigidas por los inversores. Somos conscientes de que estas rentabilidades objetivo podrian variar ligeramente en funcién de la
oportunidad de inversién que represente el activo en un determinado momento, en comparacion con el activo libre de riesgo a largo plazo.

Tras el estudio de mercado realizado, hemos asumido las siguientes variables en nuestro andlisis de valoracion: - Renta de Mercado de 3,35€/m2/mes para la
nave, situandonos en el rango medio-alto de nuestro estudio dados los elevados estandares de la nave objeto de valoracion, y 5,25€/m2/mes para las oficinas; -
Renovacion del contrato a renta de mercado en el afio 2020, al tratarse de un activo estratégico para su actual ocupante; - Costes No Recuperables de 795€/afio
hasta vencimiento de contrato; - Gastos de comercializacion del 10% y de Gastos de renegociacion de rentas del 5% de la renta anual; - Contingencias del 1%
sobre la renta; y un Capex de 20.000€. En nuestra opinion, se trata de un activo inmobiliario altamente atractivo por su caracter estratégico en un mercado que se
encuentra en auge gracias a su posicionamiento logistico diferencial con respecto a otras regiones.
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1. Descripcién de la Propiedad

Fecha de Valoracién 30/04/2017

Inmueble Quer

Direccién Calle Vega del Badiel 2
Propietario P3 Logistic Park Socimi S.A.

Calificaciéon Global Localizacién

A-2 Madrid

3-Buena

Descripcién

Comunicaciones

4-Media

N del F.;ey £ P EIIEI
L= Cabanillas e ;
SR Valbueno i / = Zoo de Guad:
Valdeavero Guadalajar
M1e . Calle Vega del Badiel, 12 m
Glk102 Quer
=1 | GM-2004 |
e Alovera
| ci-2004 |
Villanueva
de la Torre
T CM-1008
GL-203 Chiloeches
Albollegue ok
Azugueca
- de Henares ./
Meco e
MAE g Vi E: &
Miralcgnpo. < [ c-2004]
sl & P
Afio Construccién 2003
Superficie Alquilable (m?) 31.431
Superficie Parcela (m2) 89.750
Plazas de Aparcamiento n/a
Estado Inmueble Calidades
2-Muy Buena 3-Buena

El activo objeto de valoracién es una nave logistica ubicada en el municipio de Quer, en la provincia de Guadalajara. En concreto se localiza junto a las autovias A
2 y R-2, en el eje logistico denominado “Corredor de Henares”, uno de los més importantes del pais.
La propiedad tiene una superficie total de 31.431m2, tras la ampliacién realizada en 2016, de los cuales 17.511m?2 corresponden a la parte de almacén logistico,
10.404m?2 al almacenamiento en frio y los 3.516m? restantes a la parte designada para oficinas, distribuida en dos alturas. La nave estd dotada de 61 muelles de

carga.

El inquilino actual de la nave es la compania logistica americana Conway, parte del grupo alemdan Lekkerland, distribuidor de confiteria al por mayor. La compafia

tiene contrato hasta el 30/09/2026.

2. Situacién Arrendaticia

Renta de
.- 5 ° o - ) 5 o
Superficie (m2) n° plazas % Superficie Renta Bruta (€/m2) Mercado (€/m2) % R. Mercado
Ocupados 31.431 100,00% Confidencial Confidencial 1.748.043 € 4,63 € 100,00%
Vacios - 0,00% 0,00%
Totales 31.431 100,00% Confidencial Confidencial 1.748.043 € 4,63 € 100,00%

Ventajas

- La nave dispone de 61 muelles de carga

- Amplia zona de maniobra

- Zonas refrigeradas y frigorificas

- La propiedad se encuentra alquilada al 100%

Desventajas

- Acceso mediante autovia

- Localizacién secundaria dentro del Corredor de Henares
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3. Estudio de Mercado Ocupacién

Rentas Oferta y Demanda

Rentas Ofertadas / Oferta (Edificios en Renta) \J Absorcién Bruta A
Concesiones 2 Demanda (Edificios en Renta) /) Absorcién Neta /N
Rentas Netas o Solicitudes en Agencia / Outlook (Ocupantes) /l

4. Estudio de Mercado Inversién

i | sopets | aiete | etz | w1z | Tandandia |

Prime Distribuition 6,25% 6,25% 6,25% 6,00% 5,85% \J

Prime Estate 7,50% 7,50% 7,50% 7,25% 7,25% \J

Precio (millones de ~ Repercusion

Fecha Zona Transaccién Superficie (m2) e) €/m?) Comentarios
Carref Proyecto llave en mano de nave de frio
San Fernando de arretour= arrendada a Carrefour, adquirida por
4Q 2016 Mariano Vargas 23.500 37,6M 1.600 . .
Henares L Logicor a IDI Gazeley. Yield bruta de
osa la transaccién: 6,00%.
Nave con certificado LEED Gold
» arrendada a H&M, construida en
4Q 2016 Torrejé6n de Ardoz H&M 36.000 32,26M 896 2012, Yield bruta de fransaccidn:
6,00%.
Nave de dos médulos adquirida por la
4Q 2016 Alcalé de Henares Hellman 8.972 5,65M 630 Socimi Axiare ol fondo Encore en

diciembre de 2016. yield bruta de la
transaccién: 6,25%.

En el primer semestre de 2017 se registré un volumen de inversién en el mercado logistico espafol de 1.399 millones de euros, nuevo récord que supone un aumento de un 172%
respecto al mismo periodo de 2016, con 514 millones de euros. No obstante, hay que mencionar que al incremento de esta cifra contribuyé de manera considerable la
adquisicién por parte del fondo asidtico CIC de la cartera de activos de Logicor en el 2T 2017. Estos datos muestran claramente el interés inversor en nuestro pafs, que contina
manteniéndose muy elevado. Ademds, a diferencia de afos anteriores, este interés no solo se concentra en Madrid y Barcelona, si no que se ha extendido a otras ciudades como
Zaragoza, Valencia, Bilbao Mdlaga y Sevilla. Asimismo, debido al crecimiento de la contratacién de espacios logisticos en todas las ciudades provocado por e-commerce, se ha
consolidado el interés de la inversién de proyectos logisticos a riesgo. De hecho, ciertos inversores que nunca habian mostrado interés en logistica han empezado a considerarlo
como una parte necesaria en sus carteras. En este semestre, han sido los inversores internacionales los mds activos, siendo los fondos asidticos y estadounidenses los principales
protagonistas, con el 80% del volumen total invertido. Entre las principales operaciones llevadas a cabo en el primer semestre del afo, ademds de la ya mencionada compra de
activos de Logicor, cabe destacar la adquisicién del portfolio Acero por parte del fondo asidtico GIC por 243, asi como la compra por parte de Axiare de la segunda fase de un
proyecto en San Fernando de Henares, valorado en 38 millones de euros. La actividad compradora y la escasez de producto en el mercado, ha llevado a que en los Gltimos meses
las rentabilidades prime continten en descenso, situdndose en el 5,85% tanto en Madrid como en Barcelona, con tendencia a la estabilidad de cara a los préximos meses. Es
previsible que continde una actividad similar a la registrada en el primer semestre de afio, siendo mds que probable alcanzar unos volimenes estimados de inversion de entre

1.700 y 2.000 de euros a finales de 2017.
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5. Resumen Valoracién

Metodologia Método de Capitalizacién
Valor Bruto €27.241.734
Capex -€ 150.000
Costes Adqusicién € 886.776
Valor de Mercado € 26.200.000
Valor de Mercado (€/m2) € 833,57

Renta Contractual Confidencial
Renta Contractual (€/m?2/mes) Confidencial

Renta Neta Confidencial
Renta de Mercado Bruta €1.748.043
Renta de Mercado (€/m2/mes) € 4,63

Gross Initial Yield Confidencial
Net Initial Yield Confidencial
Rentabilidad a Renta de Mercado 6,42%
Rentabilidad Equivalente 5,90%
TIR/IRR 8,02%
Rentabilidad Salida 6,00%

Puntos Clave/Comentarios

El valor de mercado se ha calculado con el método de capitalizaciéon de rentas. Este método de valoracién consiste en analizar los ingresos esperados por el
arrendamiento del inmueble y posteriormente capitalizarlos a una tasa apropiada, o “yield” con el fin de convertir el flujo de ingresos en un valor. Dicha tasa
contempla por si misma todos los riesgos que incorpora la inversién, tanto los de mercado como los del propio inmueble. Consideramos que esta metodologia de
valoracién es la que seguiria un inversor interesado en adquirir el activo objeto de valoracién.

A efectos de valoracién, han sido considerados los ingresos brutos obtenidos a través de la renta contractual, y se han descontado los costes no recuperables
detallados en la informacién aportada por el cliente y la cantidad determinada para futuras reparaciones y mantenimiento de la nave. Adicionalmente, hemos
asumido unas contingencias del 1% de la renta anual de mercado. La renta actual es de XXXX €/m?2/mes. Tras analizar las rentas de activos similares en la zona,
hemos aplicado un ERV de 4,63€/m2/mes para el activo, resultado de aplicar un ERV de 3,75€/m?2/mes para la zona logistica, 6,00€/m2/mes para la zona de frio
y de 5,00€/m?/mes para las oficinas, valores en linea con el mercado para este tipo de activo.

Debido al estado actual del activo y su ubicacién, se ha adoptado una equivalent yield de 5,90%, obteniendo una net initial yield de XX %o. Tras aplicar estos
parametros el valor de mercado obtenido es de €26,20 millones (834€/m?), el cual consideramos que se encuentra en linea con el mercado.

Ademds, hemos validado nuestra valoracién por el método de Descuento de Flujos de Caja, estimando una rentabilidad de salida del 6,00%, lo que nos arroja una
tasa de descuento de 8,02%, que estimamos acorde con el activo en cuestién, sus calidades y la longitud del contrato vigente. En el caso de las running yields
observamos que son bajas los primeros cuatro afos, lo que se debe al infra arrendamiento de la renta.
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1. Descripcién de la Propiedad

Fecha de Valoracion 30/06/2017

Activo Placas Solares

Direccion Sc Apai, 11, Villanueva de Gallego
Propietario P3 Logistic Park Socimi S.A.

Calificacion Global Localizacion

3-Buena Extrarradio

Descripcion

Comunicaciones

3-Buena
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Botorrta Torrecilla de jettm.
Afio Construccion 2008
Superficie Alquilable (m?) N/A
Superficie Parcela (m?) N/A
Numero Placas solares 192
Estado Inmueble Calidades
3-Buena 3-Buena

La propiedad objeto de valoracion se corresponde con una instalacién de energia fotovoltaica a base de paneles solares montados sobre la cubierta de una nave
situada en el Poligono Industrial de San Miguel, en la calle denominada, Sc Apai n°® 11, en Villanueva de Géllego (Zaragoza). Los paneles solares son médulos que
usan la energia que proviene de la radiacion solar. Su efectividad es mayor cuanto mayores son los cristales, pero también su peso, grosor y coste. La energia solar
fotovoltaica utiliza un semiconductor denominado silicio como base. El semiconductor recibe la energia contenida en la luz y la transforma en electricidad.

Segun la autorizacién del Gobierno de Aragdn para dicha instalacion el 14 de agosto de 2008, el campo de generacion esta formado por 192 paneles flexibles de
silicio amorfo de 544 Wp, una potencia nominal de 91,2 kW y una produccién anual estimada de 135.899 kWh/afio, asi como un sistema de acondicionamiento de
potencia de 24 inversores monofésicos de 3,8 kW y un centro de transformacion.
La conexién y medida esta efectuada a la red de ENDESA DISTRIBUCION. La duracién minima del contrato se estableci6 en 5 afios con prérrogas anuales con un

preaviso minimo de 3 meses.

El acceso a la propiedad se realiza a través de la entreplanta de una nave industrial destinada actualmente a usos logisticos con una superficie total de 47.967m2

sobre una parcela de 67.000 m2 de suelo.

La medicién de la energia se realiza mediante un contador situado a la tensién de 400 voltios, incluyendo un modem para la lectura a distancia.

2. Produccién

Ventajas

Ingresos recurrentes a medio y largo plazo.
Costes de mantenimiento reducidos.

Desventajas

Incertidumbre ante cambios legislativos sectoriales.
Tamafio reducido de la instalacién. Desaprovechamiento de las
economias de escala.
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63

5. Resumen Valoracion

Metodologia DFC
Valor Bruto € 391,525
Costes Adqusicion -€ 11,525
Valor de Mercado € 380,000
TIR/IRR 10.0%
Rentabilidad Salida 0.0%

Puntos Clave/Comentarios

Nuestra opinién de valor de mercado se ha realizado a través del Método de Descuento de Flujos de Caja, que se basa en una prediccion de los probables ingresos
netos que generara la propiedad durante un periodo determinado de tiempo, considerando un valor residual de la propiedad al final de dicho periodo. Los flujos de
caja se descuentan a una tasa interna de retorno “objetivo” considerada como la correspondiente a la propiedad para generar su Valor Actual. De esta forma, el
Valor Neto Actual representaria el precio que se podria pagar por la propiedad para conseguir la tasa interna de rentabilidad “objetivo”, caso de que se cumplieran
las hipotesis adoptadas. En la préctica, la tasa interna de retorno se ajusta para reflejar el riesgo que entrafia la inversion y las hip6tesis adoptadas.

En nuestro analisis de valoracion, dado que en los Ultimos tres afios la cifra de ventas ha manifestado una evolucién estable, hemos asumido una proyeccion de
dichos ingresos conforme a IPC a lo largo del Flujo de Caja. En lo que a gastos se refiere, hemos considerado, por un lado, el alquiler de la cubierta de la nave
donde se encuentran los paneles solares (XXXX €/afio), y, por otro lado, el gasto de mantenimiento, reparaciones y contingencias ascendiendo a un 20% sobre los
ingresos totales.

Al no tratarse de producto comun dentro del mercado minorista de inversion, existe poca informacién sobre transacciones realizadas que sean directamente
comparables a la propiedad objeto de valoracién. Creemos que se trata de un producto atractivo para cualquier sociedad patrimonialista o fondo de inversién,
proporcionando unos ingresos recurrentes, si bien su grado de liquidez inmediata es bajo. De acuerdo con nuestro estudio de mercado, hemos asumido una Tasa
Interna de Retorno en torno al 10%, en linea con proyectos similares que presentan un grado de incertidumbre moderado, con una duracién de la explotacion hasta
30/09/2033, momento en el que se considerara amortizada la inversion .
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P3 Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A

INFORME DE ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y CONTROL INTERNO

INTRODUCCION
Descripcién de la empresa

P3 Spain Logistic Parks SOCIMI, S.A. (la "Sociedad") es una sociedad anénima (S.A.)
debidamente constituida conforme a las leyes de del Reino de Espafia el 5 de mayo de
2016 mediante escritura publica otorgada en dicha fecha ante el notario de Madrid, D.
Francisco Javier Piera Rodriguez, con nimero de 1.869 de su protocolo, inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid en el Tomo 34.750, Hoja 11, Pagina M-625006, con
domicilio social en Calle Principe de Vergara 131. 1° Piso (Madrid) y con nimero de
identificacion fiscal A87558953. La Sociedad es parte del grupo de P3 Logistic Parks (el
"Grupo").

Empresas dependientes de la Sociedad (“Subsidiarias™)
La Sociedad es la entidad matriz de las siguientes filiales:
— P3 zaragoza Plaza Park, S.L.U.

— P3Villanueva Park Solar Electric, S.L.U.

— P3 San Marcos Park, S.L.U.

— P3 Loeches Park, S.L.U.

— P3Bilbao Park, S.L.U.

— P3 Quer Park, S.L.U.

— P3 Massalaves Park, S.L.U.

— P3Villanueva Park, S.L.U.

— P3 Sesefia Park, S.L.U.

— P3 Getafe Los Olivos Park, S.L.U.

— P3 Toledo Benquerencia Park, S.L.U.; y

— P3CLA Park, S.L.U.

Objeto social

El objeto social de la Sociedad se recoge en el articulo 2 de sus estatutos sociales (los
“Estatutos Sociales”), cuyo tenor literal a la fecha del presente informe, en
consonancia con lo previsto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre modificada por la Ley
de SOCIMI, es el siguiente:

"ARTICULO 2. OBJETO SOCIAL.
2.1 La Sociedad tendra como objeto social:

2.1.1 La adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento, incluyendo la actividad de rehabilitacion de edificaciones en los
términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre
el Valor Afadido.

2.1.2 La tenencia de participaciones en el capital de Sociedades An6nimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI") o en el de otras



entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social
gue aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las
SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios.

2.1.3 La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o
no en territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén
sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribuciéon de beneficios y cumplan los
requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMI.

2.1.4 La tenencia de acciones o0 participaciones de Instituciones de Inversion
Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de
Instituciones de Inversion Colectiva, o norma que la sustituya en el futuro."

1.4 Activos adquiridos por la Compafiiay sus sociedades dependientes

Datos registro Propietario

Fecha adquisicién

Toledo
Park,

Parcela Ndmero | P3 6 de Abril 2017
1/71,479 registrada | Benquerencia
en la oficina de | S.L.U.

catastro nimero 1

Nave Logistica en
Toledo

de Toledo
Nave Cross-docking | Parcela namero | P3 Getafe Los Olivos | 6 de Abril 2017
en Getafe (Madrid) 3/5,077 registrada | Park, S.L.U.

en la oficina de
catastro nimero 2
de Getafe

Parcela nimero 6 de Abril 2017
36,039 de Getafe,
registrada en la
oficina de catastro

1 of Getafe

Nave Mixta en
Getafe (Madrid)

P3 San Marcos Park,
S.L.U.

Nave de | Parcela nimero | P3 CLA Park, S.L.U. 6 de Abril 2017

almacenamiento en
frio en Getafe

25,493 de Getafe
registrada en la

(Madrid) oficina de catastro

numero 1 de

Getafe
Nave Industrial en | Parcela nimero | P3 Loeches Park, | 6 de Abril 2017
Loeches (Madrid) 10,743 de Loeches | S.L.U.

registrada en la
oficina de catastro
nimero 2 de Alcala

de Henares
Nave Logistica en | Parcela nimero | P3 Bilbao Park, S.L.U. | 6 de Abril 2017
Galdakao (Vizcaya) 26,802 de

Galdakao




Activo Datos registro Propietario Fecha adquisicion

registrada en la
oficina de catastro
numero 4 de Bilbao

Nave Logistica en | Parcela ndamero | P3  Sesefia  Park, | 6 de Abril 2017
Sesefia (Toledo) 23,856 de Sesefa | S.L.U.
Parcela namero
2,933 registrada en
la oficina de
catastro numero 1
de lllescas

Nave Logistica en | Parcela numero | P3 Quer Park, S.L.U. 6 de Abril 2017
Quer (Guadalajara) 2,933 registrada en
la oficina de
catastro numero 2
of Guadalajara

Nave Logistica en | Parcela ndamero | P3 Villanueva Park, | 6 de Abril 2017
Gallego (Zaragoza) 7,218 de Villanueva | S.L.U.
de Gallego
registrada en la
oficina de catastro
namero 13 de
Zaragoza

Nave Logistica en | Parcela nimero | P3 Massalaves Park, | 6 de Abril 2017
Masalaves (Valencia) | 4,051 de | S.L.U.
Masalaves
registrada en la
oficina de catastro
en Alberic

Nave Logistica en | Parcela namero | P3 Zaragoza Plaza | 6 de Abril 2017
Zaragoza 3/81,643 registrada | Park, S.L.U.
en la oficina de

(Zaragoza) )
catastro numero
10 de Zaragoza
2. GOBIERNO CORPORATIVO

2.1 Organo de administracion

Actualmente la Sociedad estd administrada por un Consejo de Administracion, cuyas
responsabilidades principales son las de administracion y representacion de la Sociedad en
todos los asuntos legales y comerciales que se incluyen dentro del curso ordinario de los
negocios. Asimismo, se incluye todos aquellos acuerdos celebrados de acuerdo con las
regulaciones aplicables del momento, los Estatutos Sociales y el Reglamento Interno de
Conducta aprobado por la Sociedad.

Ademas, los miembros del Consejo de Administracién también son responsables de tomar las
medidas adecuadas para mantener el control de la Sociedad, incluyendo, la supervisién y



comprension de la informacién financiera reportada al mercado, a los accionistas y a las
diferentes partes interesadas (por ejemplo, el regulador, las entidades financieras, analistas,
prensa, etc.) asi como para mantener el control interno de la Sociedad y evitar posibles
conflictos de interés.

El Consejo de Administracion de la Sociedad se compone actualmente de los siguientes tres
consejeros:

- Sr. George Aase, como vocal y presidente.
- Sr. Martin Kone¢ny, como vocal.
- Sr. David Marquina Fernandez, como vocal y vicepresidente.

Ademas, la Sra. Belén Garrigues Calderén es la secretaria no consejera del Consejo de
Administracion y la Sra. Marta Zahonero de Agueda, es vicesecretaria no consejera del
Consejo de Administracion.

2.2 Acuerdos de prestacion de servicios con terceros

Funcion Sociedad Proveedor Alcance de servicios
Servicios de | P3 Spain | TMF Asesoramiento en temas contables y
contabilidad Logistic Parks corporativos

SOCIMI, S.A.

P3 Getafe Los
Olivos  Park,
S.L.U.

P3  Loeches
Park, S.L.U.

P3
Massalaves
Park, S.L.U.

P3 Quer Park,

S.L.U.
P3 San
Marcos Park,
S.L.U.

P3 Sesefia
Park, S.L.U.

P3 CLA Park,
S.L.U.




Funcién Sociedad Proveedor Alcance de servicios
P3 Toledo
Benquerencia
Park, S.L.U.
P3 Villanueva
Park Solar
Electric, S.L.U.
P3 Villanueva
Park, S.L.U.
P3 Zaragoza
Plaza Park,
S.L.U.
P3 Bilbao
Park, S.L.U.
Property P3 Getafe Los | CBRE Real CBRE es una empresa
Management | Olivos Park, | Estate S.A. profesional de gestién de activos
S.L.U. inmobiliarios con amplia
experiencia en la gestion de
naves industriales. En base al
P3  Loeches acuerdo suscrito entre CBRE y la
Park, S.L.U. Sociedad, CBRE presta servicios
de administracion de las
propiedades inmobiliarias en
P3 contraprestacion a los honorarios
Massalaves gue se compromete a abonar la
Park, S.L.U.

P3 Quer Park,
S.L.U.

P3 San
Marcos Park,
S.L.U.

P3 Sesefia
Park, S.L.U.

P3 CLA Park,
S.L.U.

Sociedad por estos servicios.

El administrador de la propiedad
(property manager) se ocupa de
las siguientes areas:
- Gestion de las Propiedades
- Arrendamiento y administracion
Relaciones con los inquilinos
- Gestion financiera y
administrativa de las propiedades
- Mantenimiento de las
propiedades, gestion de
instalaciones, mejoras para los
inquilinos




Funcién Sociedad Proveedor Alcance de servicios
P3 Toledo
Benquerencia
Park, S.L.U.
P3 Villanueva
Park Solar
Electric, S.L.U.
P3 Villanueva
Park, S.L.U.
P3 Zaragoza
Plaza Park,
S.L.U.
P3 Bilbao
Park, S.L.U.
Asset P3 Getafe Los | PointPark | PointPark  Properties es una
Management | Olivos Park, | Properties | empresa del Grupo y un gestor de
S.L.U. S.r.o. activos con amplia experiencia en la
prestacion de servicios de asset
management para inversores
P3  Loeches institucionales de varias industrias.
Park, S.L.U. En base al acuerdo suscrito entre la
Sociedad y PointPark, PointPark
presta servicios de gestién de las
P3 propiedades inmobiliarias en
Massalaves contraprestacion a los honorarios
Park, S.L.U. que se compromete a abonar la

P3 Quer Park,
S.L.U.

P3 San
Marcos Park,
S.L.U.

P3 Sesefia
Park, S.L.U.

P3 CLA Park,

Sociedad por estos servicios.

El administrador de activos (asset
manager) se ocupa de las siguientes
areas:

- Reporting

- Gestion cuentas bancarias

- Contabilidad y presentaciones
corporativas

- Impuestos

- Alquileres

- Contratos con terceros
independientes

- Mantenimiento, reparaciones y
supervision de las propiedades

- Servicios publicos, costes




Funcién Sociedad Proveedor Alcance de servicios

S.L.U. operativos y contrataciones
- Gestidn de permisos y regulaciones
- Seguros
P3 Toledo - Acciones legales vy litigios
Benquerencia
Park, S.L.U.

P3 Villanueva
Park Solar
Electric, S.L.U.

P3 Villanueva
Park, S.L.U.

P3 Zaragoza
Plaza Park,

S.L.U.
P3 Bilbao
Park, S.L.U.

3.1

ANALISIS SOBRE LA EXISTENCIA DE UN ADECUADO SISTEMA DE CONTROL
INTERNO

Configuracion de la estrategia comercial y objetivos

La Sociedad es propietaria (a través de sus sociedades dependientes), promotora y
gestora de propiedades industriales, medioambientalmente sostenibles, en toda
Espafia.

La principal actividad de inversién de la Sociedad es la adquisicion y desarrollo (directo
o indirecto) de activos logisticos de alta gama, principalmente en Espafa y, en menor
medida, en Portugal. La empresa planea realizar nuevas inversiones en activos de
"construccion a medida" y/o en aquellos otros activos que cumplan con los requisitos
de la estrategia de crecimiento de la Sociedad. La estrategia comercial de la Sociedad
se sustenta en tres pilares estratégicos:

- Activos Logisticos: Propiedades inmobiliarias dedicadas principalmente al
almacenamiento y distribucién de bienes.

- Zonas geograficas determinadas: principales ubicaciones logisticas a lo largo del
corredor mediterrdneo (Barcelona-Valencia-Malaga) y el corredor central
(Barcelona-Madrid). La Sociedad también consideraria otras areas con actividad
logistica consolidada.

- Inversiones a largo plazo que permiten un volumen de ingresos constante a lo largo
del tiempo.

Los ingresos de la Sociedad se fundamentaran en su capacidad de mantener un alto
nivel de ocupacion de las propiedades que adquiere a través de la suscripcion de
contratos de arrendamiento con nuevos inquilinos y la renovacion de los



3.2

3.3

3.4

arrendamientos existentes con los actuales inquilinos, asi como en la capacidad para
para mantener o aumentar el importe de las rentas percibidas bajo dichos contratos de
arrendamiento a largo plazo.

Cédigo de conducta

La Sociedad ha adoptado un conjunto de procedimientos y regulaciones de
cumplimiento que deben ser seguidos por todos los directivos, empleados y asociados
de la Empresa, si los hubiere (no existen empleados a fecha del listing). EI Manual del
Empleado y el Manual Operativo de la Sociedad ofrecen pautas e informacién general
al respecto.

El Manual del Empleado contiene informacién sobre los deberes de los empleados
frente a la Sociedad, asi como las responsabilidades de la Sociedad frente a los
empleados, y también proporciona informacion sobre politicas y préacticas laborales a
seguir. El Manual del Empleado proporciona detalles de la organizacion de la empresa,
condiciones de salubridad, seguridad, la presencia en el trabajo, las reglas de la oficina
y la administracion, las reglas de remuneracion y beneficios, el desarrollo profesional, la
regulacion de IT y el procedimiento disciplinario.

El Manual de Operativo de la Sociedad proporciona informacién detallada de las
politicas y procedimientos internos vigentes.

Canal de quejas

La Empresa ha introducido un procedimiento de "denuncia de irregularidades"” que se
aplica a todos los directivos, y también puede aplicarse a los empleados y asociados de
la Sociedad. Este procedimiento se utilizara si se descubre una conducta ilicita, ilegal,
impropia 0 poco ética que viole las leyes y/o politicas internas y procedimientos de la
Sociedad y brinda la posibilidad de realizar un procedimiento directo o anénimo de
denuncia. Los informes serdn tratados con estricta confidencialidad. La identidad del
denunciante estara protegida a menos que la ley exija que la Sociedad divulgue dicha
informacion.

Procedimiento directo

Los informes deben dirigirse al responsable de asesoria juridica del Grupo por escrito o
en persona. Dicho informe debe incluir tanta informacion como sea posible: hombres,
fechas, horarios, ubicaciones y conducta especifica e informacion adicional de soporte,
documentacion y evidencia.

Procedimiento anénimo

Se pueden enviar informes anénimos enviando un correo electronico desde una
direccion GMAIL temporal a xxx@P3parks.com. Se tomaran medidas inmediatas para
investigar el informe de forma independiente y confidencial, sin recurrir al remitente.

Si el asunto se considera de suficiente importancia, el responsable de asesoria juridica
del Grupo valorara si es apropiado tomar medidas adicionales, incluyendo informar al
Consejo de Administracion, al asesor legal externo y/o a terceros independientes
relevantes.

Capacidades de los empleados, programas de capacitaciéon y sistemas de
evaluacion

La existencia de empleados suficientemente formados es un factor importante para el
éxito de la empresa. La Sociedad tiene como objetivo crear un entorno en el que se
fomente el aprendizaje, el conocimiento técnico y del negocio, asi como las habilidades
necesarias para el crecimiento personal.


mailto:xxx@P3parks.com

Cuando hay una vacante o necesidad de reclutar nuevos empleados, los responsables
de contratacion, en cooperacién con el responsable de recursos humanos, definiran los
criterios de seleccién especificos que diferiran entre una posicion y otra. En base a los
criterios elegidos, el responsable de recursos humanos decidira como proceder con el
proceso de seleccién. El proceso de seleccion generalmente consta de al menos dos
rondas de entrevistas e incluye también pruebas psicotécnicas y, en algunos casos,
evaluaciones en centros del Grupo. La decision sobre el candidato final siempre la
toma el equipo directivo.

El mismo procedimiento aplica con respecto a los empleados que estan a cargo de
controlar y supervisar la informacion financiera. Los empleados de mayor nivel
jerarquico deben cumplir con ciertos requisitos especificos, como un titulo universitario
en finanzas y experiencia de al menos 5 afios en el sector. Para la posicion de junior
seria suficiente con el graduado para ser contratado.

La Sociedad cuenta con un proceso de evaluacién del desempefio que esta disefiado
para (i) medir los logros reales logrados en funcién de los objetivos corporativos e
individuales previamente establecidos; e (ii) identificar las habilidades y los requisitos
de desarrollo. Esta evaluacién es una proceso bidireccional entre el empleado y su
supervisor principal (a veces también secundario), con respecto al rendimiento (e.g.,
establecer objetivos versus logros), competencia (e.g., habilidades seleccionadas y
comportamientos demostrados), aspiraciones profesionales e identificar necesidades
de capacitacion y desarrollo. El proceso tiene lugar una vez al afio y se registra por
escrito en un formulario de objetivos y evaluaciéon. ElI formulario se envia
posteriormente al responsable de recursos humanos.

EVALUACION E IDENTIFICACION DE RIESGOS COMERCIALES

La Sociedad esta expuesta continuamente a una serie de riesgos, tanto internos como
externos, entendiendo como tales aquellos factores que puedan impactar
negativamente en los objetivos definidos y estrategia aprobada por la Sociedad. La
Sociedad, junto con el asset manager y el property manager que asisten a la misma en
su gestién, ha llevado a cabo un proceso de identificacion y evaluacién de aquellos
riesgos que consideran mas relevantes y que puedan afectar a la fiabilidad de la
informacion remitida por la Sociedad al mercado.

Como resultado de dicho proceso, cabe destacar los siguientes riesgos entre los mas
relevantes para la Sociedad:

- Riesgos operativos: posibles situaciones de conflictos de interés, cambios
normativos, reclamaciones judiciales y extrajudiciales.

- Riesgos asociados al sector inmobiliario: caracter ciclico del sector, inversion
inmobiliaria, actividades de reacondicionamiento, competencia, incertidumbres
politicas que puedan generar desconfianza en relacién a la obtencion de fondos
que perjudiquen el crecimiento esperado de la Sociedad.

- Riesgos asociados a la situacibn macroeconémica: posibles situaciones de
deflacion, incremento de los niveles de desempleo.

- Riesgos asociados a las acciones: falta de liquidez, evolucién de la cotizacion, falta
de interés por parte de accionistas de cara a fomentar el crecimiento esperado de
la Sociedad en cuanto a sus politicas de inversion.

- Riesgos fiscales: modificaciones en la legislacion aplicable, y aplicacion del
régimen fiscal especial SOCIMI.

- Riesgos financieros: nivel de endeudamiento, dificultades en relacién a la obtencién
de financiacion en tiempo y forma que puedan retrasar la politica de expansién de
la Sociedad, tipo de interés, falta de liquidez para el cumplimiento de la politica de
distribucion de dividendos y para hacer frente al servicio de la deuda.



Asimismo, de cara a valorar la fiabilidad de la informacién financiera, la Sociedad
considera los siguientes riesgos como los mas significativos:

- El reconocimiento de ingresos, debido a las diferentes posibilidades de tipos de
contrato existentes y a sus caracteristicas de contabilizacion.

- Registro y valoracion de los activos propiedad de la Sociedad.

- Registro de la deuda a coste amortizado

- Pagos y tratamiento de gastos.

- Impagos y gestiéon de la morosidad.

- Fraude entendido éste como errores intencionados en la informacion financiera de
cara a que la misma no refleje la imagen fiel de la situacién financiera y patrimonial
de la Sociedad.

SUPERVISION DEL SISTEMA DE CONTROL INTERNO

La Sociedad es parte del Grupo esto le otorga una importancia significativa a la gestion
activa de los riesgos. El Grupo tiene un enfoque integrado para la gestién de riesgos a
través del cual se identifican, evallan y sopesan los principales riesgos que afronta el
Grupo, asi como los factores mitigantes que puedan resultar de aplicacion. Los altos
directivos del Grupo son responsables de supervisar las actividades de gestion de
riesgos y revisar periddicamente el estado de todos los riesgos identificados, junto con
las acciones para reducir o eliminar los mismos.

Las decisiones clave del Grupo se procesan a través de varios comités (Comité de
Inversiones, Comité de Operaciones, Comité de Desarrollo, Comité de Finanzas,
Comité de Marketing) representados por los altos directivos del Grupo.

El Comité de Inversiones presta asistencia al Consejo de Administracion de P3 Group
S.a r.l. (que es la sociedad matriz del Grupo) ("P3 Lux") en materia de inversiones
realizadas por el Grupo, incluida la formulaciébn de recomendaciones relativas a las
adquisiciones y enajenaciones corporativas. Las decisiones del Comité de Inversiones
estan respaldadas por recomendaciones detalladas de la direccion del Grupo, que
preparan propuestas para adquisiciones de propiedades, proyectos de desarrollo y
enajenaciones de activos. Antes de llegar al Comité de Inversiones, los 6rganos de
administracion de las empresas del Grupo revisan todas las propuestas para garantizar
gue sean coherentes con la estrategia general del Grupo y que la asignacion de capital
a un proyecto especifico tiene la prioridad correcta entre otras propuestas en
competencia. El comité se reline mensualmente.

El Consejo de Administracion de P3 Lux ha formado un Comité de Remuneracién que
ayuda al consejo a determinar sus responsabilidades en relacién con la remuneracion
asignada a cada uno de sus miembros. Entre sus funciones se incluye la formulacién
de recomendaciones al Consejo de Administracion de P3 Lux sobre la politica de
remuneracion ejecutiva de la Sociedad, incluyendo el establecimiento de los principios,
parametros y el marco de gobernanza general de la politica de remuneracién del Grupo
y determinar la remuneracion y el paquete de incentivos individuales de cada uno de
los directores de las empresas del Grupo.

Actualmente, el Grupo ha realizado todos los tramites necesarios para la creacién de
un Comité de Auditoria. Este comité tiene, entre sus funciones, la labor de asisitir al
Consejo de Administracion de la Sociedad en el cumplimiento de sus responsabilidades
con respecto a informes financieros y auditorias externas e internas, incluyendo la
revision y el control de la integridad de los estados financieros anuales e intermedios
del Grupo, revisando y supervisando el alcance del trabajo no auditado realizado por
auditores externos, asesorando sobre el nombramiento de auditores externos,
supervisando la relacién del Grupo con sus auditores externos, revisando la efectividad
del proceso de auditoria externa y revisando la efectividad de la funcion de revisién de
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control interno del Grupo. Recientemente se ha nombrado un Auditor Interno del Grupo
gue revisara y evaluara de forma independiente los controles, procesos y riesgos
internos dentro del Grupo y sus empresas. El auditor interno reporta al Comité de
Auditoria.

El Grupo considera crucial el cumplimiento del presupuesto anual. El proceso de
determinacion de dicho presupuesto anual generalmente es gestionado por el equipo
de finanzas, junto con el apoyo de todos los departamentos y también la involucracion
de asesores externos (e.g., administradores de propiedades externos). El Grupo
elabora sus presupuestos de abajo hacia arriba, con una revisién exhaustiva a nivel de
pais seguida de revisiones y aprobaciones consolidadas. El presupuesto final
consolidado (incluidas las presentaciones de paises especificos) se presenta luego al
Consejo de Administracion de P3 Lux para su aprobacion. El presupuesto aprobado se
carga en el sistema de informes de consolidacion del Grupo y luego se supervisa
mensualmente.

El valor razonable de las propiedades del Grupo esta determinado por expertos en
valoracién de bienes inmuebles que utilizan el método de flujos de caja descontados. El
Grupo designa a un experto profesional de CBRE que determina el valor de las
propiedades semestralmente. Esta valoracion sirve también para la preparacion de
cuentas IFRS consolidadas.

Los informes del Grupo son gestionados por equipos de corporate y por paises. Se
adopta el cierre mensual para todas las entidades dentro del Grupo. Las empresas
externas de contabilidad completan sus procedimientos de cierre de mes y
proporcionan a nuestros equipos financieros los datos que posteriormente se analizan
internamente en detalle y se cargan en el sistema de informes de consolidacién del
Grupo. Los informes de consolidacién mensuales (cuentas de gestidén) se preparan y se
presentan a los inversores. Informes similares se presentan y debaten durante las
reuniones del Consejo de Administracion de P3 Lux. Anualmente, el Grupo prepara
cuentas consolidadas IFRS formales para P3 Lux que son auditadas por KPMG.

ANALISIS DE LOS PROCEDIMIENTOS APLICADOS POR LA SOCIEDAD EN
RELACION CON LA INFORMACION PUBLICADA Y LOS MEDIOS PARA CUMPLIR
CON LAS OBLIGACIONES COMO EMPRESA MAB

La disponibilidad de los procedimientos apropiados en la Sociedad para
garantizar la coherencia entre (a) (i) la informacion relevante publicada en el sitio web
de la Sociedad, (ii) la informacion divulgada en las presentaciones; (iii) las
declaraciones realizadas por los representantes de la Sociedad en los medios; y
(b) informacién notificada al mercado

La Sociedad dispone de los siguientes procedimientos para dar cumplimiento a las
indicaciones establecidas por la normativa del MAB:

- Las sociedades que se encargan de la administracion de cada una de las
propiedades son las entidades responsables de generar la informacion sobre cada
uno de los activos. Esta informacion es posteriormente revisada por los
responsables de la Sociedad y, posteriormente, es revisada por el Consejo de
Administracion de la Sociedad, que decide qué informacion debe ser notificada al
mercado y publicada en el sitio web de la Sociedad. Posteriormente, el 6rgano de
administraciéon de la Sociedad dara instrucciones para cargar la informacion
correspondiente en el sitio web de la Sociedad.
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- Los administradores de la Sociedad estaran en contacto permanente con el Asesor
Registrado (actualmente, Renta 4 Corporate, S.A.) que se encarga de supervisar la
informacion publicada en el mercado y el sitio web.

Como tal, se controla la coherencia de la informacién, ya que tanto los directivos como
el asesor registrado reciben instrucciones del Consejo de Administracion de la
Sociedad.

La informacion que se incluird en las presentaciones es revisada por el érgano de
administracion de la Sociedad, verificando que el contenido esté en linea con la
informacion publica.

El Consejo de Administracion de la Sociedad se asegurara de que la informacion
publicada en las presentaciones sea consistente con la informacion publicada en el
mercado. Ademas, el asesor registrado debe ser consultado sobre cualquier
informacién que constituya un hecho relevante.

Como la Sociedad no tiene ningun empleado, las notificaciones hechas por los
representantes de la Sociedad son las realizadas por el Consejo de Administracion. El
Consejo de Administracion de la Sociedad ha organizado la emisién de notificaciones a
través del presidente y del vice-presidente del Consejo de Administracién, que son
conscientes de la necesidad de que no se divulgue informacion privilegiada.

Como se ha explicado anteriormente, el 6rgano de administracion de la Sociedad esta
debidamente informado de la gestion de la Sociedad y sus filiales en todo momento, de
acuerdo con las instrucciones emitidas por el propio Consejo de Administracion.

Medios de que dispone el Consejo de Administracion de la Sociedad y sus
miembros, asi como de los directivos de la Sociedad, para cumplir sus
obligaciones como empresa del MAB

Con el fin de cumplir con las obligaciones como una empresa MAB, el Grupo tiene una
estructura que le permite supervisar adecuadamente tanto la informacién financiera
como los sistemas de control interno y supervisar la transmision de informacion.

El control interno de la informacion financiera se realiza a través del acuerdo con TMF
descrito anteriormente, segun el cual TMF genera la informacién que se publicara en el
mercado, la cual es revisada por el equipo gestor de la Sociedad y, posteriormente,
validada por el Consejo de Administracibn de la Sociedad a fin de garantizar el
cumplimiento de los requisitos de informacion estipulados por el MAB.

Con respecto a la transmision de informacién, se destaca el papel del presidente del
Consejo de Administracién de la Sociedad, dada la estrecha comunicacion con el resto
de los miembros del Consejo de Administracion y con el asesor registrado, que permite
garantizar la homogeneidad y consistencia de la informacion publicada por la Sociedad.

Todos los miembros del consejo de administracion de la Sociedad son conocedores de
los requisitos derivados de la cotizacion de la Sociedad en el MAB, tanto en lo referente
a comunicaciones al mercado como en lo referente a las acciones, medidas y procesos
a implementar en cada momento y, en particular, de los derivados de la nueva
normativa que resulta de aplicacion. Esta labor de informacién esta siendo realizada
por el Asesor Registrado (en la actualidad, Renta 4 Corporate, S.A.) consultandose, en
la medida de lo necesario, con el asesor legal de la Sociedad (en la actualidad, Herbert
Smith Freehills Spain LLP).

Como se indica el parrafo anterior, el Consejo de Administracion de la Sociedad ha
contratado los servicios de Herbert Smith Freehills Spain LLP para asesorarle durante
el proceso de salida de la Sociedad al MAB.
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